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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan westlich Ortseingang Bollenbach ("Zillmatt")

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dez. 86
(BGBl.I. S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977
(BGB1.I.S. 1763) werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

1) Art der baulichen Nutzung

1.1) Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

1.2) Die in § 5 Abs. 2 Ziffer 5 - 10 BauNVO aufgefihrten
Anlagen und Einrichtungen sind in Anwendung von § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

2) MaB der baulichen Nutzung

2.1) zZzahl der Vollgeschosse (2) I
2.2) Grundfl&chenzahl (GRZ) 0,4
2.3) GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,5

3) Bauweise
3.1 Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
3.2 Zuldssig sind nur Einzelhd&user
3.3 Die Gebidudestellung ist entsprechend der Festsetzungen
im "Zeichnerischen Teil" vorzunehmen.

4) Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gemdB8 § 23 BauNVO
im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen festgesetzt.

5) Nebenanlagen

5.1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der
nicht {iberbaubaren Grundsticksfl&dche zuldssig, soweit
sie optisch nicht stdrend in Erscheinung treten und in
ihrer Baumasse in einem unterageordneten Verhdltnis zum
Wohngebdude stehen.

5.2) Nebenanlagen miissen eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhdhe darf hochstens 2,50 m betragen.

5.3) Flachdach ist unzuldssig, die Mindestdachneigung muB
25° betragen.

6) Garagen und Stellplédtze

6.1) Garagen sind nur auf der iberbaubaren Grundstiicks-
fliche und auf den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

6.2) Stellplidtze sind auf der nicht lberbaubaren Fld&che
zuldssig.
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7. Hohenlage der baulichen Anlagen

7.1)

7.2)

Die H6henlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erd-
geschoBfuBbodenhthe, gemessen U.NN.

Die ErgeschoBfuBbodenhthe der Gebdude darf hdchstens
1.00 m {iber der HOhe der angrenzenden ErschlieBungs-
strafle liegen.

Geldndeaufschiittungen und Geldndeabgrabungen sind,
gemessen am natiirlichen Geldnde, hOchstens bis zu
1.00 m zuldssiqg.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dez. 1986
(BGB1.I.S. 2253),in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende
ortliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBO
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1} Wohngebdude

1.1)

1.2)

Dachform: Zuldssig sind sowohl Satteldach als auch
Walmdach mit einer Neigung von 35° bis 45°.

Dachgaupen sind nach folgender Mafgabe zuldssig:

Die Dachgaupen sind auf der Dachfidche so zu verteilen,
daB die geschlossene Wirkung der Dachfldche nicht be-
eintrdchtigt wird. Die Gesamtldnge der Gaupen darf nicht
mehr als 1/3 der Gebdudeldngsseite betragen.

Die Gaupen sind so anzuordnen, dafB die Traufe nicht
unterbrochen wird. Unterhalb der Gaupen miissen mind.

2-3 Ziegelreihen durchlaufen. Die nichtverglasten Teile
der Gaupen sollen in Baustoff und Farbe der Dachein-
deckung angepaBt werden. An den Stirnseiten sind Gaupen
unzuléassiqg.

1.3) Negativgaupen sind unzulédssig.

1.4) Kniestock
Die Ausbildung eines &dufileren Kniestockes ist bis zu
einer Hohe von max, 0,80 m zuldssig.

1.5) Dacheindeckung
- Zur Dacheindeckung sind nur rotbraune Ziegel zuldssig.

2) Garagen

2.1) Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen.

2.2) Garagen miissen einen Stauraum von 5 m aufweisen.

2.3) Bei Integrierung insGebdude gelten die Festsetzungen gem.
Ziff. 1.1

2.4) Freistehende Garagen unterliegen den Festsetzungen gem.
Zziff. 5.3.

2.5) Max, Lidnge und HShe im Grenzbereich entsprechend neuester

Fassung der Landesbauordnung (LBO)
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2.6) Der GaragenfuBboden darf max. 0,20 m iUber der StrafBen-
achse der ErschlieBungsstrafle liegen.

III. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen

1. Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

1.1) Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im
Zuge von BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub
bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden, das Keine wasser-
gefidhrdenden Stoffe enthdlt. Insbesondere die Ver-
wendung von Bauschutt ist nicht zuldssig. Bei Abbruch-
und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir
BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine kreis-
eigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ( z.B. aus
dem Innenausbau, Olverunreinigtes Material, leere
Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmill-
deponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B.
Farben, Lacke, LO®sungsmittel, Kleber ect.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfall-
beseitigungsanlagen zu beseitigen.

1.2) Die Errichtung ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender Fliissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 LBO, sofern
das Fassungsvermdgen des Behdlters 5 cbm libersteigt.
Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu horen.

2. 20-KV-Leitung der Badenwerk AG

iber das Baugebiet verliuft die 20-KV-Leitung Bollenbach UA-
7Zell UA. Desweiteren verlduft iber die beiden zur Bebauung
vorgesehenen Baugrundstiicke eine Ortsnetzfreileitung.

2.1) Elektrizitidts-Versorgungseinrichtungen wie Kabelver-
teilerschrinke, Masten und Masttrafostationen dilirfen
in der erforderlichen Anzahl auf hierfiir im Bebauungs-
plan nicht vorgesehenen Stellen und Fldchen, also auch
auf als nicht ilberbaubar ausgewiesenen Fl&dchen, errichtet
werden.

2.2) Die elektrische Versorgung der beiden geplanten Wohn-
gebidude erfolgt iber Freileitungshausanschliisse mittels
Dachstédnder.

2.3) Die Baugesuche miissen der Badenwerk AG zur Ermittlung
der nach DIN/VDE erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu-
geleitet werden.

den 31. Jan. 1989
lach i.K.

Haslach 1i.
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