Stadt Haslach i. K. = Bebauungsplan "Miihlenmatten II" Begriindung

Fertigung: ...............
Anlage: ....... 2.
Blatt: ........ 1-46.....

BEGRUNDUNG mit Umweltbericht
zum Bebauungsplan

"Muhlenmatten II"

der Stadt Haslach i. K. (Ortenaukreis)

1 Grund der Planaufstellung

Am ostlichen Ortsausgang von Hofstetten, an der Grenze zu Haslach liegt
der Gewerbebetrieb Neumaier Industry GmbH & Co.KG innerhalb des Be-
bauungsplanes "Muhlenmatten" von 1998.

Um verstarkt ganzheitliche Losungen aus einer Hand bieten zu kdnnen be-
absichtigt der Betrieb eine weitere Erganzung der Produktionsverfahren und
die Anschaffung einer KTL/PU-Lackierungsanlage.

Da diese Grofteillackieranlage in den bisherigen Produktionshallen aufgrund
von Platzmangel nicht integriert werden kann, wird eine Erweiterung des bis-
herigen Produktionsstandortes dringend erforderlich.

Um einen schnelleren Materialfluss und eine hdhere Wirtschaftlichkeit ge-
wahrleisten zu kdnnen muss der Betrieb erweitert werden. Der Grof3teil der
Produkte wird nach den einzelnen Fertigungsschritten wie Schneiden,
Schweilden etc. auch lackiert. Diese Teile diurfen keinesfalls der Witterung
ausgesetzt werden. Da es sich bei diesen Produkten um teilweise sehr gro-
e Teile handelt, u.a. um das Chassis von Fahrerhauskabinen, stellt ein
Transport immer ein grol3es logistisches Problem dar. Deshalb ist eine Be-
triebserweiterung am bisherigen Produktionsstandort unumganglich.

Eine Betriebserweiterung an einem zweiten Standort ware logistisch mit er-
heblichen Nachteilen verbunden. Es entstdnden zusatzliche Kosten fur den
Transport (Fahrzeuge, Treibstoff etc.), hinzu kommt die Gefahr von Trans-
portschaden an den frisch lackierten Teilen, die zur Endmontage wieder zu-
ricktransportiert werden mussten. Dies wirde auch zu einer zusatzlichen
Umweltbelastung flhren.

Bei der Trennung von Betriebsablaufen, die aufgrund der Anforderungen von
Just-in-Time Ablaufen koordiniert sind, ist eine Effizienzverringerung im
Ganzen der Produktionsablaufe und damit ein Wettbewerbsnachteil zu be-
fUrchten.

Um die Betriebserweiterung zu ermdglichen, ist es erforderlich, den Bebau-
ungsplan "Muahlenmatten" von 1998 in Richtung Westen auf die Gemarkung
von Haslach zu erweitern.
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1.1

Da die gesamte erforderliche Erweiterungsflache auf Haslacher Gemarkung
liegt ist ein separater Bebauungsplan aufzustellen. Damit kann der ansassi-
gen Firma die dringend bendtigte Erweiterungsflache bereitgestellt werden.
Durch die Erganzung der Betriebsflache kann eine Aufteilung der Produktion
auf mehrere Standorte vermieden werden.

Eine Aussiedlung des gesamten Betriebes ist nicht moglich, da eine kom-
plette Umsiedlung voraussetzen wurde, dass die bestehenden Gebaude mit
dem tatsachlichen Wert verkauft werden kdnnten. Dies ist nach Aussage der
Firma nicht moglich, so dass eine komplette Umsiedlung des Betriebes den
finanziellen Rahmen sprengen wirde.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere zu berucksich-
tigen:

- Hofstetter Talbach

- Hochwassergefahrdung

- Waldflachen im Siden

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur die geordnete Erweiterung des Gewerbebetriebes unter
Beachtung der gegebenen Rahmenbedingungen geschaffen.

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefer-
tigt. Dieser ist in der Begrindung unter Kapitel 6 aufgefuhrt.

Verfahren

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung
vom 04.11.2013 bis 04.12.2013 am 25.02.2014 als Satzung beschlossen.

Da jedoch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nicht erfolgte, ist
der Bebauungsplan noch nicht rechtskraftig.

Aufgrund neuer Vorgaben mussten erganzende Untersuchungen vorge-
nommen werden. Im Ergebnis wurden folgende im Umweltbericht detailliert
dargelegte Punkte erganzend berucksichtigt:

Anlage einer Retentionsflache mit dem erforderlichen Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag

Inanspruchnahme einer FFH-Mahwiese mit den erforderlichen Aus-
gleichsmalRnahmen

Im Zeichn. Teil des Bebauungsplans wurden in der Folge aktualisiert:

Eintrag einer Retentionsflache verbunden mit der VergroRerung der Grin-
flachen

Verschieben der nérdlichen Baugrenze um 1,10 m zum Hofstetter Talbach
entsprechend der bereits realisierten Halle im Bereich der im FNP bereits
rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbeflache.
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2.1

2.2

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

In dem Flachennutzungsplan des Jahres 2002 der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Haslach-Umland ist das Planungsgebiet nur teilweise als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die Flachen im Osten sind als land-
wirtschaftliche Freiflache dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Muhlenmatten 11" Uberschreitet
die FNP-Abgrenzung um ca. 90 m in Richtung Osten.

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit nicht aus dem genehmigten Fla-
chennutzungsplan und ist daher nach Satzungsbeschluss dem Landratsamt
zur Genehmigung vorzulegen.

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Haslach-Umland
hat bereits am 12. Januar 2009 beschlossen, den Flachennutzungsplan zu
andern. Somit wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans geandert (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Regionalplan

Haslach wird im gesamtfortgeschriebenen Regionalplan Sidlicher Oberrhein
von 2017 als Gemeinsames Mittelzentrum mit Hausach und Wolfach ausge-
wiesen.

Haslach ist als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fur die Funktion
Wohnen (Siedungsbereiche Wohnen) ausgewiesen.

Daruber hinaus ist Haslach als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit
fur die Funktion Gewerbe (Siedlungsbereiche Gewerbe) Kategorie C mit Ori-
entierungswert bis 10 ha fur 15 Jahre gekennzeichnet.

Es wird jedoch unter Ziff. 2.4.2.2 des Regionalplans darauf hingewiesen:

"Grundsatz:

In begrundeten Fallen kdnnen hohere gewerbliche Entwicklungsmaoglichkei-
ten zugrunde gelegt werden, wenn der Flachenbedarf von bereits ortsansas-
sigen Unternehmen ausgeht, nicht durch innerbetriebliche Umstrukturierun-
gen am Standort abgedeckt werden kann, sich das Vorhaben siedlungsstruk-
turell einpasst und davon ausgehende Belastungen standortvertraglich sind."

Das Plangebiet selbst liegt aul3erhalb regionaler Grinzige.

Haslach liegt in der Entwicklungsachse (LEP) Freiburg: Gundelfingen - Denz-
lingen - Waldkirch - Elzach - Haslach/Hausach/Wolfach (-Freudenstadt).

Haslach liegt in der Entwicklungsachse (LEP) Offenburg - Gengenbach - Bi-
berach - Haslach / Hausach/Wolfach - Hornberg (-Villingen-Schwenningen).

Haslach ist der Raumkategorie "Landlicher Raum" zuzuordnen.
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23

2.4

Europaisches Netz "Natura 2000"

Far Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
koénnen, ist eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzufiuhren (§§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fir Baden-
Wdrttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fir den Geltungsbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befind-
lichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich
die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor.

Ob eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" durch das Vorhaben vorliegt, wird im Rahmen des Umweltberichts ge-
pruft.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes ist am noérdlichen Rand langs des Hofstetter
Talbachs ein besonders geschutztes Biotop ausgewiesen. Dies liegt — vor-
behaltlich einer detaillierten Prafung — teilweise im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans. MalRnahmen sind hier aber nicht vorgesehen, da das Biotop
sich innerhalb des geschutzten Gewasserrandstreifens befindet.

Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flachen an der Gemar-
kungsgrenze zu Hofstetten und schlief3t direkt an das Gewerbegebiet Muh-
lenmatten in Hofstetten an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die
bebauten Grundsticke in dem rechtsgultigen Bebauungsplan "Muhlenmat-
ten", im Suden an den Wirtschaftsweg bzw. die Waldflache, im Norden bildet
der Hofstetter Talbach die Grenze.

Im Einzelnen werden somit Flachen der Flst.Nrn. 943, 944 (Teil), 945, 946,
947, 948/1 (Teil) und 949 (Teil) in das Planungsgebiet mit einbezogen.

Die genaue Abgrenzung ist aus den Eintragungen im Zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans ersichtlich.
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4.2

421

Planungsziele

Planungskonzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden dem expandierenden Be-
trieb Flachen fur eine Bebauung mit Produktionsraumen zur Verfligung ge-
stellt. Die ErschlieBung der Erweiterungsflache erfolgt Uber das bebaute Fir-
mengelande mit Anschluss an die Wendeflache Mihlenmatten.

Geplant ist ein 12,00 m hoher Baukorper uberwiegend mit Flachdach.

An den Fassaden sind Vordacher auf Hohe des Erdgeschosses vorgesehen.
Die Freiflachen werden vor allem fur Parkplatze der Firmenfahrzeuge, der
Mitarbeiter und der Kunden benoétigt.

Im Stiden werden Uberdachte Lagerflachen errichtet, die in den Hang gebaut
werden (s. auch Schemaschnitt).

Die ca. 110 m x 73 m grof3e Halle wird mit einer Umfahrt fur LKW -Sattelzlge
errichtet.

An der Sudseite der Gewerbeflache werden private Grunflachen festgesetzt,
die eine Distanzzone zu den sudlich des Gebietes ausgewiesenen Waldfla-
chen sichern. Da die Waldbaume 35 — 40 m hoch werden kdnnen, wird in
dieser Sicherheitszone eine niederwaldige Bewirtschaftung des Waldsaums
angewendet. In der Forsteinrichtung 2012 wird dies entsprechend beruck-
sichtigt.

Erganzend erfolgt eine dingliche Sicherung der Verpflichtung zur nieder-
waldartigen Bewirtschaftung in Form einer Baulast.

Die Grunflache im Osten dient der auReren Eingrunung, die Grunflache im
Norden als Distanzzone zum Hofstetter Talbach.

Das Gelande des Baugrundsticks liegt am Hang. Deshalb wird im Bereich
des Gebaudes und der Hofflachen das Gelande aufgeschuttet bzw. im Su-
den abgegraben.

Die Festsetzungen fir den Bebauungsplan, z. B. Grundflachenzahl, Bauwei-
se, Dachformen und Dachneigungen, Hohenentwicklung werden weitgehend
vom angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplan "Muahlenmatten" in Hof-
stetten Ubernommen.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Betriebswohnungen werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nur als Ausnahme zugelassen, um Einschrankungen der Gewerbe-
nutzung durch die Anspriche einer benachbarten Wohnung zu minimieren.
Deshalb wird erganzend auch die Anzahl der mdglichen Wohnungen be-
grenzt.

Daruber hinaus wurden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Damit wird
vermieden, dass Einzelhandelsbetriebe in dieser abgesetzten Lage umfang-
reiche zentrenrelevante Waren anbieten kdnnen, die den Einzelhandel in der
Innenstadt gefahrden.
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4.3

431

4.3.2

4.4

4.5

4.6

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgelegte Grund-
flachenzahl (GRZ) in Verbindung mit den Hohenfestsetzungen.

Daruber hinaus wird die max. Zahl der Vollgeschosse festgelegt.
Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer
Erdgeschossfullbodenhéhe und von Obergrenzen fir die Wandhdéhe und
Firsthohe beschrankt. Die Erdgeschossfullbodenhdhe wird auf NN bezogen.

Die max. zulassige Wandhéhe (WH) wird in Bezug zur Erdgeschossful3bo-
denhdhe festgelegt.

Die Firsthéhe (FH) wird in Bezug zur EFH festgelegt.

Bauweise

Im gesamten Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise festgelegt um
zu gewahrleisten, dass auch uber 50 m lange Baukorper errichtet werden
konnen. Dies entspricht den Festsetzungen im Geltungsbereich des angren-
zenden Bebauungsplans "Muhlenmatten" in Hofstetten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen des Gewerbegebietes werden durch den Eintrag
von Baugrenzen bestimmt.

Vordacher an der Halle durfen die Baugrenzen tberschreiten.

Die erforderlichen Uberdachungen fir Lagergiter etc. im Suden werden be-
zuglich der Lage durch die Ausweisung von "Flachen fur Uberdachungen"
festgelegt.

Zum Hofstetter Talbach soll das Auliengelande von festen Einbauten freige-
halten werden.
Grunordnerische MaRnahmen

Das Baugebiet wird nach Osten zu den Freiflachen (Wiesen und Acker) ein-
gegrunt.

Langs des Hofstetter Talbachs sind ebenfalls Grunflachen auf den privaten
Grundsticken festgelegt. Diese stellen einen ausreichenden Abstand der
Gewerbeflachen zu dem Bachlauf sicher.

Die dem Wald vorgelagerten Griinflachen im Siden werden nicht intensiv
bepflanzt sondern als Wiesenflache erhalten.

Auf die Vorgaben im Umweltbericht wird verwiesen.

Stand: 20.01.2020 Seite 6



Stadt Haslach i. K. = Bebauungsplan "Miihlenmatten II" Begriindung

6.1

Ortliche Bauvorschriften — Gestaltung

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild sicherzustellen, werden
bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemall § 74 LBO hinsichtlich der
grundlegenden Gestaltung der Gebaude und Freiflachen getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird dabei ein weit gefasster Ge-
staltungsrahmen vorgegeben.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begrinung der Grundstlicke sicher stellen und die Versiegelung
auf das erforderliche Mal} minimieren.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen sollen an dieser exponierten Stelle
eine aufgrund der GroRe oder der Lichtwirkung stérende Gestaltung vermei-
den.

Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaf
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes "Muhlenmatten II" ist ein baupla-
nungsrechtliches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht
UVP-pflichtig ist bzw. fur das keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles
durchzufihren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache,
nicht Uberschritten werden (§§ 3a und 3b UVPG).

Hauptbestandteil des Umweltberichts ist die nach § 1a BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung.

Daruber hinaus trifft der Umweltbericht gemaly § 34 BNatSchG Aussagen,
ob eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt.

Einleitung

Am ostlichen Ortsausgang von Hofstetten, an der Grenze zu Haslach liegt
der Gewerbebetrieb Neumaier Industry GmbH & Co.KG innerhalb des Be-
bauungsplanes "Muhlenmatten" von 1998.

Um verstarkt ganzheitliche Losungen aus einer Hand bieten zu kdnnen be-
absichtigt der Betrieb eine weitere Erganzung der Produktionsverfahren und
die Anschaffung einer KTL/PU-Lackierungsanlage.

Siehe auch 1. Grund der Planaufstellung!
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur die geordnete Erweiterung des Gewerbebetriebes unter
Beachtung der Rahmenbedingungen geschaffen.
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6.2 Planerische Vorgaben
6.2.1 Schutzgebiete
Legende: ® = erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:
) |Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 30 NatSchG o
Name / Nr.: Schwarzwald Mitte/Nord / Schutzgebiets-Nr.: 7
d) |Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26
des BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG /
Name / Nr.:
e) | Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
Name / Nr.:

f) | Besonders geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG
Name: Hofstettener Bach stidl. Haslach, Nr. 177143170501 - partiell im Planungsgebiet o/
Name: Auwald am Hofstettener Bach Ostlich Hofstetten, Nr. 177143171101 - angrenzend

g) | Schutz von Gewéassern und Uferzonen gemaR § 31 des BNatSchG ®
h) | EG-Vogelschutzgebiet /
Name / Nr.;
i) | Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 32 des BNatSchG /
Name / Nr.;
j) | Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 a des LWaldG /
k) | Geschitzte Griinbestande gemaf § 33 des NatSchG /
m) | Waldschutzgebiete gemal § 32 des LWaldG /
n) | Bannwald /
0) |Schonwald /
p) | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz-
geb!ete gem?l& § 40 des WG fur B_aden-WUrttemberg sowie Uberschwemmungs- /
gebiete gemaR § 32 des WHG weitere Schutzzone (Zone Il A)
Name / Nr.:
q) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fiir Baden-W irttemberg ®
r) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- /

qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

s) | Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 /
des ROG

t) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehoérde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden /
sind. Denkmale gemafR §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanla-
gen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete ge-
maf § 22 des Denkmalschutzgesetzes

X) |regionaler Griinzug It. Regionalplan /

y) | Griinzasur It. Regionalplan /
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6.2.2

6.2.3

Naturpark

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark "Schwarzwald Mitte/Nord". Nach § 30
NatSchG handelt es sich bei einem Naturpark um ein groRraumiges Gebiet,
das als vorbildliche Landschaft fur eine naturnahe Erholung einheitlich zu
planen, zu entwickeln und zu pflegen ist.

Abbildung 1: Schutzgebiete LUBW

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fiur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Melde-
kriterien erfullen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes ist am noérdlichen Rand langs des Hofstetter
Talbachs das nach § 32 NatSchG besonders geschutzte Biotop ,Hofstetten-
er Bach sldlich Haslach (Nr. 177143170501) ausgewiesen. Dieses liegt —
vorbehaltlich einer detaillierten Prufung — teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Eingriffe sind hier aber nicht moéglich, da das Biotop sich innerhalb des ge-
schutzten Gewasserrandstreifens befindet und hier eine Grunflache (Bo-
schungsbereich / ,Puffer®) eingeplant ist.

Ein weiteres Biotop - Auwald am Hofstettener Bach 6stlich Hofstetten (Nr.
177143171101) grenzt im nordwestlichen Eckbereich an das Baugebiet an.

Flachennutzungsplan

In dem Flachennutzungsplan 2002 der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Haslach ist das Planungsgebiet nur teilweise als gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen. Die Flachen im Osten sind als landwirtschaftliche Freifla-
che dargestellt.

Deshalb wurde der Beschluss gefasst, die Gewerblichen Bauflachen in die-
sem Bereich zu erganzen. Die Anderung bzw. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Muhlenmatten II" Gberschreitet
die FNP-Abgrenzung um ca. 90 m in Richtung Osten.

Regionalplan

Haslach wird im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 als Gemeinsames
Mittelzentrum mit Hausach und Wolfach ausgewiesen.

Dartber hinaus ist Haslach als Standort flir gewerbliche und eingeschrankt
auch industrielle Entwicklungsmadglichkeiten gekennzeichnet.

Das Plangebiet selbst liegt aullerhalb regionaler Grinzuge.

Haslach liegt in der Entwicklungsachse (LEP) Rheinubergange — Kehl / Of-
fenburg — Haslach / Hausach/Wolfach — (Freudenstadt).

Artenschutz

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemal} der Vorgabe
der EU-Richtlinien geandert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft getre-
ten ist, unverandert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten.
Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-

schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fuhren, dass Verbots-
tatbestande eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zulassig. Es ist je-
doch eine Ausnahme unter bestimmten Umstanden von den Verboten nach
§ 45 (7) BNatSchG durch die Naturschutzbehdrde maoglich.
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6.3

6.4
6.4.1

Im Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg werden fur die
Gemeinden besondere Schutzverantwortungen aus landesweiter Sicht auf-
gefuhrt. Nach Aussage des Zielartenkonzeptes verfugt Stadt Haslach im Be-
reich des Planungsgebietes Uber keine besonderen Schutzverantwortungen.

Bei der durchgefuhrten Biotoptypenkartierung (s. Kap. 6.3.1 Schutzgut
Pflanzen- und Tierwelt) konnten in den Wiesenbereichen keine Hinweise auf
das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Arten im Planungs-
gebiet festgestellt werden. Die Uferbereiche des Hofstetter Talbachs mit sei-
nen Gehdlzen, die zum groften Teil unter Biotopschutz stehen, werden beim
geplanten Gewerbegebiet nicht angegriffen. Pufferflachen sowie Baum- und
Geholzpflanzungen schaffen einen weiteren Schutz.

Des weiteren sind keine Hinweise von Seiten der Gemeinde oder von Dritten
bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschutzter Arten eingegan-
gen.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmal3nah-
men zu kompensieren.

Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen-
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel).

Der 6kologische Ausgleich fur die MaRnahme erfolgt Gber die Gemeinde
Hofstetten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme
Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevdlkerung und im
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wah-
rung dieser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevdlkerung sind vorder-
grundig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmdglichkeiten und Erholung
zu betrachten. Zu betrachten sind - im besonderen - bestehende und kunfti-
ge Belastungen in den Bereichen ,Larm“, ,Lufthygiene®, ,Erschutterungen®
und ,elektromagnetische Felder.

In den zur Zeit glltigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer-
te fur die einzelnen Bereiche festgelegt, die einzuhalten sind.

Fir das Schutzziel Gesundheit ist von grof3er Bedeutung, in welcher Dimen-
sion Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind. Auch Belastungen,
die durch intensive Landwirtschaft hervorgerufen, kénnen sich negativ auf
das Schutzgut Mensch auswirken.
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Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um landwirtschaftliche Wiesenfla-
chen, die sich zwischen dem Hofstettener Bach und einer kleinen Waldfla-
che im Suden in einer Tallage befinden.

Im Westen schlieBen sich Gewerbeflachen an, im Osten weitere Wiesenfla-
chen. Vorbelastungen fur das Planungsgebiet sind im kleinen Rahmen auf-
grund der Nahe zum Gewerbegebiet bereits vorhanden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter oder schiutzenswerte Sachguter sind im Bereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebietes erfolgt nach der
Okokontoverordnung unter Berlicksichtigung der Angaben der Bodenkarte
von Baden-Wurttemberg, M. 1:50.000 des GeolLa (Integrierte Geowissen-
schaftliche Landesaufnahme).

Abbildung 2: Bodenkarte

(Quelle: GeolLa des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, 2011)

Die Abgrenzung fur die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebietes, die
das RP zur Verfligung gestellt hat, ist dem Plan zu entnehmen.
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Bewertung der Bodenfunktion — Bestand
nach Okokontoverordnung'

Flachen im | Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen | \yertstufe | OKP It Bemerkungen

0 ingri OKVO o
Plan grofe vor Eingriff Gesamt e 2 OKP

m?| NatBo |AkiWas| FiPu |NatVeg

rot 1.593 3 3 2,5 2,833 11,33 | 18.049 | unversiegelt
braun 5.504 2 3 2,5 0 2,500 10,00 | 55.040 | unversiegelt
hellgrin 6.376 2 2 2,5 0 2,167 8,66 | 55.216 | unversiegelt
dunkelgrin 5.260 2 2 1,5 0 1,833 7,33 | 38.556 | unversiegelt
Durchschnitt 8,907

Gesamt- 18.733 Gesamtsumme 166.861

grofe

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

|:| keine hohe oder sehr hohe Bewertung von "NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."

MaRgebend fir Gesamtbewertung
FUr das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Boden It.
Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 166.861 Okopunkten.

Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich nach Aussage des Daten- und Karten-
dienstes der LUBW im Bereich junger Talfiillungen im Ubergang zu Eozan-
schichten / Opalinuston / metamorphen Gesteinen. Diese Hydrogeologische
Formation fur das Grundwasserdargebot ist mit einer hohen Wertigkeit (Stu-
fe B) einzuordnenz.

Vorbelastungen fur das Schutzgut Grundwasser sind nicht gegeben.

Im Hinblick auf Oberflachengewasser ist der Hofstetter Talbach mit seinen
auebegleitenden Gehdlzen zu nennen, der im Norden an das Planungsge-
biet grenzt.

In den letzten Jahren kam es immer wieder zu Uberschwemmungen.

Die Gelandehdhe des Planungsgebietes am Bachlauf betragt ca. 238,00 bis
236,40 m+NN.

Die EFH der Produktionsgebaude ist mit max. 240,30 m+NN festgelegt. Die
Wasserspiegellage bei HQ100 liegt bei ca. 236,40 — 237,40 m U.NN.

Aufgrund dieser Ausgangsdaten ist mit einer Uberflutung der Anlagen nicht
zu rechnen. Jedoch geht durch die geplanten Aufschittungen Retentions-
raum verloren.

Gemal der fachtechnischen Beurteilung des Landratsamts, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, muss grundsatzlich das Retentionsvolumen,
das durch die Erweiterung der Fa. Neumaier Industry verloren geht, an ande-
rer Stelle ausgeglichen werden.

1 vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2
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Die Gemeinde Hofstetten beabsichtigt den Bau eines Hochwasserruckhalte-
beckens oberhalb der Ortslage am Zusammenfluss des Breitebenenbachs
und des Salmensbachs. Das Wasserrechtsverfahren ist bereits abgeschlos-
sen. Es kann davon ausgegangen werden, dass der Bau im Mai 2012 be-
ginnt und 2013 abgeschlossen werden kann. Zusatzlich sollen im Bereich
des bestehenden Gewerbegebietes noch weitere Hochwasserschutzmalf3-
nahmen vorgenommen werden, die zusammen dazu fuhren, dass kunftig ein
100-jahrlicher Hochwasserabfluss ohne Schaden abgeflhrt werden kann.
Sollte wider Erwarten das Hochwasserruckhaltebecken nicht vor der Erweite-
rung der Fa. Neumaier Industry gebaut werden, muss das Retentionsvolu-
men, das verloren geht, an einer anderen geeigneten Stelle am Hofstetter
Talbach ausgeglichen werden.

Dem Schutzgut Wasser wird insgesamt eine hohe Wertigkeit (Stufe B) zu-
geordnet.

Schutzgut Klima

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein siedlungsrelevantes Kaltluf-
tentstehungsgebiet in der Talleitbahn des Hofstettener Bachs. Die hier gebil-
dete Kalt- bzw. Frischluft wirkt sich auf die Ortslage von Haslach aus2.

Vorbelastungen durch das benachbarte Gewerbe sind im geringem Umfang
vorhanden.

Das Schutzgut Klima wird in eine mittlere bis hohe Wertigkeit (Stufe bc)
eingestuft.

Abbildung 3: Windrosen LUBW

2 vgl. Tabelle 4, Seite 23, ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung“ sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und vgl. ,Amtliche topographische Karten 1 : 25.000
Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe 2002
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Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Biotoptypenkartierung

Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung wurde eine Bilanzierung nach der Okokon-
toverordnung erstellt.

Die im Planungsgebiet festgestellten Biotoptypen belegen, dass ca. 98 % der Ge-
samtflache landwirtschaftlich als Wiesen bewirtschaftet werden und Uber eine mittle-
re 6kologische Wertigkeit verfugen.

Abbildung 4: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bestand

(Quelle: Biotoptypenkartierung Biro Fischer, 2011)
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Tabelle 1: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung des Bestandes?®

Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor wert [ca. m?] punkte
1 |Wiese 8-13-19 - 13 7.884| 102.492
(33.41)
2 |Wiese 8-13-19 1,2 16 1.993 31.888
(33.41+)
3 |Wiese Bachbereich 11-20-29 - 20 4.523 90.460
(33.41/ 33.20)
4 |Wiese - Boschung 10-16-26 - 16 522 8.352
(33.41/ 35.12)
5 |Wiese / Rasenweg 12 - 12 816 9.792
(33.41/ 60.25)
6 |Biotop 17-32-53 - 32 104 3.328
(12.10/ 52.30)
7 |Wasser 18-35-53 - 35 89 3.115
(12.10)
8 |Steinschuttung 10 - 10 373 3.730
(21.41/ 60.24)
9 |Acker 4-8 - 4 2.429 9.716
(37.11)
11|Baume 3-6 - 6 500 3.000
(45.10-30b)
4 Stck x (40- 50)
12|Baume 3-6 - 6 540 3.240
(45.10-30b)
9 Stck x (15- 25)
Summe 18.733| 269.113

Flr das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 269.113 Okopunk-
ten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Planungsgebiet ist gepragt von der landwirtschaftlichen Nutzung, durch
Wiesen-Strukturen, durch den Hofstettener Bach mit seinen auebegleiten-
den Gehodlzen, einzelnen Obstbdumen und die im Suden angrenzende
Waldflache. Der landschaftliche Gesamtcharakter wird durch die Gewerbe-
flachen im Westen gestort, zumal wenig Ein- und Durchgrinung gegeben ist.

Die Erholungsfunktion ist durch fehlende Wegeverbindungen und Erho-
lungseinrichtungen sowie die benachbarten Gewerbeflachen ohne weitere
Eingrinung eingeschrankt. Der Weg am Waldrand sudlich des Planungsge-
bietes ist eine wichtige Wegeverbindung.

Dem Schutzgut Landschaftsbild / Erholung wird gesamtgesehen eine hohe
Wertigkeit (Stufe B) zugeordnet.

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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6.4.2

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Baumalnahme stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m.
§ 20 NatSchG dar. Sie flhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie-
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzglter wie folgt beeintrachtigt:
Schutzgut Mensch

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer-
te fur die einzelnen Bereiche ,Larm®, ,Lufthygiene®, ,Erschitterungen® und
.elektromagnetische Felder® festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut
,Mensch® einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.).

Durch folgende Punkte konnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weit-
gehend minimiert werden:

- Einhaltung der Larmwerte

- Einhaltung der Immissionswerte

- Einhaltung des Arbeitsschutzes

- Beriicksichtigung der Hochwassersituation

- Schaffung einer intensiven &ul3eren Eingriinung

Bei Berucksichtigung dieser Punkte sind die Eingriffe in das Schutzgut
Mensch als minimiert anzusehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Diese Schutzguter sind nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Moglichkeit, wie die
nachfolgende Rechnung belegt, zur Neuversiegelung von ca. 14.217 m?, ge-
schaffen.

Tabelle 2: Berechnung der versiegelten Flache

Gebaude = ca. 8.379 m? (Versiegelt)
Verkehrs- / Lagerflachen = ca. 5.838 m? (Versiegelt)
Versiegelte Flachen GE = ca. 14.217 m?
Grunflachen = ca. 4.323 m?
Biotop- / Wasserflachen = ca. 193 m?
Gesamtflache = ca. 18.733 m?
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Tabelle 3: Bewertung der Bodenfunktion — Planung nach Okokontoverordnung*

Flachen im | Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen | \yertstufe | OKP It Bemerkungen
" R KV "
Plan gréRe vor Eingriff Gesamt 0/m20 2 OKP
m? | NatBo |AkiWas| FiPu |NatVeg
Grin - Sud 1.254 2 2 2,5 0 2,167 8,66 | 10.860 | unversiegelt
Grin - Nord 2.542 2 3 1,0* 0 2,000 8,00 | 20.336 | unversiegelt
Grin -West 290 1* 3 1,0* 0 1,666 6,66 1.931 | unversiegelt
Grun - Ost 237 1,5¢ 2,5 1* 0 1,666 6,66 | 1.578 | unversiegelt
Biotope 193 2 3 2,5 0 2,500 10,00 1.930 | unversiegelt
versiegelt 14.217 0 0 0 0 0 0 0| versiegelt
Durchschnitt 1,956
Gesamt- 18.733 Gesamtsumme 36.635
grofe
Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"
|:| keine hohe oder sehr hohe Bewertung von "NatVeg"
Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaRgebend fir Gesamtbewertung
* Minderung der Werte aufgrund von Erdarbeiten
Bestand 166.861 Okopunkte
Planung 36.635_Okopunkte
Ausgleichsdefizit 130.226 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist innerhalb
des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsde-
fizit von 130.226 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO).

Schutzgut Wasser

Dem Schutzgut Wasser wird, da es sich um einen Grundwasserleiter han-
delt, der durch einen oder mehrere Zwischenhorizonte unterteilt ist, eine ho-
her Wertigkeit (Stufe B) zugeordnet>.

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Rickhaltevermégens der Flachen so-
wie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiege-
lung von 14.217 m>2.

4 vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2

5 vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kipfer, Oktober 2005
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Das anfallende Oberflachenwasser im Bereich der Stellplatzanlage wird in-
nerhalb der Grunflache zur Versickerung gebracht.

Die Eingriffe, die durch Versiegelung entstehen, sind minimiert aber nicht
ausgeglichen.

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima, das in eine hohe Wertigkeit (Stufe B) eingestuft wird,
wird durch die mdgliche Neuversiegelung von 14.217 m? Flache beeintrach-
tigt.

Durch Versiegelung gehen siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsflachen
verloren. Negativ wird sich die Anlage der Gebaude- und Verkehrsflachen
auf das Kleinklima auswirken, da sich befestigte Flachen starker aufheizen
gegenuber unbefestigten.

Positiv wirken sich jedoch die geplanten Baum- und Gehdlzpflanzungen
aus.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Abbildung 5: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Planung

(Quelle: Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans, Buro Fischer)
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Begriindung

Tabelle 4: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung des Vorhabens®

Planungs- Biotop- | Flache Oko-
Nr. |Biotoptyp (Nr.) modul Faktor | wert [ca. m?] | punkte
1 |Gebaude 1 - 1 8.379 8.379
(60.10/ 60.20)
2 |Versiegelte Flache 1 - 1 5.838 5.838
(60.10/ 60.20)
3 |Wasser 18-35-53 - 35 89 3.115
(12.10)
4 |Biotop 17-32-53 - 32 104 3.328
(12.10/ 52.30)
5 |Grinflache Nord 12-21-32 - 21 1.882 39.522
(33.43/ 33.20)
Geholze (41.21/ 42.30) 14-18-23 - 18 660 11.880
6 |Grinflache Sid 12-21-27 - 21 414 8.694
(33.51/ 35.42)
Geholze (42.20) 10-14-16 - 14 840 11.760
7 |Grinflache West /Ost 4-8 - 4 290 1.160
(60.50)
Geholze (42.20) 10-14-16 - 14 237 3.318
8 |Baume 2-4 - 4 910 3.640
(45.30c)
13 Stck x (10+60)
9 |Baume 4-8 - 8 1.840| 100.634
(45.30a)
23 Stck x (10+70)
Summe 18.733| 201.268

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 201.268 Oko-

punkten.
Bestand 269.113  Okopunkte
Planung 201.268 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 67.845 Okopunkte
8 vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt ist innerhalb des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein rechneri-
sches Ausgleichsdefizit von 67.845 Okopunkten (Okokontoverordnung)
fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, dem eine hohe
Wertigkeit (Stufe B) zugeordnet wird, sind durch die Eingrunungsmafinah-
men (Baume, Geholze, Grinflachen --- Ausgleichsmallnahmen 6.7.1.1,
6.7.1.2.,6.7.1.4 und 6.7.1.5 ) zu minimieren. Defizite sind durch die Eingriffe
— groRer Baukorper, Versiegelung, Gewerbeanlagen - gegeben. Positiv auf
das Landschaftsbild wirken sich die geplanten Baumpflanzungen, die Wald-
flache im Suden (niederwaldartige Bewirtschaftung des Waldsaums), der
Hofstettener Bach mit seinen auebegleitenden Gehdlzen sowie der durch
Gehodlz- und Wiesenstrukturen gepragten Pufferflache im Béschungsbereich
aus.

Abbildung 6: Schnitt mit eingezeichneten EingriinungsmafRnahmen

Abbildung 7: Blick aus Norden auf das Planungsgebiet
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Abbildung 8: Blick aus Norden auf das Planungsgebiet --- Einfiigen des Baukorpers

Abbildung 9: Blick aus Norden auf das Planungsgebiet --- Einfiigen der Baume am Parkplatz
und der Gehélzpflanzung an der Béschung

Abbildung 10: Blick aus Norden auf das Planungsgebiet --- Fotomontage
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Abbildung 11: Blick aus Osten auf das Planungsgebiet

Abbildung 12: Blick aus Osten auf das Planungsgebiet --- Einfliigen des Baukorpers

Abbildung 13: Blick aus Osten auf das Planungsgebiet --- Fotomontage
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6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.7
6.7.1

6.7.1.1

Nullvariante / Alternativenpriifung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei-
ne Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein.

Far die Gewerbeflachen stehen derzeit keine Alternativflachen zur Verfugung
(s. Pkt. 1 Grund der Planaufstellung).

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden koénnen, sind zu unterlassen (§ 15 Abs. 1
BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-
eintrachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene De-
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Ab-
flussrate flhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert
und das Kanalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung minimiert werden.

Versickerung von Oberflaichenwasser

Durch Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der Stellplatzanlage in
die Grunflache verringert sich der Abfluss von Regenwasser in die Kanalisa-
tion. Damit das Regenwasser dem Grundwasser zugefuhrt werden kann, ist
bei der Realisierung der Versickerung uber belebter Bodenschicht zu beach-
ten, dass der Untergrund versickerungsfahig sein muss.

Erhalt von den Baumen / Geholzen am Hofstettener Bach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Baume, Geholze und Stauden am Hofstettener Bach sind
auf Dauer zu erhalten. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
AusgleichsmaRBnahmen

AusgleichsmaRBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

Griinflache - § 32-Biotope

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Griunflache im Norden des Planungsgebietes dient der auReren Eingru-
nung, der Sicherung der § 32-Biotope (Puffer) und Sicherung des Gewasser-
randstreifens.
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6.7.1.2

6.7.1.3

Vorhandene Wiesenstrukturen auflerhalb der Boschungsflache sind weiter
zu entwickeln in Richtung Nasswiesen. Auf den Béschungsflachen ist eine
extensive, autochthone Gras-/ Krautermischung einzusaen, die auf die
Standortbedingungen abgestimmt ist.

Eine extensive Wiesenpflege ist durchzufuhren. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Es ist keine Dingung bzw. Ersatzdiingung durchzufthren.

Die vorhandenen Gehdlze am Hofstettener Bach sind in Teilen zu erganzen
und insgesamt auf Dauer zu erhalten.

Die Boschung im Anschluss an die Parkflachen ist im oberen Drittel mit einer
dichten, standortgerechten 3-reihigen Hecke zu bepflanzen (ca. 600 m?). In
die Hecke sind 11 Hochstamme / Laubbaume (StU 12/14 cm) zu integrieren,
die zusammen mit den Laubbaumen im Parkplatz eine Sichtschutzstruktur
(>Landschaftsbild) erzeugen. Die Baume und Gehodlze sind dauerhaft zu er-
halten. Die Baumscheiben sind ausreichend zu dimensionieren und mit nied-
rigen, standortgerechten Geholzen zu unterpflanzen und zu pflegen. Bei Ver-
lust sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Der fur die Grinflache bereitgestellte Bereich umfasst insgesamt ca.
2.721 m2

Baumpflanzungen entlang der Park- und Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Parkplatzbereich im Norden sowie entlang der Verkehrsflache im Osten
sind entsprechend den Eintragungen im Plan einheimische Laubbdume mit
einem Stammumfang von 12/14 aus der Artenliste zu pflanzen (ca. 11 Stck.)
(>Landschaftsbild) und auf Dauer zu erhalten. Geringfugige Standortabwei-
chungen sind zulassig. Die Baumscheiben sind ausreichend zu dimensionie-
ren und mit niedrigen, standortgerechten Gehdlzen zu unterpflanzen. Bei
Abgang einer der Baume ist eine Ersatzpflanzung durchzuflihren.

Grunflache im Westen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Grunflache im Westen des Planungsgebietes dient der inneren Durch-
grunung.

Am westlichen Rand der Flache ist die Anpflanzung von standortgerechten
Gehodlzen (ca. 80 m?) und Baumen (ca. 2 Stck., Stammumfang von 10/12)
der Artenliste vorgesehen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Ver-
lust ist eine Ersatzpflanzung durchzufiuhren.

Auf die Ubrigen Flachen ist eine extensive Gras-/ Krautermischung einzusa-
en, die auf die Standortbedingungen abgestimmt ist.

Eine extensive Rasenpflege ist durchzufliihren. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren. Es ist keine Dungung bzw. Ersatzdingung durchzufuhren.

Der fir die Grunflache bereitgestellte Bereich umfasst insgesamt ca. 290 m?2.
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6.7.1.4

6.7.1.5

6.7.1.6

6.7.1.7

Grinflache im Osten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Grinflache im Osten des Planungsgebietes dient der auf3eren Eingru-
nung (>Landschaftsbild).

Die Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen (ca. 80 m?) und Baumen
(ca. 12 Stck., Stammumfang von 12/14) der Artenliste ist vorgesehen. Die
Gehodlze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung
durchzufuhren.

Auf die Ubrigen Flachen ist eine extensive Gras-/ Krautermischung einzusa-
en, die auf die Standortbedingungen abgestimmt ist.

Eine extensive Rasenpflege ist durchzufihren. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren. Es ist keine Dungung bzw. Ersatzdingung durchzufihren.

Der flur die Grinflache bereitgestellte Bereich umfasst insgesamt ca. 237 m2.

Grinflache im Siiden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Griunflache im Siden des Planungsgebietes dient der aufderen Eingru-
nung (>Landschaftsbild) und der Sicherung des Waldabstandes (Puffer).

Vorhandene Wiesenstrukturen sind parallel zum Weg in einer breite von 3 m
weiter zu entwickeln in Richtung Magerwiese. Auf Rohbodenflachen ist eine
extensive, autochthone Gras-/ Krautermischung einzusaen, die auf die
Standortbedingungen (Schatten) abgestimmt ist.

Eine extensive Wiesenpflege ist durchzufliihren. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Es ist keine Dungung bzw. Ersatzdungung durchzufuhren.

Entlang der Stutzmauern, die zu begriinen sind, ist ein Busch- und Strauch-
gurtel ( ca. 840 m? Laubgehdlze) anzulegen. Eine geschwungene Fuhrung
schafft unterschiedlich breite Bereiche im Wiesenbereich. Bei Verlust sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Der fur die Grinflache bereitgestellte Bereich umfasst insgesamt ca.
1.245 m2.

Begriinung von Flachdachern

Flachdacher sind auf mindestens 70 % der Flache extensiv einzugrinen
(Ausnahme: Flachen unter Solaranlagen mussen nicht eingegrint werden).
Begriinung der Fassaden

Geschlossene Fassadenflachen (ohne Gliederungen wie Vordacher, Fens-
ter, RUckspringe etc.) sind zu beranken.
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6.7.2

6.7.3

Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
maoglich. Es ergibt sich:

¢ ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden 130.226 Okopunkte
e ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen- u. Tierwelt 67.845 Okopunkte
Summe Ausgleichsbedarf: 198.071 Okopunkte

Das Schutzgut Wasser besitzt eine hohe Wertigkeit. Durch die Versickerung
von einem Teil des Oberflachenwassers innerhalb der Griinflachen kann der
Eingriff minimiert werden.

Das Schutzgut Klima hat eine hohe Wertigkeit. Durch die geplanten Baum-
und Gehdlzpflanzungen wird der Eingriff minimiert.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung besitzt eine hohe Wertigkeit. Durch
intensive Eingrunungsmaflinahmen (AusgleichsmalRnahmen 6.7.1.1, 6.7.1.2
und 6.7.1.4 ) werden die Eingriffe in das Schutzgut minimiert. Die noch zu
realisierenden Ausgleichsmallnahmen aufderhalb des Planungsgebietes soll-
ten auch zur Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden, Klima, Landschafts-
bild, Wasser und Flora / Fauna wird in Kap. 6.7.3 eine Ausgleichsmalinahme
aulerhalb des Planungsgebietes aufgeflhrt.

AusgleichsmaRBnahme auBerhalb des Planungsgebiets

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdglich. Es ergeben sich die in Kap. 6.7.2 aufgefuhrten Ausgleichsdefizite
fur die Schutzguter.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser sowie Flora
/ Fauna sind AusgleichsmalRnahmen aulerhalb des Planungsgebietes fest-
zulegen.

Die AusgleichsmalRnahmen (Ausflihrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. Uber Grundbucheintrag oder uber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde.
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Begriindung

6.7.3.1 AusgleichsmaRnahme A:

Anlage eines Streuobststreifens im Osten des Planungsgebietes zur Einbindung in
das Landschaftsbild und zum Ausgleich des Defizits beim Schutzgut Flora / Fauna

Abbildung 14: Bestand

Tabelle 5: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung des Bestandes’

Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor wert [ca. m?] punkte
1 |Wiese 8-13-19 - 13 1.739 22.607
(33.41)
2 |Drachenweide 6-9 6 166 996
(41.12)
3 |Wiese Bachbereich 11-20-29 - 20 1.340 26.800
(33.41/ 33.20)
4 |Biotop 17-32-53 - 32 55 1.760
(12.10/ 52.30)
Summe 3.300 52.163
2 vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Abbildung 15: Vorhaben

Folgende Mallnahmen sind vorgesehen:

Anlage eines Streuobstbereiches (Wildobst®) / Abmagerung der Wie-
senflachen durch Extensivierung der Pflege, Verzicht auf Nahrstoffein-
trage und Abtransport des Mahgutes

Anlage eines Geholzgurtels vom Rand der befestigten Flachen bis
zum Boéschungsful® mit standortgerechten Geholzen

Rodung der nicht standortgerechten ,Drachenweiden® und Anpflan-
zung dieser nassen Standorte mit Weidengehdlzen

Abmagerung der partiell nassen Wiesenflachen durch Extensivierung
der Pflege, Verzicht auf Nahrstoffeintrage und Abtransport des Mah-
gutes.

Erganzung der vorhandenen Ufergeholze am Hofstetter Talbach (§ 32
Biotop) mit standortgerechten Gehdlzen.
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Begriindung

Tabelle 6: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung des Vorhabens®

Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor wert [ca. m?] punkte
1 [Wiese 14-26-34 - 26 520 13.520
(33.20)
2 |Streuobstwiese 14-23-29 - 23 2.035 46.805
(33.43/ 45.40c)
3 |Geblsch feucht 14-18-23 - 18 242 4.356
(42.30)
4 |Gebusch mittel 10-14-16 - 14 448 6.272
(42.20)
5 |Biotop 17-32-53 - 32 55 1.760
(12.10/ 52.30)
Summe 3.300 72.713
Aufwertung:
Planung 72.713 Okopunkte
Bestand 52.163 _Okopunkte
Aufwertung 20.550 Okopunkte

6.7.3.2 AusgleichsmaBnahme B:

8

Anlage eines Waldsaumes im Siiden-Osten des Planungsgebietes zur Einbin-
dung in das Landschaftsbild und zum Ausgleich des Defizits beim Schutzgut
Flora / Fauna (Waldabstand)

Abbildung 16: Waldsaum

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Bei dem vorhandenen Wald handelt es sich um ein wichsiges, ca. 110 jahrigem
Altholz, das partiell auf ca. 0,4 ha durch Sturmschaden aufgerissen ist. Der Altbe-
stand besteht aus Eichen, Buchen, Tannen und beigemischten Birken, Hainbuchen
sowie Fichten. Die Sturmliicke wurde mit einer Laub-/ Nadelholzmischung wieder in
Bestockung gebracht.

Beim der Bestockung wurde von einer Tiefe von ca. 50 m fiir die niederwaldartige
Bewirtschaftung ausgegangen.

Tabelle 7: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung des Bestandes®

Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor wert [ca. m?] punkte
1 |Wald (Bestockung) 17-33-50 - 17 3.000 51.000
(analog 55.20)
Summe 3.000 51.000

Es sind bevorzugt Baumarten zu pflanzen, die zur Regeneration aus Stock-
ausschlagen fahig und standortgerecht (Stdhang, Hohenlage) sind., z.B.
Fraxinus excelsior (Esche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Populus tremula
(Zitterpappel), Betula pendula (Birke), Quercus robur (Stieleiche), Carpinus
betulus (Hainbuche). Zum Teil kann der naturliche Aufwuchs weiterentwickelt
werden. Untergeordnet kdnnen auch vereinzelt Acer pseudoplatanus (Berg-
ahorn), Fagus sylvatica (Buche) und Abies alba (WeilRtanne)eingebracht
werden.

Tabelle 8: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung des Vorhabens®

Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor | wert [ca. m?] punkte
1 |Niederwald 17-21 - 21 3.000 63.000
(55.10-20/56.10)
Summe 3.000 63.000
Aufwertung:
Planung 63.000 Okopunkte
Bestand 51.000 Okopunkte
Aufwertung 12.000 Okopunkte

° vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
- vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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6.7.3.3 AusgleichsmaRnahme C:

WaldkalkungsmafRnahmen zum Ausgleich des Defizits beim Schutzgut Boden

Die Gemeinde Hofstetten verpflichtet sich, Mallnhahmen durchzufiihren, die das De-
fizit von 130.226 Okopunkten ausgleichen kénnen. Die MaRnahmen sind noch in
enger Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis (Herrn R. Olschewski) von
der Gemeinde Hofstetten im Detail festzulegen und zu benennen.

Als Grundlage kann zum einen die ,Ableitung des Flachenumfangs zu kalkender
Waldbdden fur den Kompensationsbedarf Schutzgut Boden® vom Landratsamt Or-
tenaukreis dienen (Siehe Anlage !) und zum anderen der Plan ,Kalkungsbedarf der
Waldflachen in der Gemeinde Hofstetten® (FVA 2012) dienen.

Abbildung 17: Kalkungsbedarf ,,Waldflachen der Gemeinde Hofstetten*“ FVA 2012
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6.7.3.4 Zwischenbilanz:

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Baugebietes nicht
moglich. Es ergibt sich:

ein Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden 130.226 Okopunkte
ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzqut Pflanzen- u. Tierwelt  67.845 Okopunkte
Summe Ausgleichsbedarf: 198.071 Okopunkte
Abziglich:

Aufwertung Ausgleichsmallnahme A 20.550 Okopunkte
Aufwertung Ausgleichsmallinahme B 12.000 Okopunkte
Aufwertung AusgleichsmalRnahme C 130.226 Okopunkte
Verbleibendes Defizit: 35.295 Okopunkte

6.7.3.5 AusgleichsmaRnahme D:

Okologische Aufwertung des Waldsees zum Ausgleich des Defizits beim
Schutzgut Flora / Fauna

Das verbleibende Defizit von 35.295 Okopunkte soll monetar ausgeglichen
werden:

35.295 OP :x 4 OP/€ = 8.823,75 €.
Somit besteht ein monetarer Ausgleichsbedarf von 8.825 €.
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Abbildung 18: 6kologische Aufwertung "Waldsee"

Der Waldsee soll 6kologisch aufgewertet werden. Folgende Malinahmen
sind vorgesehen:

1. Einbau eines Sandfangs am Einlauf (Reduzierung der Eintrage von Fein-
teilen, Laub etc.) / Anlage von partiellen Rohrichtbestanden (Initialpflan-
zung) am Einlauf (Der regelmaflige Ruckschnitt und das Entfernen des
Schnittgutes muld gewahrleistet sein.) / Anlage eines kleinen Flachwas-
serbereiches / partielle Auslichtung am Ostufer / Verhinderung des Ein-
flieRens von Oberflachenwasser in den Teich (Nahrstoffanreicherung).

2. Anlage des Uferrandstreifens: Entwicklung bzw. Anlage einer standortty-
pischen Wiesenvegetation mit Arten wie Madesuld (Filipendula ulmaria),
Blutweiderich (Lythrum salicaria) und Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)
in den Uferstreifen (extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd
pro Jahr (1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptbliitezeitpunktes der
Graser, 2. Schnitt frihestens 6 Wochen spater. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Eine regelmafige Dingung der Wiesenstreifen ist zu un-

Stand: 20.01.2020 Seite 34



Stadt Haslach i. K. = Bebauungsplan "Miihlenmatten II" Begriindung

6.7.3.4

6.8

terlassen. Das Ausbringen von chemisch-synthetischen Pflanzenschutz-
mitteln ist untersagt.).

3. Anlage des Uferrandstreifens: partielles Bepflanzen der Uferbereiche: Be-
pflanzung mit standortgerechten Gehdlzen und Einzelbaumen der Pflanz-
liste / Entfernen der nicht standortgerechten Arten Entwicklung von Kopf-
weiden

4. Erhalt der vorhandenen, standortgerechten Baume und Gehdlze am
Teich und am Bach / Entwicklung von Quartiersbdumen fir Fledermause
bzw. von Totholzbdumen. Totholz an den Gehdlzen ist im Hinblick auf
Fledermause, Spechte etc. an ausgesuchten Baumen zu tolerieren.

5. Der monetare Nachweis der Umsetzung der MalRnahmen in Hohe von
8.825 € ist von der Gemeinde Hofstetten der unteren Naturschutzbehoérde
vorzulegen.

Ausgleich:

Ausgleichsbedarf Bebauungsplan ,Mihlenmatten II*:

ein Ausgleichsdefizit flir das Schutzgut Boden 130.226 Okopunkte
ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzqut Pflanzen- u. Tierwelt  67.845 Okopunkte
Summe Ausgleichsbedart: 198.071 Okopunkte

Aufwertung durch externe MalRnhahmen Bebauungsplan ,Midhlenmatten 1%

Aufwertung Ausgleichsmallinahme A 20.550 Okopunkte
Aufwertung AusgleichsmalRnahme B 12.000 Okopunkte
Aufwertung Ausgleichsmal3nahme C 130.226 Okopunkte
Aufwertung AusgleichsmaRnahme D (monetar: 8.825 €) 35.295 Okopunkte
Summe Aufwertung: 198.071 Okopunkte

Mit den Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen A bis D auf3erhalb des Planungs-
gebietes kann ein Ausgleich hergestellt werden. Diese Ausgleichsmalinah-
men sind rechtlich verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. Uber Grund-
bucheintrag oder Uber einen offentlich—rechtlichen Vertrag zwischen Land-
ratsamt und Gemeinde.

Verwendete Verfahren

Dem Umweltbericht wurde die "Okokontoverordnung" vom 19. Dezember
2010, die "Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung" sowie die "Ermittlung von Art und Umfang von
KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer,
Oktober 2005 zugrunde gelegt.
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6.9

6.10

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Ge-
staltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Nach 2, 5 und 10 Jahren ist zu Uberprufen, ob die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingehalten werden und ob die Malinhahmen ausreichend
waren. Insbesondere sind zu Uberprifen:

- Baum- und Gehblzpflanzungen im Bereich der Griinflachen

- Baumpflanzungen im Bereich der Stellflichen

- Schutz und Pufferung der Biotopfldchen

- AusgleichsmalBnahmen A — D aullerhalb des Planungsgebietes
- Einhaltung der Larmwerte

- Einhaltung der Immissionswerte

- Einhaltung des Arbeitsschutzes

- Hochwasserschutz

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier Uberwachungsmalinahmen
eingeleitet.

Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind nach § 1a BauGB
erganzt, um die in § 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zu berlcksichtigen. Dabei handelt es sich um
das Vermeidungsgebot (§ 21 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht und die
Ersatzpflicht (§ 21 Abs. 2 NatSchG).

Durch die Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen unvermeid-
bare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegangenen Gegenuber-
stellungen darlegen.

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 198.071 Okopunk-
ten (s. Kap. 6.4.7.2).

Mit den AusgleichsmalRnahmen A bis D aullerhalb des Planungsgebietes
kann ein Ausgleich hergestellt werden. Diese AusgleichsmalRnahmen sind
rechtlich verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. Uber Grundbucheintrag
oder Uber einen o6ffentlich—rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und
Gemeinde.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
gemal § 34 BNatSchG ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten (s. Kap.
6.2.1).

Hinweis auf das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten
liegen nicht vor. Somit ist mit keiner Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG
zu rechnen (s. Kap. 6.2.7).
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6.11

6.11.1

Erganzungen nach der Offenlage

Nach der Offenlage des Bebauungsplans "Muhlenmatten 11" der Stadt
Haslach, die vom 04.11.2013 bis 04.12.2013 durchgefuhrt wurde, ergaben
sich Anderungen.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen sind zu berucksichtigen:
Anlage einer Retentionsflache
Beanspruchung einer FFH-Mahwiese

Retentionsflache

Teilflachen des Bebauungsplans "Muhimatten 11", angrenzend an den Hof-
stetter Talbach, liegen innerhalb HQ1oo-Uberflutungsflachen, bei denen es
sich gemaR § 78 (2) WHG um festgesetzte Uberschwemmungsgebiete han-
delt. GemaR § 78 (1) WHG sind festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
grundsatzlich von einer Bebauung freizuhalten, jedoch kann die zustandige
Behorde die Errichtung baulicher Anlagen im Einzelfall genehmigen, wenn
das Vorhaben die in § 78 (5) WHG aufgeflhrten Voraussetzungen erfullt.

Kartenausschnitt: Uberflutungsflachen

(Quelle: LUBW-Abfrage, Dezember 2019)
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Fir die Realisierung des Gewerbegebietes "Muhlmatten 11" sind Gelandeauf-
fullungen rechtsseitig des Hofstetter Talbachs vorgesehen, durch die Re-
tentionsraum im 100-jahrlichen Hochwasserfall verloren geht.

Das Buro Wald + Corbe wurde mit der Ausarbeitung der Genehmigungs-
planung fiir den Retentionsausgleich in Hohen von 1.054 m? beauftragt.
Zur Ermittlung des Retentionsverlusts wurde nach Aussage von Wald + Cor-
be ein digitales Gelandemodell der geplanten Aufflllung auf Grundlage der
Planung des Planungsburos Fischer (Plan 488-§- Grundriss mit Schnittlinien,
25.02.2014) erstellt und mit dem Wasserspiegellagen-Grid der Hochwasser-
gefahrenkarte, das von der LUBW mit Mail vom 03.07.2017 zur Verfigung
gestellt wurde, verschnitten.

FUr den Antrag nach § 78 WHG wurde ein Landschaftsplanerischer Fach-
beitrag (Stand 22.11.2017) mit einem Nachtrag (Stand 23.11.2017) von der
Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. Stohr erstellt.

Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag wurden die Punkte
Bodenfunktion
Okologischer Ausgleich
Abgleich mit dem Bebauungsplan
Herstellung der Retentionsflache
Uberpruft.

Die Gutachterin kam _im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu folgendem
Ergebnis:

1. Die derzeit intakten Bodenfunktionen "Natiirliche Bodenfruchtbarkeit" "Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf" und "Filter und Puffer fiir Schadstoffe" wer-
den durch die fiir den Retentionsausgleich erforderliche Abgrabung negativ be-
einflusst.

Auf einer Fldche von 2.350 m? st die Abgrabung um 50 cm Tiefe erforderlich,
die zu einem Ausgleichsdefizit in Héhe von 15.667 Okopunkten fiihrt (ermittelt
nach Vorgaben der OKVO).

Als Ausgleich wird Bodenschutzkalkung im Wald von Hofstetten, wie dies be-
reits im Umweltbericht (Stand 25.02.2014) erfolgte, zugeordnet.

Da die Waldkalkung noch nicht durchgefiihrt wurde, soll das durch die Abgra-
bung nun zusétzlich entstehende Defizit im Schutzgut Boden ebenfalls durch
Waldkalkung ausgeglichen werden, d.h., die Kalkungsfldche soll erweitert wer-

den.

Ubersicht iiber die Waldkalkung: )

- Defizit aus dem Umweltbericht: 130.226 Okopunkte
- Defizit aus der Abgrabung fiir die Retentionsflache: 15.667 Okopunkte
Gesamtdefizit: 145.893 Okopunkte

Berechnung der W_a/dkalkunqsﬂéche:
Umrechnung: 0,3 Okopunkte pro qm
bei 145.893 Okopunkten: 486.310gm = 49 ha
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Fazit:
Zusammen mit dem errechneten Ausgleichsdefizit des Umweltberichts miissen
nun 49ha Wald auf Gemarkung Hofstetten gekalkt werden.

Die Malinahme ist mit den Beteiligten abgestimmt und erfolgt im Rahmen der
geplanten Waldkalkungen 2020.

2. Die geplante Retentionsmulde beansprucht gemaR Zeichn. Teil des B-Plans
vom 25.02.2014

Private Griinflache — Uferzone
Ausgleichsflache A
Besonders geschilitztes Biotop am Hofstetter Talbach

Fazit:

Private Griinflédche - Uferzone
Mit dem Bau der Retentionsmulde werden die Vorgaben des Umweltberichts
bzgl. der privaten Griinflédche - Uferzone erfiillt.

Anmerkung Biiro Fischer: Anderungen bei Ziff. 2.14.1 der Planungsrechtlichen
Festsetzung sind erforderlich.

Ausgleichsfléche A

Mit dem Bau der Retentionsmulde kbénnen die Vorgaben des Umweltberichts
bis auf die Anpflanzung einer Streuobstwiese umgesetzt werden. Als Ersatz fiir
die Pflanzung einer Streuobstwiese sollen heimische Feldgehéize in die Re-
tentionsmulde gepflanzt werden, welche mit dem hohen Grundwasserstand zu-
rechtkommen.

Besonders geschititztes Biotop am Hofstetter Talbach

Léngs des Hofstetter Bachs ist das nach § 32 NatSchG besonders geschlitzte
Biotop "Hofstetter Bach stidlich Haslach" (Nr. 177143170501) ausgewiesen.
Das Biotop besteht aus einem "naturnahen Abschnitt eines Mittelgebirgsbachs”
und einem "gewdésserbegleitenden Auwaldstreifen”.

Im durch die Anlage der Retentionsmulde betroffenen Abschnitt des Biotops
stehen fast ausschlieBlich Silber-Pappeln, die extrem flache und weitstreichen-
de Wurzeln besitzen.

Fiir den Erhalt der Silber-Pappeln ist ein Abstand von mind. 10 m zwischen
Bédumen und Abgrabung fiir den Retentionsausgleich erforderlich. Da ein 10 m
Abstand eingehalten wird, kommt es zu keiner Betroffenheit des gewésserbe-
gleitenden Auwaldstreifens im gesetzlich geschlitzten Biotop "Hofstetter Bach
stidlich Haslach".

Im Nachtrag zum Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Stand
23.11.2017) zur Anlage der geforderten Retentionsflache wird eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung It. Okokontoverordnung fir den Verlust der Streu-
obstwiese Teilflache 2 in der Ausgleichsflache A erstellt.

Die Gutachterin kam im Nachtrag zum Landschaftsplanerischen Fachbeitrag
zu folgendem Ergebnis:

Um durch die Pflanzung von Gehdlzen die gleiche Aufwertung zu erzielen, wie
durch die geplante Streuobstwiese, mlissen 232qm Gehdlze angepflanzt werden.
Um eine regelméaBige Mahd und Offenhaltung der Retentionsflache gewdéhrleisten
zu kénnen, kann voraussichtlich keine geschlossene Hecke gepflanzt werden. Wird
davon ausgegangen, dass Einzelpflanzen gesetzt werden, so soll hier pro Pflanze
eine Grundflache von ca. 1,5 x 1,6m angerechnet werden:
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232qm : (1,5 x 1,5) = 103 Pflanzen

Es miissen also 103 Gehdlzpflanzen gesetzt werden.

Von jeder der unten aufgefiihrten Pflanzengattungen, bzw. -arten sollen, wenn au-
tochthon erhéltlich, je 8 Pflanzen eingebracht werden. Sind einige Gattungen, bzw.
Arten nicht autochthon erhéltlich, sollen die anderen Gattungen/ Arten in gréBerer
Zahl gepflanzt werden.

Folgende Stréucher/ Feldgehélze kommen mit Ndsse und auch mit Uberschwem-

mungen ganz qut zurecht:

- verschiedene Weidenarten (Salix alba, S. aurita, S. caprea, S. cinerea, S. fragilis,
S. purpurea, S. triandra, S. viminalis)

- das Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- die Traubenkirsche (Prunus padus)

- der Faulbaum (Rhamnus frangula)

- der Holunder (Sambucus nigra) und

- der Schneeball (Viburnum opulus).

Es wird daher vorgeschlagen, anstatt der Streuobstwiese die oben aufgefiihrten
Geholze in die Retentionsmulde zu pflanzen.

Die Ziele der geplanten Pflanzung der Streuobstwiese, "zur Einbindung in das
Landschaftsbild und zum Ausgleich des Defizits beim Schutzgut Flora / Fauna" kén-
nen durch die Anpflanzung der Feldgehélze ebenfalls erreicht werden.

Es soll autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial eingebracht werden.

(Quelle: Nachtrag zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Anlage der geforderten Retentionsflache fir den
Bebauungsplan "Muhimattten II" in Haslach, erstellt von Landschaftsarchitektin A. Stohr, Stand 23.11.2017)

Ein entsprechendes Pflanzgebot wurde in die Planungsrechtlichen Festset-
zungen aufgenommen.

Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, LRA Ortenaukreis stellte
aus Grunden des Bodenschutzes, um Bodenverdichtungen bei der Abgra-
bung im Retentionsbereich zu vermeiden, gemaf Protokoll vom 03.11.2017
fest:

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit kann das erforderliche Material abgebaggert und die
dann anstehende Schicht aufgelockert und eingesét werden.

Die Abgrabungen dlirfen nur bei ausreichend abgetrocknetem Bodenzustand erfolgen.

Die Lage der BaustralRe wird vorgegeben und ist mit Bagger....... oder vergleichbarem
zu befestigen.

Es sind kettengestiitzte Baggergeréte zu verwenden.

Soweit méglich, ist der Erdaushub innerhalb des Baugebiets zu verwenden.

(Quelle: Nachtrag zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Anlage der geforderten Retentionsflache fir den
Bebauungsplan "Miihimattten II" in Haslach, erstellt von Landschaftsarchitektin A. Stéhr, Stand 23.11.2017)
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6.11.2 FFH-Mahwiese

Eine am 06.10.2016 kartierte FFH-Flachlandmahwiese, die innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der ékologischen Ausgleichsfla-
che A liegt, wurde im Umweltbericht mit Stand 25.02.2014 nicht thematisiert.

Kartenausschnitt: FFH-Mahwiese

(Quelle: LUBW-Abfrage, Dezember 2019)
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Mahwiesen sind nach EU-Recht geschitzt und muissen gleichartig und
gleichwertig, d.h. in gleicher Qualitat und in gleichem Umfang wieder herge-
stellt werden.

Nach Aussage des Amts flir Umweltschutz, LRA Ortenaukreis, ist es sinn-
voll, fur den gesamten Eingriffsbereich (Retentionsmulde und Bebauung mit
Stellplatzanlage) an anderer Stelle auRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans madglichst in der Nahe Ersatz in einer Einheit zu schaffen.

Das Biro fir Landschaftsplanung und angewandte Okologie, Dr. Winski,
Teningen, wurde mit der Ausarbeitung eines Ausgleichskonzepts fir die
Beanspruchung der FFH-Mahwiese durch den Bebauungsplan "Muhlen-
matten [I" von der Stadt Haslach beauftragt. Der Erlauterungsbericht vom
20.1.2019 wird dem Bebauungsplans als Anlage beigefugt.

Der Gutachter schlug vor, den im Zuge der Uberplanung der Mahwiese zu
erbringenden Ausgleich auf folgenden Flachen des Eingriffs-Ausgleichs-
Katasters (EAKs) der Stadt Haslach zu erbringen:

EAK-Fliche ,,11 Schédnzle“

o 11 Schénzle” - Flurstiicke 858, 856 (Teilflache ca. 5.558 m?)
o 4 Vorderer Bachlewald I“ — Flurstiick 1026 (ca. 1.080 m?)

e 7 Vorderer Bachlewald I1“ — Flurstiick 1018 (ca. 2.570 m?

Die Fléche liegt ca. 6560 m vom Eingriffsort entfernt. Sie wurde 2013 ins EAK aufge-
nommen. Die Flache bestand urspriinglich liberwiegend aus einer intensiv beweide-
ten Flache, sowie einer Teilflache, die mit Obstniederstdmmen bepflanzt war (s.
auch Datenblatt in Anhang). Vorgesehen, ist, die Flache zu einer artenreichen Ma-
gerwiese zu entwickeln. Eine extensive Beweidung mit stark reduziertem Besatz ist
moglich.

In der Zwischenzeit (Stand der Kartierung Juni 2016) wurden Teilflachen als FFH-
Méhwiese  (,Glatthaferwiese = am  Schédnzle SW  Haslach®, MW  Nr.
6500031746157517) kartiert. Dies betrifft eine Fldche von 1.872 m2

Es wird davon ausgegangen, dass die bisher nicht als Méhwiese kartierte Teilflache
der EAK-Flache ,,11 Schéanzle* (Grél3e 5.558 m?) als Ausgleichsfldche angerechnet
werden kann.

EAK-Fliache ,,4 Vorderer Bédachlewald I

Die (ibrige bendtigte Flache soll auf der EAK-Fldache ,4 Bachlewald I“ nachgewiesen
werden. Diese Fldche wurde 2010 in das EAK aufgenommen. Auf der ehemaligen
Ackerflache ist ebenfalls eine artenreiche Magerwiese zu entwickeln (s. Datenblatt
im Anhang). Dieses Entwicklungsziel wurde bisher auf der Fldche noch nicht er-
reicht.

EAK-Flache ,,7 Vorderer Biachlewald Il

Die (ibrige bendtigte Flache soll des Weiteren auf der EAK-Fldache 7 Béachlewald II*
nachgewiesen werden. Diese Fldche wurde 2009 in das EAK aufgenommen. Auf
der Fettweide mittlerer Standorte ist eine artenreiche Magerweide mit geringem
Weidebesatz zu entwickeln (s. Datenblatt im Anhang).

Dieses Entwicklungsziel wurde bisher auf der Fldche noch nicht erreicht.

Fazit:

Durch die EAK-Fldchen ,4 Vorderer Bachlewald I*, ,7 Vorderer Béachlewald II* und
»,11 Schénzle* (Teil) kann der fiir die im Zuge des Bebauungsplans ,,Miihlenmatten
1I* (iberplante FFH-Mahwiese entstehende Ausgleichsbedarf nachgewiesen werden.
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Der Gutachter erstellte Vorgaben, die bei der Entwicklung und Pflege der
Ausgleichsflachen zu berlcksichtigen sind.

- Art der Pflege

Die Fléchen sind mindestens zweimal im Jahr zu mdhen. Das Méhgut ist inner-
halb weniger Tage abzufahren. Die erste Mahd erfolgt friilhestens eine Woche
nach Beginn der Bliite der Obergréser (i.d. Regel ab Ende Mai bis Mitte Juni).
Der zweite Schnitt darf friihestens ab Mitte August durchgefiihrt werden.

Der Status einer FFH-M&hwiese ldsst sich auch durch eine bestimmte Form der
Beweidung aufrechterhalteni1. Im Falle einer Beweidung ist die Form und Intensi-
tat mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde und Landwirtschaftsbehér-
de abzustimmen. Je nach Entwicklung kann sich auch ergeben, dass eine Be-
weidung ausgeschlossen wird.

- Pflanzenschutz, Diingung u. a.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt. Eine Ergédnzungsdiin-
gung (i. d. R. mit Stallmist) ist dann vorgesehen, wenn diese aufgrund der Ent-
wicklung der Artenzusammensetzung erforderlich ist. Art und Menge des Dlin-
gers sowie der Zeitpunkt der Diingung wird vom Verpéachter aufgrund der Ergeb-
nisse der Erfolgskontrolle vorgegeben. Bei Beweidung ist eine Diingung nicht er-
laubt.

Hobeln bzw. Walzen der Fldchen ist zwischen Anfang April und Anfang Oktober
nicht erlaubt.

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen werden die Ausgleichsflachen
aufgenommen und die Angaben zur Entwicklung und Pflege der Wiesenfla-
chen aufgeflhrt. Somit erfolgt eine Zuordnung der Ausgleichsflachen/-
maflnahmen zu den Eingriffen, die durch den Bebauungsplan vorbereitet
werden.
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7.2

ErschlieBung

Verkehr

Die aulRere verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber das
vorhandene Betriebsgelande auf Hofstetter Gemarkung mit Anschluss an die
Wendeflache am Ende der Stralle Muhlenmatten. Diese mindet in die
K 5358 (Hofstetter Strale).

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber private Stralden bzw.
die geplante Umfahrt.

Offentliche MaRnahmen sind diesbeziiglich nicht erforderlich.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden auf dem Baugrundstlick ange-
legt. Die vorgesehene Parkierung (unverbindlich) ist zur Information in den
Planteil eingetragen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt durch Anschluss an
das Leitungsnetz des vorhandenen Betriebes.

Elektrische Energie

Die Stromversorgung des Gebietes bzw. des Grundstlicks erfolgt tber die
vorhandenen Leitungen im Bestand. Die Stromversorgung soll durch die
Gemeinde Hofstetten ibernommen werden.

Trinkwasser

Die Versorgung des Gebietes bzw. des Grundstlicks erfolgt durch Anschluss
an die Leitungen im Bestand bzw. an die offentliche Trinkwasserleitung in
der Mihlenmatten (Gemeinde Hofstetten).

Abwassertechnische Erschlielung

Die Ableitung des Abwassers erfolgt Uber den bestehenden Schmutzwas-
serkanal in der Stral3e Muhlenmatten.

Samtliches im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist im
Gebiet selbst zu versickern, sofern die Baugrundverhaltnisse dies zulassen
und eine Gefahrdung Dritter ausgeschlossen werden kann. Eine Einleitung in
den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Jedoch ist die Einleitung in den
Hofstetter Talbach bei ausreichender Kapazitat moglich.

Genaue Berechnungen zu den Versickerungsmulden und den Ruckhalte-
maflnahmen sind im Rahmen des Entwasserungsantrags vorzulegen.
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10

Hochwasserschutz
Das Baugebiet Muhlenmatten grenzt im Norden an den Hofstetter Talbach.
In den letzten Jahren kam es immer wieder zu Uberschwemmungen.

Die Gelandehohe des Planungsgebietes am Bachlauf betragt ca. 238,00 bis
236,40 m+NN.

Die EFH der Produktionsgebaude ist mit max. 240,30 m+NN festgelegt. Die
Wasserspiegellage bei HQ100 liegt bei ca. 236,40 — 237,40 m U.NN.

Aufgrund dieser Ausgangsdaten ist mit einer Uberflutung der Anlagen nicht
zu rechnen. Jedoch geht durch die geplanten Aufschittungen Retentions-
raum verloren.

Gemal der fachtechnischen Beurteilung des Landratsamtes, Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, muss grundsatzlich das Retentionsvolumen,
das durch die Erweiterung der Fa. Neumaier Industry verloren geht, an ande-
rer Stelle ausgeglichen werden.

Die Gemeinde Hofstetten errichtete ein Hochwasserriickhaltebecken ober-
halb der Ortslage am Zusammenfluss des Breitebenenbaches und des Sal-
mensbaches. Das Wasserrechtsverfahren wurde durch Planfeststellungsbe-
schluss vom 15.12.2011 abgeschlossen. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass die im Mai 2012 begonnenen Baumalnahmen noch 2013 abge-
schlossen werden. Zusatzlich werden im Bereich des bestehenden Gewer-
begebietes noch weitere Hochwasserschutzmalinahmen vorgenommen, die
zusammen dazu fuhren, dass kunftig ein 100-jahrlicher Hochwasserabfluss
ohne Schaden abgefihrt werden kann. Sollte wider Erwarten das Hochwas-
serruckhaltebecken nicht vor der Erweiterung der Fa. Neumaier Industry fer-
tiggestellt sein, muss das Retentionsvolumen, das verloren geht, an einer
anderen geeigneten Stelle am Hofstetter Talbach ausgeglichen werden.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 1,91ha 100 %
Gewerbegebiet GE, davon ca. 1,42 ha 74 %
- im FNP ausgewiesen ca. 0,42 ha
Grunflachen, davon ca. 0,48 ha 25 %
- langs des Hofstetter Talbachs im Norden ca. 0,30 ha

- langs der sudlichen Grenze (Waldabstand) ca. 0,13 ha
Wasserflachen ca. 0,01 ha 1%
Uberbaubare Flache (Baugrenze) ca. 8.379 m?

Kosten

Die beitragsfahigen ErschlieRungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Gemeinde Hofstetten und Stadt Haslach.

Die anfallenden Kosten fur die 6kologische Aufwertung sind von den Eigen-
timern der Grundstlicke oder den Vorhabenstragern im Rahmen stadtebau-
licher Vereinbarungen zu Ubernehmen.
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Freiburg, den 16.12.2019 BU-FEU-ta Haslachi. K., den ........cccorriicnnn.
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