STADT HASLACH IM KINZIGTAL

Begriindung

zur 13. punktuellen Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP)
der Verwaltungsgemeinschaft Haslach fiir den Bereich
»Gewerbegebiet Sandgewann West“, Gemarkung Fischerbach

Anlass zur Anderung des Flichennutzungsplanes

Fir das Plangebiet wird im Parallelverfahren ein qualifizierter Bebauungsplan nach
§ 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Dies bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das Mal’ der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundsticksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt. Weitergehende
Informationen zum Planungserfordernis vgl. Ziffer 4 dieser Begrindung.

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich in sudlicher Ortsrandlage der Gemeinde Fischerbach und
wird im Nordosten durch den Fritz-Ullmann-Weg und den daran anschlieRenden
Eschbach sowie im Siden, Nordwesten und Westen durch landwirtschaftliche Flachen
begrenzt. Ostlich des Fritz-Ullmann-Wegs befindet sich die Firma Ullmann mit ihren
Betriebsgebauden. Der festgesetzte Geltungsbereich hat eine GréRe von etwa
8.337 m? (0,8 ha) und umfasst die Grundstticke Flst. Nrn. 270 (Teil), 271 (Teil), 271/1
(Teil) und 280 (Teil) der Gemarkung Fischerbach. Hiervon sind ca. 0,6 ha im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als Gewerbebauflache dargestellt. Es
verbleibt somit eine zusatzliche Flachenausweisung von etwa 0,2 bis 0,3 ha.
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Ubersichtslageplan und Darstellung Deckblatt zum Flachennutzungsplan
Quelle: Zink Ingenieure
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sandgewann
West* sind deshalb die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft  Haslach  zu beachten. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Haslach sind fir den Planbereich
Gewerbebauflachen bzw. landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Im Bebauungsplan
ist innerhalb des Plangebiets die Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE) geplant. Der
Bebauungsplan  entwickelt sich  folglich  nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan, weshalb eine Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren erforderlich ist.

Ubergeordnete Planungen / Flichenbedarfsnachweis

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die
Gemeinde die Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung,
Erganzung bzw. Aufstellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere flr
Flachennutzungsplane.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttem-
berg sowie im Regionalplan Sidlicher Oberrhein 2017 festgelegt. Das Plangebiet
Uberlagert teilweise die im Regionalplan festgelegte Griinzasur. Grundsatzlich sind
Griinzasuren von einer Besiedelung freizuhalten und sollen nur in Ausnahmefallen in
Anspruch genommen werden. Durch die Anderung des Gewerbegebietes soll eine
dringend bendtigte Erweiterung der Parkplatzflache fir die angrenzende Firma UMA
Ullimann ermdglicht werden. Flachen fir die Errichtung von gewerblichen Gebauden
sind nicht vorgesehen. Die bauliche Nutzung im Bereich des Schutzstreifens der
110- kV-Leitung ist aufgrund der Einhaltung des vorgeschriebenen Abstands nur sehr
eingeschrankt méglich. Es besteht daher ein gewisser Flachenbedarf, da in diesem
Bereich aufgrund der Schutzmalnahmen fir die Leitungen nur eine ebenerdige
Ausgestaltung der Parkplatzflachen zuldssig ist. Mit dem Regionalverband Sudlicher
Oberrhein wurde die Inanspruchnahme der Griinzasur auf einer Tiefe von bis zu 25 m
abgestimmt.

Im Regionalplan Stdlicher Oberrhein ist die Gemeinde Fischerbach dem Mittelbereich
(Haslach im Kinzigtal / Hausach / Wolfach) zugeordnet und als Gemeinde mit
Eigenentwicklung festgelegt (Ziel der Raumordnung). Im Rahmen der
Eigenentwicklung ist es allen Gemeinden maoglich, ihre gewachsene Struktur zu
erhalten und angemessen weiterzuentwickeln. Zur Bestimmung des Flachenbedarfs
im Rahmen der Eigenentwicklung fur die Funktion Gewerbe soll ein Orientierungswert
in Hohe von 3 bis 5 Hektar flr 15 Jahre zugrunde gelegt werden. In begriindeten Fallen
kdnnen hohere gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten zugrunde gelegt werden, wenn
der Flachenbedarf von bereits ortsansassigen Unternehmen ausgeht, nicht durch
innerbetriebliche Umstrukturierungen am Standort abgedeckt werden kann, sich das
Vorhaben siedlungsstrukturell einpasst und davon ausgehende Belastungen
standortvertraglich sind. Bereits 0,6 ha sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als Gewerbebauflache dargestellt. Es verbleibt eine zusatzliche Flachenausweisung
von etwa 0,2 bis 0,3 ha. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan enthalt fir die
Gemeinde Fischerbach aktuell keine alternativen Entwicklungsmoglichkeiten bzw.
entwickelbaren Reserveflachen.

Firma Ullmann Schreibgerate GmbH

Die Firma Ullmann zahlt zu den fiuhrenden Schreibgerateherstellern in der
Werbemittelbranche. Das Familienunternehmen beschaftigt mittlerweile Gber 250
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Aufgrund des stetigen Wachstums an Arbeitskraften
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wird landlicher Raum bendétigt, um diesen zu sichern und auszubauen. In den
vergangenen Jahren wurde ca. alle 10 Jahre die Betriebsflache erweitert. Ein weiterer
Aspekt der durch die wachsenden Arbeitskrafte entsteht, ist die Parksituation auf dem
Ulimann-Gelande. Die vorhandenen 92 Stellplatze reichen nicht fiir die aktuelle Anzahl
der Beschaftigten aus, des Weiteren gibt es keine Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel. Die Firma Ullmann ist ein regionaler Arbeitgeber und méchte auch fur
die Zukunft weitere Arbeitsplatze sichern, die zahlreichen Bilrgern die Chance geben
Familie und Beruf erfolgreich zu verbinden.

Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung
zum Bauleitplan (§ 2a BauGB), dessen wesentlicher Inhalt in der Anlage 1 zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der SUP-Richtlinie vorgegeben ist. Da die
Eingriffsregelung (wie ggfs. auch die FFH-Vertraglichkeitsprifung) ein integrierter
Bestandteil der Umweltprifung ist, werden die dortigen Aussagen bei der Bearbeitung
des Umweltberichts zugrunde gelegt. Auferdem werden im Umweltbericht
Stellungnahmen von Behérden und Tragern offentlicher Belange (TOB) in die
Ausfuhrungen mit einbezogen.

Sowohl auf Bebauungsplanebene als auch im Rahmen des FNP-Anderungsverfahren
wurde vom Planungsbiro Kappis, Europastralle 3, 77933 Lahr fir das Plangebiet ein
Umweltbericht ausgearbeitet. Da das Bebauungsplanaufstellungsverfahren nahezu
zeitgleich zur FNP-Anderung erfolgt, ist gewahrleistet, dass die naturschutzrechtlichen
Belange parallel geprift werden kdénnen. Aufgrund der Parallelitdt kann der
Umweltbericht zum Bebauungsplan zur Abwagung der im FNP-Anderungsverfahren zu
prifenden  umweltrechtlichen  Belange herangezogen werden. Mit der
Flachennutzungsplanung auftretende naturschutzrechtliche Konflikte werden auf
Bebauungsplanebene gelost.

Das Plangebiet unterliegt aktuell keinen Schutzkategorien. Es ist weder als Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet, noch als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.
Naturdenkmale oder FFH-Mahwiesen finden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der Flachennutzungsplan-
Anderung nicht durchgefiihrt, sondern im Umweltbericht zur verbindlichen
Bebauungsplanung abgehandelt. Fir diese Flachennutzungsplananderung wird der
Umweltbericht als separater Beitrag beigefugt.

Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts:

Schutzgut ,,Mensch*

Das Planungsgebiet umfasst eine bestehende Parkplatzflache der Firma Ulimann
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Rahmen der FNP-Anderung ist
vorgesehen, das aktuell als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellte Gebiet als
,gewerbliche Bauflachen“ auszuweisen. Die Flache ist bereits gewerblich vorbelastet.
Es entstehen somit voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Wahrend der Bauarbeiten kann es voribergehend zu akustischen und
stofflichen Immissionen, sowie Staubemissionen kommen, welche sich aber im
gesetzlich erlaubten Rahmen bewegen werden. Weitere Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Das Gebiet wurde mit sehr geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch (Wertstufe 1)
bewertet. Malnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation sind nicht
erforderlich.
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Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt“

Parkplatz

Bestehender Parkplatz, gepflastert. Eingegriint mit einer standortfremden Hecke und
Einzelbaumen. Die Flache bleibt in ihrer jetzigen Form erhalten und wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bewertung ergab einen Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt (Wertstufe 1). MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung /
Kompensation sind nicht erforderlich.

Schutzgut ,Tiere®:

Die Faunistik wurde in einem gesonderten Gutachten auf Bebauungsplanebene
bearbeitet. Im Folgenden wird die zusammenfassende Einschatzung zitiert (fir Details
sieche ONDRACZEK, 2020).

Zusammenfassung:

»Ein Vorkommen von im Sinne des § 44 (1) BNatSchG planungsrelevanten Arten im
Wirkungsraum des Vorhabens kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Entsprechend kann das Vorhaben keine Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG
auslésen. Das Vorhaben wird beziiglich des strengen Artenschutzes fiir unbedenklich
gehalten.*”

Apfelhalbstammanlage

Im Unterwuchs u.a. mit Knaulgras (Dactylis glomerata), Wiesenklee (Trifolium
pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taxaracum officinale),
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochoeris
radicata), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne). Die Flache wird Gberplant und der
Biotoptyp beseitigt.

Die Bewertung ergab einen Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt (Wertstufe 1). MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung /
Kompensation: Der Ausgleich erfolgt auf Bebauungsplan-Ebene.

Futtergraswiese

Futtergraswiese, auf der Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Léwenzahn
(Taxaracum officinale) und Wiesenklee (Trifolium pratense) in hohen Deckungsgraden
vorkommen,; weitere Arten sind kaum vorhanden. Die Flache wird Uberplant und der
Biotoptyp beseitigt.

Die Bewertung ergab einen Biotoptyp mit geringer Bedeutung flr den Naturhaushalt
(Wertstufe IlI). MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation: Der
Ausgleich erfolgt auf Bebauungsplan-Ebene.

Griinland mittlerer Standorte

Artenreiches Grinland, u.a. mit Knaulgras (Dactylis glomerata), Léwenzahn
(Taxaracum officinale), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Grolzer Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis), Scharfer Hahnenfuly (Ranunculus acris), Wiesen-Barenklau
(Heracleum sphondylium), Gansefull (Chenopodium album), WeilRklee (Trifolium
repens), Sauerampfer (Rumex obtusifolius) und weitere Grinlandflache, artenarmer
und niedrigwlchsiger als die Nachbarflache. U.a. mit Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Wiesen- und Weillklee (Trifolium pratense / repens), Kriechender Glinsel
(Ajuga reptans), Ampfer (Rumex obtusifolius). Im nérdlichen Bereich zur Stralle,
verbrannte Bereiche mit wenig Vegetation. Die Flache wird Gberplant und der Biotoptyp
beseitigt.

Die Bewertung ergab einen Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt
(Wertstufe 1ll). Mallnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation: Der
Ausgleich erfolgt auf Bebauungsplan-Ebene.
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5.4

5.5

StraBe

Bestehende Stralle, véllig versiegelt. Die Flache bleibt in ihrer jetzigen Form erhalten
und wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bewertung ergab einen Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt (Wertstufe 1). MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung /
Kompensation sind nicht erforderlich.

Schutzgut ,,Boden*

Die Flache wird im FNP als Gewerbegebiet eingestellt. Damit sind eine zukilnftige
Versiegelung und Bebauung des Gebietes absehbar. Eine Versieglung bedeutet einen
Eingriff in das Schutzgut Boden, der je nach Umfang der Versiegelung mehr oder
weniger erheblich ist. Dieser Eingriff ist im Rahmen der Umweltprifung zum
Bebauungsplan zu bewerten und zu bilanzieren. Der Boden im Planungsgebiet wird
aus Holozanen Abschwemmmassen gebildet. Gemal des LGRP-Mapservers wird die
Flache mit dem Bodentyp Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen
charakterisiert. Bei der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. 3.215 m? sind
bereits durch Parkplatze und StralRenflachen teil-, bzw. ganz versiegelt. Die
Neuversiegelung betragt 2.731 m?. Dadurch gehen alle Funktionen des Bodens
verloren. Ein Ausgleich ist erforderlich.

Die betroffenen Bodentypen sind insgesamt von geringer bis mittlerer Wertigkeit.
MaRRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation: Ausarbeitung eines
Umweltberichts zum Bebauungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und Maf3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von moglichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden. Diese kbénnen u. a. sein:

e Flachenversiegelungen soweit wie mdglich minimieren

e Stellplatze wo moglich mit wasserdurchlassigen Belagen anlegen

e Ausgleichskompensation Uber Schutzgut Tiere/Pflanzen

Schutzgut ,,Wasser“

Die Flache liegt in der Oberrheinebene, in der hydrologischen Einheit: Jungquartére
Flusssande und Kiese (Grundwasserleiter). Direkt Ostlich des Fritz-Ullmann-Wegs
verlauft der Eschbach, im Plangebiet selber sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Mit der Versiegelung des Gebietes verandert sich der Wasserhaushalt im
Gebiet. Da Retentionsflachen verloren gehen, wird sich der Oberflachenabfluss im
Gebiet erhdhen.

Die Flache wurde mit geringer Bedeutung flr das Schutzgut Wasser bewertet
(Wertstufe 1l). MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
Ausarbeitung eines Umweltberichts zum  Bebauungsplan mit Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz und MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
von maoglichen Eingriffen in das Schutzgut Wasser. Diese kénnen u. a. sein:

o Flachenversiegelungen soweit wie moglich minimieren

o Stellplatze wo moglich mit wasserdurchlassigen Belagen anlegen

Schutzgut ,,Klima und Luft*

Die Flache liegt in ebener Lage. Sie ist bereits teilweise versiegelt. Im Zuge der
Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. Damit gehen Flachen fir die Frisch-
und Kaltluftproduktion verloren. Aufgrund der geringen Dichte und Ausdehnung der
Neubebauung und der grofRflachigen umliegenden Wiesen- und Ackerflachen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Flache wird mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Klima bewertet
(Wertstufe Il). Mallnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
Ausarbeitung eines Umweltberichts zum  Bebauungsplan mit Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz und MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
von mdéglichen Eingriffen in das Schutzgut Klima/Luft. Diese kénnen u. a. sein:
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5.7

5.8

5.9

e Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren
e Ein- und Durchgriinung des Gebiets durch Ausweisung von Pflanzgeboten
o Empfehlung von Dach- und Fassadenbegriinungen

Schutzgut ,,Landschaftsbild“

Das Planungsgebiet liegt sudlich an bereits bestehende Gewerbebebauung. Eine

Teilflache wird bereits als Parkplatz, die tbrige Flache landwirtschaftlich genutzt. Durch

die bestehenden Vorbelastungen ergibt sich durch die vorliegende Planung keine

erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die Flache wird mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild bewertet (Wertstufe II).

MafRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation: MalRnahmen ergeben sich

insbesondere aus dem zu erarbeitenden Umweltbericht zum Bebauungsplan. Diese

kénnen u. a. sein:

e Ein- und Durchgrinung des Gebiets durch Ausweisung von Pflanzgeboten auf
privaten Flachen

o Empfehlung: Dach- und Fassadenbegrinung

Schutzgut ,,Kultur und sonstige Sachgiiter”

Sollten bei der Durchfiihrung der Mallhahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmal Behérde oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84.2 — Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs:
Die vorgeschlagenen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets
reichen zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe nicht aus. Daher sind weiterhin
AusgleichsmalRnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs notwendig. Der
Ausgleichsbedarf auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, der sich aus
dem Bedarf fir die Schutzguter ,Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden® zusammensetzt,
belauft sich auf 67.304 Okopunkte. Die Okopunkte werden (ber die EAK-MaRnahme
"7 Fischerbach - Absturz an der K 5357" nachgewiesen (Details zur MalRnahme siehe
Umweltbericht KAPPIS 2022 zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sandgewann
West“, Anhange 5 und 6).

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden im Bebauungsplan festgesetzt.

AuBenbeleuchtung:

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit warm- bis neutral-weil3er
Lichtfarbe (Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin) und einem Spektralbereich um 590
Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) ohne UV-Anteil und warmem
(bernsteinfarbenem) Licht zu verwendet. Die Leuchtkérper sollten zudem
ausschlie8lich im oberen Bereich der Gebaude angebracht werden, wobei der
Lichtkegel zielgerichtet nach unten zeigen sollte. Die Lichtquellen sollten nach oben
abgeschirmt sein, um Streulicht zu vermeiden.
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Stellplatze:

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen
etc.). Wasserdurchlassige Belage durfen einen Abflussbeiwert von < 0,7 nicht
Uberschreiten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache ,P01“ (vgl. zeichnerischer Teil zum
Bebauungsplan) ist eine einreihige Hecke aus standortheimischen Strauchern, mit
einem Pflanzabstand von maximal 1,5 m, zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Es sind mindestens finf verschiedene Straucharten der Pflanzliste in
Anhang 7 des Umweltberichts zu verwenden.

Stellplatze sind zu begrinen. Pro 10 Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum der Pflanzliste in Anhang 7 des Umweltberichts zu pflanzen, zu pflegen und
bei Ausfall zu ersetzen.

Gehoélzpflanzungen und Ansaaten:

Bei Pflanzung heimischer Gehdlze sind die Bestimmungen des NatSchG zu beachten.
Es durfen ausschlieBlich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste in
Anhang 7 des Umweltberichts zum Bebauungsplan gepflanzt werden. Andere
immergrine Baum- oder Strauchgehodlze sind nicht erlaubt. Herkunftsgebiet 7
Suddeutsches Huigel- und Bergland.

B&aume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m?, Mindestmaly der Offnung:
8 m?, Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen. Hinweis: Auf die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen
fur Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen flir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate® wird
hingewiesen.

Baume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen.

Fir die Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Die neu zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume und Straucher sind vom
Grundstuckseigentimer dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande wurden auf Ebene des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplanes geprift und untersucht. Das entsprechende
Artenschutzgutachten ist Bestandteil des Bebauungsplans. Die zusammenfassende
Einschatzung der durch das Biro Ondraczek, Leimiweg 7, 79289 Horben
durchgefiihrten Artenschutzpriifung wird im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens
kurz zitiert:

»Ein Vorkommen von im Sinne des § 44 (1) BNatSchG planungsrelevanten Arten im
Wirkraum des Vorhabens kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Entsprechend
kann das Vorhaben keine Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG auslésen. Das
Vorhaben wird bezliglich des strengen Artenschutzes fiir unbedenklich gehalten.

Mit der Flachennutzungsplanung auftretende artenschutzrechtliche Konflikte werden
auf Bebauungsplanebene geldst.
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Hochwasserschutz

In gemal § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fir Baden-
Wiirttemberg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung
neuer Baugebiete nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt. Das Plangebiet
befindet sich auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Bei Umsetzung des
Bebauungsplanes kommt es somit nicht zu einem Verlust von Rickhalteflachen bei
einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100).

Der Aufstellung des Bebauungsplans stehen keine Belange des Hochwasserschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12BauGB, § 77 i. V. m. § 76 WHG entgegen. Die Planung ist daher
sowohl auf Bebauungsplanebene, als auch auf Flachennutzungsplanebene
umsetzbar.

Hochwassergefahrenkarte; Quelle: LUBW

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Fritz-Ullmann-Weg befinden sich bereits die Ver- und Entsorgungsleitungen zur
ErschlieBung des Plangebietes. Eine 110 kV-Leitung und eine 20 kV-Leitung queren
das Plangebiet. Zu diesen Leitungen sind jeweils Schutzstreifen einzuhalten, auf denen
eine bauliche Nutzung nur eingeschrankt mdglich ist. Daruber hinaus sind die
Leitungen und ihre Schutzstreifen mit Leitungsrechten belastet. Die Trassenverlaufe
sind im Deckblatt zum zeichnerischen Teil dargestellt.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartarer
Lockergesteine (Holozdne Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit. Darunter werden Kristallingesteine erwartet. Mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,, zur Baugrubensicherung
und dergleichen) wird die Durchfihrung objektbezogener Baugrundgutachten gemafn
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.
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10.

11.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden. Des Weiteren
wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Altlasten / altlastverdachtige Flachen
Im Anderungsbereich ,Gewerbegebiet Sandgewann West® befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altstandorte und Altablagerungen.

Im Gesamtgebiet des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Haslach —
Umland sind dem Landratsamt Ortenaukreis Altstandorte, Altablagerungen,
altlastverdachtige  Flachen, Altlasten, Schadensfalle auf Industrie- und
Gewerbestandorten sowie schadliche Bodenveranderungen bekannt. Diese sind in der
Datenbank ,Fachinformationssystem Bodenschutz — und Altlastenkataster (FIS-BAK)*
beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —
dokumentiert.

Durch Anlagen- und Betriebsstilllegungen oder Umnutzungen entstehen immer wieder
neue Altlastverdachtsflachen, die zu einer kontinuierlichen Fortschreibung der
Altlastenbearbeitung fiihren. Der jeweils aktuelle Stand der Altlastenbearbeitung im
Planungsgebiet ist beim Landratsamt Ortenaukreis erfragbar.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet
werden. Sofern eine bauliche Nutzung auf einer der in der Datenbank FIS-BAK des
Landratsamtes Ortenaukreis dokumentierten Flache vorgesehen ist, ist diese Flache
entsprechend zu kennzeichnen.

Immissionen und Schallschutz

Da aktuell lediglich eine Erweiterung der bereits bestehenden Parkplatzflache geplant
ist, kann von einer immissionsschutzrechtlichen Begutachtung derzeit abgesehen
werden. Die angedachte Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen ist
aufgrund raumordnerischer Bedenken aktuell nicht vorgesehen. Zu beachten ist
weiterhin, dass ein Grofteil der Parkflache gegenwartig bereits genutzt wird. Sobald
auf den Flachen in Zukunft eine weitergehende Betriebserweiterung der Fa. Ullmann
(bspw. durch die Errichtung gewerblicher Gebaude und Einrichtungen) geplant ist, ist
eine immissionsrechtliche Begutachtung durchzuflihnren, um mdgliche Konflikte mit
benachbarten Nutzungen aufzuzeigen und bei Bedarf auszuraumen.

Méglicherweise auftretende Konflikte sind grundsatzlich im Rahmen des
Bebauungsplans durch entsprechende Festsetzungen (z.B. Larmemissions-
kontingente, ...) I6sbar. Die planerische Konfliktbewaltigung wird auf die Ebene des
Bebauungsplans- bzw. Baugenehmigungsverfahrens verlagert.
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12.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennutzungsplans im Bereich der
2. Anderung des Bebauungsplans ,,Bildstockle 11“, Gemarkung Steinach

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinach hat am 27.04.2020 in offentlicher Sitzung
den Bebauungsplan ,Bildstockle 11* in der Fassung der 2. Anderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

Durch diese Anderung wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Arrondierung einer gewerblichen Flache geschaffen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst eine Flache von ca. 12.725 m?, wobei
der ostliche Teil bereits als gewerbliche Bauflache mit Ausweisung eines groRRen
Baufensters Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans ist. Eine zusatzliche
Erweiterung nach Westen (Gewerbeflache mit angrenzendem Sichtschutzwall) erfolgt
mit einer Flache von ca. 3.826 m?, wobei der Anteil der Gewerbeflache bei ca. 2.680 m?
liegt. Da bei der Ermittlung der Grundflache das Gesamtgrundstiick einschlief3lich der
privaten Grinflache herangezogen wird, ergibt sich aufgrund der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,7 eine zuséatzlich Uberbaubare Grundflache von ca. 2.678 m?2.
Sie liegt weit unter der Zulassigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, weshalb die
punktuelle Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden konnte.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (zweistufige Bauleitplanung). Entsprechend waren bei der Anderung des
Bebauungsplans die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Haslach-Umland zu beachten. Die Flachen, die zur
gewerblichen Nutzung umgewandelt wurden, sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan Uberwiegend als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt.
Sudlich grenzt streifenférmig eine geplante offentliche Grunflache an.

Da sich die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Bildstockle II“ nicht aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist der Flachennutzungsplan
aufgrund der Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB im Wege der Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB entsprechend
anzupassen.

Im Rahmen der Berichtigung wird die neue gewerblich genutzte Flache als solche
ausgewiesen (GEe). Der im Bebauungsplan festgesetzte bepflanzte Sichtschutzwall im
Westen wird als Grinflache Gbernommen. Nach Sitden hin ist er bereits durch die
Darstellung einer Grunflache abgedeckt. GemalRl der bereits genehmigten Nutzung
erfolgt dstlich der geplanten Stralle eine Berichtigung. Die dort dargestellte geplante
gemischte Bauflache wird als bestehende eingeschrankte gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Die Flache westlich davon wird als Bestand Ubernommen.
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Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan:
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7 Darstellung nach Berichtigung

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Baufléchen

Grinflachen

Flachen fir die Landwirtschaft

Wohnbaufidchen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Baufiichen

Grinfiachen

Fléchen fiir die Landwirtschaft

Verwaltungsgemeinschaft Haslach
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13.

Verfahrensdaten

26.11.2020

26.11.2020

04.12.2020

14.12.2020 bis
29.01.2021

01.12.2020 bis
18.01.2021

02.11.2021

03.11.2021 bis
10.12.2021

20.11.2023

Aufstellungsbeschluss zur 13. punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplanes

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden. Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aufgefordert zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung Stellung zu nehmen
Ortsuibliche Bekanntmachung in den Gemeinden der VVG
Haslach

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
einmonatigen Planauslage

Frahzeitige Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange

Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
und Offenlegungsbeschluss

Durchflhrung der Offenlage zur Beteiligung der Behérden und

der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Behandlung der Anregungen aus der Offenlage und erneuter
Offenlegungsbeschluss

Ortslbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung in den
Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Haslach

Durchfiinrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durchfihrung der erneuten Offenlage zur Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

Entscheidung ber die Anregungen und Feststellungsbeschluss

Vorlage der Planunterlagen an das Landratsamt Ortenaukreis
zur Einholung der Genehmigung

Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung in den
Gemeinden der VVG

Haslach, den 20. November 2023

Philipp Saar
Blrgermeister
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