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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brihl I' in Haslach

A. Begriindung zum Griinordnungsplan zum Bebauungspian
1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaft

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Talniederung von Muhlenbach und
Hofstettertalbach in ebener Lage und bildet die Fortsetzung nach Suden des vorhan-
den Siedlungsbereiches. Das Gebiet grenzt an die derzeit nur einseitig bebaute He-
belstrale an. Im Osten schlie3t sich im Anschluss an die vorhandene kleine Griin-
achse die vorhandene Bebauung der Lebenshilfe an .s. Bild 1).
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Bild 1: Das Plangebiet von Stidwesten (Feb. 04)

1.2 Geologie / Béden

Bestandssituation

Der Untergrund des ebenen Talgrundes setzt sich aus den angeschwemmten Mate-
rialien des silikatischen Grundgebirges zusammen, welche v.a. durch die beiden das
Plangebiet einrahmenden Bache Muhlenbach und Hofstettertalbach im Miindungsbe-
reich zur Kinzig abgelagert wurde.

Die abgelagerten Sedimente bestehen i.A. aus einem heterogenen Gemisch aus
Schottern und Kiesen, welche haufig von schwachen Sand- und Lehmbildungen
Uberdeckt sind.

Entsprechend dem Ausgangssubstrat und der Auenentwicklung bildeten sich frucht-
bare, wenn auch kalkarme Schwemmiandbdden mit hohem Lehmanteil (vorwiegend
Auengleye, Brauner Auenbéden, Braunerden)
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Granordnungsplan zum Bebauungsplan 'Briihi I' in Haslach

Bewertung der Bodenfunktionen gem. Bodenschutzgesetz

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes entsprechend den Vorgaben des Bodenschutzgesetzes auf der
Grundlage des Schiliissels zur "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit"
des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg von 1995 auf der Grundlage des vom

Staatlichen Vermessungsamt Rottweil zur Verfligung gestellten Flurstiicksnachwei-
ses.

Die Bewertung der Funktionserfllung der jeweiligen Bodenfunktion erfolgt in
flinf Bewertungsklassen:

sehr hoch
hoch
mittel
magig
gering.

NwWwWhom
nnunumn

For den gesamfen Bereich des Baugebietes gelten folgende Bodendaten der Boden-
schitzung: L1a2-68

Daraus ergeben sich folgende Bewertungen der zu beurteilenden Bodenfunktionen:

Standort fiir die natirliche Vegetation

Diese Bodenfunktion beschreibt die potentielle Entwicklungsméglichkeit des Standorts zu einem
hochwertigen, naturnahen Lebensraum fiir Tier- und Pflanzengesellschaften. : ’
Eine hohe Bedeutung erhalten hier Béden mit natlrlicherweise extremen Standorteigenschaften, wie
tracken, feucht/nass néhrstoffarm und weiterhin solche Béden, welche nur weinig durch menschliche
Einflussnahme (Melioration, Dlngung) verandert wurden.,

Der lehmige Boden weist hohe Werte im Nahrstoffhaushalt auf und gilt hier als

Standort fur die nattrliche Vegetation von geringer Bedeutung (Bewertungsklasse 1 ).

Standort fir Kulturpflanzen

Die Bedeutung dieser Bodenfunktion ist gleichzusetzen mit der natirlichen Ertragsfahigkeit des Bo-
dens flir die Land- und Forstwirtschaft. Dabei schiieRt die Bewertung der Ertragsfahigkeit die standort-
lichen Gegebenheiten (Klimaverhaltnisse, Hangneigung, Wasserverhaitnisse, Bodenzustand) mit ein.

Entsprechend der hier vorliegenden Ackerzahlen von 68 kommt dem Boden eine
hohe Bedeutung (Bewertungsklasse 4) als Standort fiir Kulturpflanzen zu.

Dies begriindet auch die Einstufung als 'Landbauwirdige Fliche' gem. Regionalplan,
1995,
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brohl I' in Haslach

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit von Béden durch Aufnahme von Niederschlagswasser
den Abfluss zu verzdgern bzw. zu vermindern. Dabei ist ohne Belang, ob das Wasser im Boden ge-
speichert und somit den Pflanzen zur Transpiration zur Verfagung steht, von der Bodenoberflache
verdunstet oder zur Grundwasserspende beitragt.

Die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens vermindert den Direktabfluss des Regenwassers und wirkt

sich deshaib dampfend auf Hochwasserereignisse aus. Die Abgabe bzw. Zurtickhaltung des Regen-
wassers reguliert die Grundwasserneubildung.

Aus der hier zu beriicksichtigenden Fahigkeit des Bodens Niederschlagswasser auf-
zunehmen und zurlickzuhalten bzw. an den Untergrund abzuleiten und damit dem
Grundwasserkérper zukommen zu lassen ergibt sich durchweg sine sehr hohe Be-
deutung (Bewertungsklasse 5) des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreisiauf.

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Diese Bodenfunktion beschreibt die Féhigkeit von Béden, als natrliches Reinigungssystem Schad-
stoffe zurlickzuhalten. Filtern bedeutet, dass feinste Schadstoffpartikel beim Durchgang durch den
Boden in dessen Porensystem mechanisch zuriickgehalten werden (= Sieb). Puffern bedeutet, dass
Schadstoffe im Boden sorbiert, chemisch geféilt oder umgewandelt oder durch Organismen ab- oder
umgebaut werden. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Verschmutzung steht in direktem
Zusammenhang zu dem Filter- und Puffervermbgen des Bodens. Bei durchlassigen Boden mit gerin-

gem Ton- und Humusanteil ist das Grundwasser starker gefihrdet als bei ton- und humusreichen
Béden.

Entsprechend der Bodenzusammensetzung mit hohem Lehmanteil ergibt sich ein
hohes Filter- und Puffervermégen der Boden. Damit einher geht eine relativ geringe
Mobilitat eindringender Schadstoffe. Die Béden erhalten hinsichtlich der Funktion als
Filter und Puffer die Bewertungsklasse 4 (hohe Bedeutung).

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens mit seiner Beschaffenheit und seinem Auf-

bau natilrliche Verhéltnisse und Abl4ufe mit geologisch-bodenkundlichen Besonderheiten als naturge-
schichtliche Urkunde sowie Bewirtschaftungs-/Nutzungsformen mit konservierten Siedlungs- und Kul-
turresten als kulturgeschichtliche Urkunde aus préhistorischer und historischer Zeit zu dokumentieren.
Der Begriff "landschaftsgeschichtliche Urkunde" beinhaltet weiterhin seltene Boden und besonders

landschaftsprégende geologisch-geomorphologische Strukturen (z.B. Toteislécher, Rinnen, Tobel,
Senken, Drumlins etc.).

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Lebensraum fir Bodenorganismen
Diese Bodenfunktion wird in der gangigen Praxis der Eingriffsbilanzierung nicht be-
wertet, da Bewertungsgrundiagen und -vorgaben nicht zur Verfugung stehen.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brithl I' in Haslach

1.3 Wasserhaushait

Grundwasser

Grundwasserleiter

Der Bereich der Talfullungen aus dem kiesigen Verwitterungsschutt des Grundgebir-
ges gilt als Porengrundwasserleiter, welcher das Grundwasser aus dem unterirdi-
schen Zustrom der talangrenzenden Hangbereiche sowie durch Infiltration aus der
Kinzig bezieht.

Die Ergiebigkeiten der Grundwasservorkommen kénnen entsprechend der Art und
Méchtigkeit des Aquifers sehr unterschiedlich ausfallen. Im Bereich des Plangebietes
erfolgt keine Trinkwassernutzung.

Grundwassergefahrdung

Der Grundwasserkérper wird im Bereich des Plangebietes von relativ gut filternden
Deckschichten tiberlagert.

Aufgrund des durchlassigen Untergrundes des zeitweise zu erwartenden geringen
Grundwasserflurabstandes von weniger als 2m unter Flur (siehe 'Ingenieurgeologi-
sches Vorgutachten fiir die geplante Errichtung eines behindertengerechten Wohn-
heims fiir die Lebenshilfe fiir Behinderte e.V. in Haslach) ist das Grundwasser bei
einem Abtrag der Deckschichten gefahrdet.

Dies ist insbesondere wahrend der Bauzeit beim Aushub von Baugruben gegeben.

Oberflichengewisser

Das Plangebiet liegt im Schwemmfécherbereich von Muhlenbach und Hofstettertal-
bach. Die Béche selbst liegen heute jedoch nicht mehr im Einflussbereich des Bau-
gebietes (Abstand zur Geltungsbereichs-
grenze zwischen 80 und 140m).
Allerdings kommt diesem urspriinglichen
Auebereich eine hohe Bedeutung fiir die
Wasserretention zu.

Der Bereich wurde frither mit Hilfe von
Wassergraben mit Stellfallen bewzssert.
Relikte dieser Nutzung sind heute noch
erkennbar (s. Bild 2).

Bild 2:

Relikt des nicht mehr genutzten Wasse-
rungsgrabens mit Stellfalle (im Hintergrund)
westlich des unmittelbaren Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes
(Feb. 04)
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Gronordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brithl I' in Haslach

1.4 Klima

Klimaverhéitnisse im Bereich des unteren Kinzigtales mit dem WarmeeinfluR der
Oberrheinebene:

- Jahresmitteltemperatur: 9° C

- mittlere Januartemperatur: 0,5°C

- mittlere Julitemperatur: 18° C

- durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge: 980 mm

1.5 Biotope / Vegetation

Potentielle natiirliche Vegetation

Im Bereich der Kinzigniederung bilden auf den nahrstoffreichen, aber kalkfreien Se-
dimenten des Silikatgebirges der Hainmieren-Schwarzerlen-Auwald (Stellario nemo-
rum-Alnetum glutinosae) im Wechsel mit dem frischen bis feuchten Sternmieren —
Stieleichen-Hainbuchenwald mit Seegras (Stellario holosteae-Carpinetum cariceto-
sum brizoides) die naturliche Waldgesellschaft.

Vorhandene Vegetation / Landschaftsstrukturen (s. Bestandsplan)
Die Bestandsaufnahme erfolgte im Februar 2004.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Vegetations- und Nutzungsstrukturen:

- Acker ca. 1.165 m?
- Intensivgriinland ca. 1.160 m?
- offentliche Grinfliche (mit Weg und Gehélzen) ca. 1.010 m?
~  Krautsaum mit Solitarbdumen ca. 75 m?
Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.410 m?

Bild 3:

parkartige, 6ffentliche Griin-
flache innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Diese Griinflache kann voll-
standig erhalten bleiben.
(Feb. 04)

Sieamund + Pariner + Freie Landschaftsarchitekten B

fe)
=

A « Schémbara



Granordnungsptan zum Bebauungsplan 'Brihl I' in Haslach

Im Folgenden werden vorhandene Biotopstrukturen im Bereich des Plangebietes
kurz charakterisiert und bewertet.

Der Bewertungsrahmen lehnt sich an die achtstufige Bewertungskategorien der LfU
(1997) an, welcher fur die Kartierung der besonders geschiitzten Biotope (gem. §24a
NatSchG) entwickelt wurde.

Far die hier erforderliche, fiichendeckende Bewertung wurde dieser Rahmen nach
unten erweitert und insgesamt in 5 Stufen gegliedert:

Wertstufe Stufen und Kriterien der LfU
nach BREUNIG (1997)
§ |sehrhoch 8 __|internationale Bedeutung
(= sehr hohe Bedeutung 8 | gesamtstaatliche Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz) 7__|landesweite Bedeutung
6 _|regionale Bedeutung
4 (hoch 5__|lokale Bedeutung mit guter Ausbildung
(= hohe Bedeutung 4 . |lokale Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz)
3 |mittel 3 | bkologische Ausgleichsfunktion

(= durchschnittliche Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz)

2 |méaBig 2 | ohne besondere Bedeutung
(= maRige Bedeutung

fur den Arten- und Biotopschutz)

1 _|gering - |-

Bild 4: Berg-Ahorn entlang der HebelstralRe (Feb. 04)

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA + Schomberg 8



Granordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brishl I in Haslach

Bei der im Folgenden vorgenommenen Bewertung der vorhandnen Vegetations- und
Nutzungsstrukturen wurden neben den absoluten Kriterien der LfU auch der lokale,
relative Bezug im Naturraum beriicksichtigt sowie auch die Bedeutung fur die sied-
lungsnahe landschaftliche Einbindung.

Bezeichnung |Kurzcharakteristik Schutzstatus | Wertstufe
der Struktur (§24a-Biotop /
FFH-Lebens-
raumtyp)
Acker Ackerbauliche Nutzung ohne erkennbare
Besonderheiten 1
(gering)
Granland intensiv genutzte Méhwiese zwischen offent-
lichem Park und Ackernutzung; 1-2
(gering)
parkartige, ca. 14m breiter Grlinstreifen zwischen dem
6ffentliche bebauten Gelande der Lebenshilfe und 2
Grunflache landwirtschaftlicher Nutzung. (maRig)

Der Bereich ist Teil der Griinachse mit We-
geverbindung zur freien Landschaft nach
Stiden (Erholungsbereich Ziegelgriin);
Bepflanzung:

- lockere Strauchpflanzung entlang des
bebauten Grundstiicks mit vorwiegend
Zierstrauchern, einzelnen Fichten, Bir-
ken, Hasel

- westlich des Weges é&ltere Solitarbaume,
z.T. abgéngig, mit Kiefern, Fichten (in
Sorten), Birken, Tanne, Larche

Krautsaum sudlich entlang der HebelstraRe, auf schma-
mit gréReren lem Krautsaum groRere, straRenbegleitende 3
Solitdrbdumen |Berg-Ahorn. (mittel)

Schutzgebiete und sonstige bedeutende Flichen im angrenzenden Naturraum

sind von der Bebauung nicht betroffen

Siegmund + Partner - Freie Landschaftsarchitekten BDLA -
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Grtnordnungsplan zum Bebauungsplan 'Briht I' in Haslach

1.6 Erholungsfunktion / Landschaftsbild

Der Planungsbereich zeichnet sich als siedlungsnahe Griinachse nach Suden in das
Muhlenbachtal mit Erholungseinrichtungen und den angrenzendenden Erholungs-
wdldern aus. .

infolge dieser Moglichkeiten und der attraktiven Ausblicke in die Talrédume und an-
grenzenden Hangbereiche kommt dem Bereich eine hohe Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild und der Naherholung zu.

Bild 5:

Ausblick von der HebelstraRe (iber den Planbereich nach Sudwesten
(Feb. 04)

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schamberg 10



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brihl I' in Hastach

2 Bewertung der Eingriffe / Entwicklung von KompensationsmaR-
nahmen

2.1 Rechtliche Vorgaben

Neuregelung des Naturschutzgesetzes

Eingriffstatbestand ist nach § 18 Abs. 1 des seit 25.3. 2002 giltigen BNatSchG (e-
hemals § 8a) die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen mit der
Folge, dass die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Mit dem neuen Bundesna-
turschutzgesetz wurde der Eingriffstatbestand dariiber hinaus dahingehend erweitert,
dass nun auch Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwassers zu beriicksichtigen sind.

Aufgrund der Rahmengesetzwirkung gilt das neue Bundesnaturschutzgesetz in den
meisten Teilen nicht unmittelbar, sondern die hier formulierten Regelungen miissen

durch den Landesgesetzgeber binnen 3 Jahren in Landessrecht ausgestaltet wer-
den.

Baugesetzbuch-Novelle und Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung

Eine weitere gesetzliche Neuerung ergibt sich durch die Baugesetzbuch-Novelle vom

27.7.2001. Anders als die NSG-Novelle gilt das neue BauGB unmittelbar seit Inkraft-

treten im Juli 2001.

Auswirkungen auf die Bauleitplanung haben hier insbesondere die Neufassung des

§ 1a BauGB, welcher auch der Umsetzung von der UVP-Anderungsrichtlinie dient.

Damit werden wesentliche Verfahrenselemente der Umweltvertraglichkeitspriifung in

das Bauleitplanverfahren integriert, welche Uiber die Priifung im Rahmen der Ein-

grifisregelung gem. Naturschutzgesetz hinausgehen.

Nach § 3b (1) UVPG (i.d.F. vom 27. 7. 2001) ergibt sich eine Verpflichtung zur

Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung im Aufstellungsverfahren fur einen

Bebauungsplan, wenn flr das beabsichtigte Vorhaben die gem. Anlage 1, Nr. 18

zum UVPG genannten Merkmale gegeben sind und die dort genannten GréRen- und

Schwellenwerte erreicht oder Uiberschritten werden:

Fur den Bau eines Stadtebauprojektes mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes

im bisherigen Aufienbereich gem. § 35 BauGB gelten folgende Schwellenwerte:

- Grundflache von insgesamt > 10 ha: Vorhaben ist UVP-pflichtig

- Grundfldche von 2 bis 10 ha: UVP-Erforderlichkeit ist durch eine 'Aligemeine Vor-
prifung des Einzelfalls' zu prifen.

Siegmund + Partner » Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schamberg 11



Granordnungsplan zum Bebauungsplan ‘Brahl I' in Haslach

Eingriffsregelung gem. NatSchG BW
Den verfahrenstechnischen Ablauf der Eingriffsregelung wird derzeit noch mit den
§§10 und 11 NatSchG BW festgelegt.

Méogliche Eingriffe im Rahmen der zu erwartenden Bebauung sind in der Stufenfolge
Vermeidung/Minimierung - Ausgleich/Ersatz zu beurteilen:

1. Stufe: Vermeidung und Minimierung von Eingriffen '
Sofern zu erwartende Beeintrachtigungen durch das Vorhaben vermieden werden

kénnen, ohne dabei das mit dem Vorhaben verfolgte Ziel zu gefahrden, sind diese zu
unterlassen.

2. Stufe: Ausgleich und Ersatz

Die nach der Minimierung der Eingriffsfolgen verbleibenden, mit der Baugebietspla-
nung verbundenen unvermeidbaren Beeintréchtigungen sind bestméglichst aus-
zugleichen (Optimierungsgebot).

Nach § 11 Abs. 2 NatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Been-
digung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushalts zu-

rickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu
gestaltet ist.

Mit der Méglichkeit einer raumlichen und zeitlichen Trennung von Eingriff und Aus-
gleich (seit der Neuregelung des Baugesetzbuches am 1.1.1988) ist hinsichtlich einer
Kompensation deutlich mehr Spielraum gegeben.

So ist auch die strenge Unterscheidung von Ausgleich und Ersatz nicht mehr erfor-
derlich.

Beide Stufen des Verfahrensablaufs unterliegen dem bauplanungsrechtlichen Abwa-

gungsgebot nach §1a BauGB. Dies bedeutet, dass die prinzipiell gebotene, vollstan-

dige Kompensation gegeniiber zu erwartender Beeintrachtigungen in der Abwagung

Uberwunden werden kann, sofern als gleichwertig erachtete Belange denen von Na-

tur und Landschaft entgegenstehen.

Es besteht zwar keine strikte Verpflichtung zur Kompensation, doch erhalten die Be-

lange von Natur und Landschaft entsprechend der in § 1 (5) Satz 1 formulierten Ziele
ein erhéhtes inneres Gewicht, womit der Gesetzgeber im Rahmen der Gesamtabwé-
gung eine weitestmégliche Kompensation fordert.

Vorgaben der Regionalplanung
Ohne Belang

Siegmund + Partner + Freie Landschaftsarchitekten BOLA + Schémberg 12



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 'Bruhl I' in Haslach

2.2 Der Eingriff durch das geplante Vorhaben

Eingriffsnachweis

Die geplante Bebauung stelit ein Vorhaben dar, das den naturschutzrechtlichen Ein-
griffstatbestand geméaf Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg erfulit:

Durch Geldndemodellierung, Flachenversiegelung und sonstige Fliacheninanspruch-
nahme wird die Bodengestalt derart veréndert, dass die Leistungsfahigkeit des Na-

turhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich und nachhaltig beeintrichtigt wer-
den kann.

2.3 Flacheninanspruchnahme

Beanspruchte Vegetationsflichen innerhalb des Geltungsbereiches
(Eingriffsflachen):

Vegetation / Nutzung Flachenumfang (m?)
Acker 1.165
Grunland, intensiv genutzt 1.160
parkartige Grunflache ohne Weg 830
Wege, wassergebunden 180
Krautsaum mit groRen Solitarbdumen 75

Summe 3.410

2.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Nachfolgend wird der Eingriff durch die geplante Bebauung bewertet, um daraus Art
und Umfang von MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich abzuleiten.

Zur Methode

In einem ersten Schritt erfolgt eine Quantifizierung von Eingriff und Ausgleich nach
dem vereinfachten Biotopwertverfahren. Hierbei wird die Komplexitat des Naturhaus-
haltes durch Parameter aus dem Bereich Biotop- und Nutzungstypen abgebildet und
der Geltungsbereich des Bebauungsplans vor und nach der Bebauung beurteilt (Ta-
belle 1).

Die Aussage dieser Tabelle dient lediglich als eine grobe Orientierung fiir den Aus-
gleichsumfang aufgrund des Umfangs der Eingriffsflachen.

Differenziertere Aussagen zum Ausgleich ergeben sich durch Tabelle 2. Hierbei wird
die Konfliktsituationen vor dem Hintergrund betroffener Funktionen von Natur und
Landschaft verbal-argumentativ bewertet, um daraus entsprechende MaBnahmen
zur Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen abzuleiten.
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Granordnungsplan zum Bebauungsplan ‘Briht I' in Haslach

2.5 Ubersicht der Eingriffsfiichen und Kompensationsmafinahmen

2.5.1 Eingriffsflichen

vom Eingriff betroffene Wertigkeit Verlust Umfang der Neu-
Vegetationsstruktur / 5-stufig, (m?) versiegelung
Nutzung s. Kap.2.5 (m?)
Ackerflache gering 1.165

Griunland, intensiv genutzt gering 1.160

Krautsaum mittel 25

mit Berg-Ahorn

Summe ' 2.350 1.372

2.5.2 Kompensationsumfang

KompensationsmaRBnahmen Umfang
(MaRnahmen zur Minimierung und Ausgleich)

Aufwertung der vorhandenen Grinfl&che durch Ent-

nahme einzelner standortfremder Gehdlze und Neu- 830 m?
pflanzungen

Dachbegriinung auf Dachfléchen mit geringer Nei- ca. 415 m?
gung (< 15°)

Verwendung insektenvertraglicher AuBenbeleuchtung nicht quantifizierbar

Verwendung von Retentionsspeichern
Pflanzung von Obstb&umen und heckenartigem Ge-

hélz auf gesondertem Grundsttick auBerhalb des 1.200 m?
Geltungsbereiches
Summe, ca 2.630 m?
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brithl I' in Haslach

2.6 Kosten fiir die KompensationsmaSnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches

Die Aufwertung der Griinfidche wird unter der Federfuhrung der Stadt Haslach
durchgefiihrt.

Die Planungen fur die Manahmen auf dem Privatgrundstiick werden tiber den
Kreisverein Lebenshilfe im Rahmen der Planung der Auenaniagen durchgefiihrt.

Fur die anzurechnenden AusgleichsmaBnahmen zur Aufwertung der Griinfliche
werden neben der Fertigstellung eine insgesamt 5-jahrigen Pflege angesetzt.
(unberiicksichtigt alle Baunebenkosten gem. der Kostengruppe 700 nach DIN 276)

Kosten fiir anzurechnende Kompensationsmanahmen
auf ffentlichen Griinflichen

Gehélzpflanzung,

extensiv einschl. Pflege, ca. 200m* x 15, 3.000,-- €
Pflanzung Hochstamme, ca. 10 Stk. x 500, 5.000,— €
Rasen / Wiesenflachen, ca. 1.500 m? x 1,50 2.250,— €
Summe 10.250,-- €

Kosten fiir Kompensationsmafnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches

Streuobst, Anlage Pflege 1.000 m* x 1,50 1.500,-- €
Streuobst, Pflege (4 Jahre) 1.000 m? x 0,50 500,-- €
Geholzpflanzung, extensiv,

einschl. Pflege 200m?*x 15, 3000, €
Summe 5.000,-- €
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Grunordnungsplan zum Bebauungspian 'Bruhi I' in Haslach

2.7 Zusammenfassung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die Bebauung des Baugebietes 'Briihi I' als Sondergebiet fiir ein Wohnheim der Le-
benshilfe e.V. bedingt eine unmittelbare Flacheninanspruchnahme von ca. 2.400 m?

intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen einschl. eines schmalen Krautsau-
mes.

Wesentliche Beeintrachtigungen / Geféhrdungen ergeben sich v.a.

« durch den Verlust von Bdden infolge Versiegelung und sonstiger
Flacheninanspruchnahme

« durch beschleunigten Wasserabfluss infolge Versiegelung (und damit verringerte
Grundwasserneubildung) und Einleitung in die Mischkanalisation

« durch den Verlust von Béden mit sehr hoher Bedeutung als Ausgleichskérper fir
den Wasserkreislauf

« durch den Verlust von Béden mit hoher Bedeutung als Standort fiir Kulturpfianzen
(fruchtbare Auenb&den)

« durch die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes am Siedlungsrand

« durch eine mdgliche Beeintrachtigung der angrenzenden Grinflache infolge Licht
und dem Verlust des Randlinieneffektes zum Offenland

Zur Vermeidung / Minimierung werden folgende MaRnahmen empfohlen:

» vorsorgende MaRhahmen zum Bodenschutz

« Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen bei der StraRen- und Hofbe-
leuchtung (zum Schutz fir nachtaktive Insekten

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen kénnen folgende MaRnahmen im B-Plan

festgesetzt werden:

« Verwendung wasserdurchléassiger Belage fiir Stellplatze und Garagenzufahrten

« Aufwertung der vorhandenen Griinfiache durch Entnahme einzelner standortfrem-
der Geholze und Neupflanzungen

« Naturnahe Gestaltung der AuBenaniagen des Baugrundstiicks

» Dachbegriinung auf den beabsichtigen Dachfiachen mit geringer Neigung

Weiterhin werden auerhalb des Geltungsbereiches eine anzurechnende Fléache von
1.200 m? mit Streuobst sowie randlicher Hecke bepflanzt.

Mit diesen Malinahmen kdnnen die unvermeidbaren Beeintrachtigungen im Bereich
des Baugebietes als kompensiert gelten.

Fazit

Ziel der landschaftspflegerischen Manahmen ist es, dass nach Beendigung des
Eingriffs keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes verbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.
Dieses Ziel wird durch die geplanten Mainahmen erreicht.



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 'Bruhl I' in Haslach

B Textliche Festsetzungen zur Griinordnung, Freiflichengestal-
tung und zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

Regelungen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Die folgenden Festsetzungen wurden mit der Stadtverwaltung Haslach abgestimmt

und sollen durch die Ubernahme in den Bebauungsplan rechtskréaftig verbindlich
werden.

3 Vorkehrungen zum Schutz der wildlebenden Tierwelt

3.1 Verwendung barrierearmer Einfriedigungen
gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 und Abs 1a BauGB

Zur Minimierung der Barrierewirkung fiir Kleinsauger sind Mauern zur Einfriedigung
nur zuldssig sofern diese Stiitzmauern sind.

3.2 Verwendung insektenvertriglicher Strafen- und Hofbeleuchtung
gem. § 8 Abs 1 Nr. 20 und Abs 1a BauGB

Fur die Wege- und Hofbeleuchtung auf éffentlichen und privaten Fléchen sind insek-
tenvertragliche Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden. .
Die waagrecht auszurichtenden Beleuchtungskdrper sind so niedrig wie mdglich zu
installieren und mussen das Licht (mit Hilfe eines asymmetrischen Reflektors gezielt
nach unten aussenden.

4 Offentliche Griinflichen

4.1 Aufwertung der vorhandenen Griinfliche
gem. § 9 Abs 1 Nr. 15 und Abs 1a BauGB

die im B-Plan als ¢ffentliche Griinflichen gekennzeichneten Flachen ist als Parkfla-
che mit Gehdlzen (Einzelbdume auf Wiesen-/Rasenflache sowie punktuelie flachige
Gehdlzpflanzungen) zu erhalten bzw. zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.
Weitergehende Festsetzungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 (s. Pkt. 6)

4.2 Pflanzbindung fiir die StraBenb&ume
gem. § 9 Abs 1 Nr. 25b und Abs 1a BauGB

Zwischen FuBweg und HebelstraBe sind die vorhandenen Einzelbdume dauerhaft zu
erhalten.
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Grnordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brihl I' in Haslach

5 Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser

5.1 Rickhaltung von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken

§.1.1 Verwendung von wasserdurchldssigen Belégen im Bereich von Steliplit-
zen und Garagenzufahrten

gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 und Abs 1a BauGB

Im Bereich von Garagenzufahrten sowie auf nicht iiberdachten Stellplatzen sind Bo-
denbelége zu wahlen, welche eine flachige Versickerung von Niederschlagswasser
erméglichen, wie z.B. wassergebundene Decken aus Splitt oder Kies, Schotterrasen,
Pflastersteine mit Zwischenraumen mit entsprechendem Bodenaufbau.

5.1.2 Dachbegriinung auf Dachflichen mit geringer Neigung
gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 und Abs 1a BauGB

Dachfidchen bis zu einer Neigung von 15° sind fachgerecht zumindest extensiv zu
begriinen.

5.1.3 Verwendung von Regenwasserspeichern (Zisternen)
gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 und Abs 1a BauGB

Das von den Dachfléchen abflieBende Regenwasser wird in Zisternen mit gedrossel-
tem und gleichmaBigem Ablauf geleitet.

Das Gesamtvolumen der Speicher wird auf 1,5m? pro 100m? angeschlossener Fla-
che festgelegt.

6 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Flichen

6.1 Gehdlzpflanzungen auf &ffentlichen Griinflichen
gem. § 9 Abs 1 Nr. 25a und Abs 1a BauGB

im Bereich der &ffentlichen Griinflache sind Erganzungspflanzungen bzw. ein
Austausch einzelner landschftsfremder Arten von Einzelbaumen (Hochstamme) und
Geholzgruppen mit Strauchern und Heistern vorzunehmen und zu unterhalten.
Vorzusehen sind landschaftsgerechte, heimische Gehélzarten, vorwiegend der
potentiellen, natlirlichen Vegetation (s. Pflanzliste, Kap. D ).
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brihl I in Haslach

7 Pflanzgebote auf privaten Flichen

7.1 Gehélzpflanzungen auf Privatgrundstiicken
gem. § 9 Abs 1 Nr. 25a und Abs 1a BauGB

Im Bereich der Freiflichen des Baugrundstiickes ist je angefangene 200 m? Flache
ein standortsgerechter Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten.
Weiterhin ist die Flache landschaftsgerecht mit weiteren Gehdlzpflanzungen zu
gestalten und zu pflegen (s. Planzliste, Kap. D).

7.2 Bepflanzung von Stellplitzen
gem. § 9 Abs 1 Nr. 25a und Abs 1a BauGB

Fir die Anlage von PKW-Stellplatzen sind pro 6 Stellplatze ein heimischer Laubbaum

(1. oder 2. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Empfehlung, s.
Planzliste, Kap. D).

C. Empfehlungen / Hinweise

8 Vorkehrungen zum Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist bei BaumaRnahmen darauf zu achten, dass nur soviel
Oberboden (Mutterboden) abgetragen wird, wie fiir die ErschlieBung eines Baufeldes
unbedingt erforderlich ist. Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Tren-

nung von Ober- und Unterboden auszufithren. Die Mieten fiir Oberboden sollen eine
Schitthéhe von 2,5m nicht tibersteigen.

Ein Massenausgleich des Bodens innerhalb der Baugrundstiicke ist anzustreben, um
den liberschiissigen abzufahrenden Boden so gering wie méglich zu halten,

Auf sonstige Belange des Bodenschutzes i.S. des Bodenschutzgesetzes wird ver-
wiesen.

D. Sicherung von Ausgleichsflichen
mittels éffentlich-rechtlichen Vertrag

AuRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind MaBnahmen nicht als Festset-
zungen des Bebauungsplanes festsetzbar.

Fur die geplanten Kompensationsmafinahmen nordwestlich der KreisstralRe nach
Hofstetten ist daher ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Haslach und
dem Land Baden-Wurttemberg, vertreten durch das Landratsamt, abzuschlieRen.

Folgende MaRnahmen werden in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag geregeit:
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Brithl I in Haslach

9 Geholzpflanzungen auf Flurstiick Nr. 882

Auf dem Flurstiick 882 sind Obsthochstamme sowie randliche Geholzgruppen aus
Strauchern und Heistern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind Obsthochstamme traditioneller Sorten zu verwenden, sowie fir die Geholz-
gruppen Arten der potentiellen, natirlichen Vegetation.

Fur die Bebauung Briihl 1 ist eine Ausgleichsflache von 1.200 m? zuzuordnen.

Das Flurstiick 882 mit 6.789 m? deutlich groRer ist als der erforderliche Ausgleich fir
das Baugebiet Brithl 1. Da in Haslach gegenwartig noch weiterer Bedarf von Aus-
gleichsfiachen durch gegenwiirtig laufende Verfahren von B-Planen zu erwarten
sind, empfiehlt sich die Aufwertung des gesamten Grundstiickes auf Grundlage einer

Gesamtplanung.
D. Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Baume 1. Ordnung:

Esche Fraxinus excelsior
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata

Béaume 2. Ordnung:

Vogel-Kirsche Prunus avium

Feld-Ahorn Acer campestre

Eberesche Sorbus aucuparia
Stréucher:

Hasel Corylus avellana

Weilldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus (giftig)
Gew. Schneeball Viburnum opulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonivera xylosteum (giftig)
Liguster Ligustrum vulgare (giftig)
Traubenkirsche Prunus padus
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