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STADT HASIACH

Stadt Haslach
im Kinzigtal

Ortenaukreis

Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberdorf“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB

l. Erfordernis der Bebauungsplandnderung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Oberdorf* sind nur teilweise be-
baut. Um eine kiinftige Bebauung auch unter energetischen Gesichtspunkten zu erméglichen
sollen die Festsetzungen den heutigen Anforderungen, insbesondere hinsichtlich der energe-
tischen und planerischen Entwicklung, angepasst werden.

So sind fur die Anbringung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen Dachneigungen von
ca. 30° optimal. Fur die ideale Nutzung der Sonnenenergie missen die Gebaude nach Si-
den ausgerichtet sein, entsprechend ist eine Drehung der Firstrichtung erforderlich. Fur Pas-
sivhguser sollte die Dachflache keine Einschnitte und Aufbauten aufweisen. Das bedeutet
gleichzeitig eine Steigerung der Wandhéhe und es miussen zwei ganze Vollgeschosse vor-
handen sein, die nicht in der Dachflache liegen.

Il. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplans fur den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Geltungsbereich sollen insbesondere die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen
fur die Errichtung von Passivhdusern geschaffen werden.

Hierzu ist es erforderlich, den Bebauungsplan ,Oberdorf* hinsichtlich der Firstrichtung, der
Geschossigkeit der Gebaude, der Wandhohe sowie der Dachneigung zu &ndern. Aus Grin-
den des duReren Erscheinungsbildes und der Wirkung auf das Dorfbild wird ein Dachuber-
stand festgesetzt. Um die bessere Ausnutzung der Baugrundstilicke zu gewéhrleisten wird
die Zulassigkeit von Nebenanlagen aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache neu
geregelt.

lll. Inhalt der Bebauungsplandnderung

Fur den gesamten Bereich der Bebauungsplananderung werden die Festsetzungen der Ur-
sprungsfassung wie folgt ergénzt bzw. geéndert.

Die Drehung der Firstrichtung um 90° wird ermdéglicht, um die optimale Nutzung der Sonnen-
energie zu gewahrleisten. Stellpldtze, Carports und Garagen werden ebenso wie sonstige
Nebenanlagen auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zugelassen, sofern
ein Mindestabstand von 1,00m zur StraRengrenze eingehalten wird. Aulerdem wird ein Min-
destdachiiberstand der Hauptgebaude von 0,50m vorgegeben.



Die Grundstiicke Flst. Nr. 2788 und 2796 liegen direkt an der Schnellinger StralRe und tragen
daher maRgeblich zum Ortsbild Schnellingens bei. Eine Bebauung dieser Grundstiicke ver-
deckt die dahinterliegenden Gebaude weitestgehend, sodass folgende bauordnungs- und
bauplanungsrechtliche Festsetzungen fur den tbrigen Geltungsbereich getroffen werden.

Die Dachneigung wird von 42° bis 48° auf 25° bis 48° gedndert. Die bisherige Festsetzung,
dass das 2. Voligeschoss im Dachraum liegen muss, wird gestrichen. Kiinftig sind zwei Voll-
geschosse zulassig. Jedoch darf das Gebaude eine maximale Wandhdhe von 5,80m nicht
Uberschreiten.

IV. Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Haslach-Umland als Wohnbauflache dargestelit. Die Bebauungs-
planénderung wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

V. Réaumlicher Geltungsbereich

Die 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst den im Zeichnerischen Teil vom 13.12.2011
dargestellten Geltungsbereich, der dem Ursprungsplan entspricht.

VI. Anderung im beschleunigten Verfahren

Bei der Bebauungsplaninderung handelt es sich um MaRhahmen der Innenentwicklung. Die
der Bebauungsplananderung bzw. dem Ursprungsbebauungsplan zugrunde liegende Grund-
flache betragt ca. 2.000 m? und bleibt damit unter den in § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB genann-
ten 20.000 m? Grundflache.

Somit kommt fiir die Anderung des Bebauungsplans das beschleunigte Verfahren gemaR §
13a BauGB zur Anwendung.

VIl. Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geandert, eine Umweltprufung ist da-
her nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Diese Begriindung wird der Bebauungsplanénderung beigefugt, ohne Bestandteil derselben
zu sein.
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