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Allgemeines

Erfordernis der Plandnderung

Im Jahr 1994 hat die Stadt Haslach den ,Mihlegrin® aufgestellt. Seitdem durchlief der
rechtskraftige Bebauungsplan funf Anderungen, wobei das 3. Verfahren eingestellt wurde
und das Verfahren zur 4. Anderung aufgrund der Thematik Hochwasserschutz noch nicht

abgeschlossen ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt im Nordwesten die Flache eines enemaligen Sage-
werks. Nach der Stillegung hat die Stadt Grundsticksteile zur Neuordnung und Wie-

Nun liegt eine konkrete Nachfrage eines Betriebs zur Errichtung eines neuen Firmenge-
baudes vor. Fir die ErschlieRung bzw. die Anlage von Stellplatzen sind in der Konzeption
auch die Grundstiicke Flst. Nr. 1556/6-7 in Teilen sowie 1556/8 mit Uiberplant worden. Der
rechtskraftige Bebauungsplan sieht hier eine FuBwegeverbindung zwischen den beiden
StraBenziigen ,Im Muhlegrin* und ,Am Gewerbekanal* mit begleitendem Grinstreifen

vor. Auf diese kann jedoch zukiinftig verzichtet werden.

Um die Neuansiedlung des Betriebs gewéahrleisten zu kénnen, wird der Bebauungsplan
hinsichtlich der Grundstiicke Flst. Nr. 1556/6-7 in Teilen sowie 1556/8 gedndert und an

die vorliegende Planung angepasst.

Vorrangiges Ziel der Stadt Haslach ist es, im Rahmen der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung in der Ortslage Gewerbebetrieben entsprechende Bauflichen anbieten und
so Arbeitsplatze schaffen zu kénnen. Die Erschlieung ist gesichert, so dass eine Bebau-

ung ohne 6ffentliche Maflnahmen erfolgen kann.
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1.2 Ziele und Zwecke der Planidnderung
Mit dieser 6. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Miihlegriin in einem soge-
nannten Deckblattverfahren kann erreicht werden, dass die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen fiir die Neuansiedlung eines Betriebs auf brachliegendem Gelénde vorliegen.

Inhalt dieser punktuellen Anderung ist daher insbesondere der Wegfall der FuBwegever-
bindung zwischen den Straen ,Im Muhlegrin“ und ,Am Gewerbekanal* und des parallel
dazu verlaufenden Griinstreifens. Die Flache wird in gewerbliche Fliche umgewandelt
und den westlich angrenzenden Flachen zugeschlagen. Sie erfolgt in Form eines Deck-
blatts zum gemeinsamen zeichnerischen Teil sowie einer punktuellen Erganzung/

Anderung der Schriftlichen Festsetzungen.

Diese innerdrtliche Bauliicke bietet sich im Hinblick auf die Nutzung des vorhandenen
Potentials ohne weitere 6ffentliche ErschlieBungsmaRnahmen sehr an. Die Stadt Haslach
mochte mittels dieser Bebauungsplananderung die Bebauung im Bestand und somit die
Innenentwicklung und Nachverdichtung férdern und starken. Die Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen sowie die Erstellung zusatzlicher ErschlieBungsanlagen sollen so-
mit verlangsamt und wenn méglich auch reduziert werden. Damit kann dem Grundsatz
«innen- vor AuBenentwicklung®, der in § 1 Abs. 5 BauGB verankert ist, Rechnung ge-

tragen werden.

Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt.

Nach der Novellierung des Baugesetzbuchs im Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Kommunen in Kraft. Seitdem ist
es moglich, gemal § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch firr die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) Bebauungspléane im beschleunigten Verfahren aufzu-

stellen oder zu andern.
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Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestelit oder geandert
werden, wen in ihm eine zusétzliche Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine GréRe der Grundfliche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m?.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.131,6 m?. Die Grundflachenzahl ist
mit 0,7 festgelegt. Die zusétzlich zulassige Grundflache liegt daher bei 792 m?. Unter Be-
riicksichtigung der maRgebenden Grundstiicksflache und der im Bebauungsplan festge-
legten Grundflachenzahl ergibt sich eine zusatzlich zuldssige Grundflache, die weit unter
der Zulassigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt. Es werden keine weiteren Bebau-
ungsplédne in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit die-
ser 6. Bebauungsplananderung aufgestellt. Daher ist die Anderung des Bebauungsplans

im beschleunigten Verfahren zulassig.

Des Weiteren ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nur méglich, wenn die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB durch die Planung nicht beriihrt werden und keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriffung nach dem Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht besteht. Es diirfen zudem keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Aspekte wurden geprift und festgestellt, dass bei der 6. Anderung dieses Bebau-
ungsplans die oben genannten Voraussetzungen erfillt sind. Der Inhalt der Planung stelit
keine Nutzung oder Vorhaben dar, welche einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach An-
lage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten, werden nicht
beeintrachtigt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutz-
giiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB vor. Auf Ziffer 2.3 dieser Begrindung wird verwiesen.
Von der Durchfilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung

eines Umweltberichts kann im beschleunigten Verfahren abgesehen werden.
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1.3

14

1.5

Réaumlicher Geltungsbereich der Planinderung

Die Bebauungsplananderung erfolgt in punktueller Form als sog. Deckblatt zum zeich-
nerischen Teil (Anlage 3). Der Geltungsbereich dieser 6. Anderung ist dort dargestellt und
umfasst die Grundstiicke Flst. Nr. 1556/6-7 in Teilen sowie 1556/8 mit einer GréR3e von
ca. 1.132 m2.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse
Das Grundstiick, das Gegenstand dieser 6. Bebauungsplananderung ist, liegt in stadti-

schem Eigentum.

Vorbereitende Bauleitplanung
Die Stadt Haslach bildet zusammen mit den Umlandgemeinden Fischerbach, Hofstetten,
Mihlenbach und Steinach eine vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft, in der sie die er-

fullende Gemeinde ist.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als bestehende ge-
werbliche Baufldche dargestellt. Diese Bebauungsplananderung entwickelt sich daher aus

dem Fléachennutzungsplan (Zweistufige Bauleitplanung).

Auszug aus dem rechtswirksamen FNP:

O R
et e L aA 2 R TN
e T - | A A L -
U
L e s — e T S —— \
| ' e | 4 Mo\
[ | WA g et | e
| |4 (Al (g HAL
: 3 1L
3 - |
-
f C i
| HAH
R i Hal il Ripvai
; \ !
| ' ir_%g
] = v il
—— &

Stadt Haslach
BPL ,,Mijhlegriin“ Begriindung Seite 5 von 25

i.d.F. der 6. Anderung



Kappis Ingenieure GmbH )
Europastraflle 3 77933 Lahr Fon:07821/923740 -"

Niederlassung Leipzig

ChopinstraRe 8a 04103 Leipzig  Fon: 03 41/24 73 68 28 KAPPISG R U P P E

IDEEN BAUEN

www.kappis.de

2

21
211

Inhalt der Plandnderung

Diese 6. Anderung des Bebauungsplans erstreckt sich sowohl auf den gemein-
samen zeichnerischen Teil des rechtskriftigen Bebauungsplans ,,Miihlegriin“ in der
Fassung der 2. Anderung vom 24.07.2001, als auch auf die rechtskréftigen Schrift-
lichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan in der

Fassung der 2. Anderung vom 24.07.2001.

Die Anderung des zeichnerischen Teils erfolgt punktuell in Form eines Deckblatts.

Y T Y P (YY7N -~ e
CLLUNIYTH WeTuUGH! i

Anlage 3) in einzelnen Punkten gedndert bzw. ergéanzt.

Anderung in Form eines punktuellen Deckblatts

Deckblatt — Fist. Nr. 1490/5

Art der baulichen Nutzung

Die urspriinglich geplante FuBwegeverbindung zwischen den Straen ,Im Miihlegrin® und
,Am Gewerbekanal“ sowie der parallel dazu verlaufende Grinstreifen entfallen. Die
Flache wird in eine Gewerbefliche umgewandelt und wird der westlich anschlieBenden

Bauflache zugeschlagen.

Leitungsrechte/Schutzstreifen

Das Flurstiick Nr. 1490/5 ist vorbelastet. Hier verlaufen eine Wasser- sowie eine Strom-
leitung. Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung wurden die Trassen nachrichtlich in
das Deckblatt tibernommen und die erforderlichen Leitungsrechte bzw. Schutzstreifen

ausgewiesen.

Hochwasserschutz
Der Anderungsbereich wird gemaR der vorliegenden Hochwassergefahrenkarten im Falle
eines 50-, 100-jahrlichen bzw. extremen Hochwasserereignisses Uberflutet. Die Abgren-

zungen HQ 50/100/extrem wurden nachrichtlich in das Deckblatt ibernommen.
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Auszug rechtskriftiger Bebauungsplan
(Stand 2. Anderung)
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Geplante Anderung
(Deckblatt)
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2.2 Anderung/Ergédnzung der rechtskriftigen Bebauungsvorschriften

2.21 Nebenanlagen
Stellplatze sind in der rechtskraftigen Festsetzung auBerhalb der tiberbaubaren Grund-
sticksflachen nicht zulassig. Daher wird ergénzt, dass neben verfahrensfreien Neben-
anlagen gemaR § 50 LBO in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO auch Stellplétze auRerhalb
der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundstiicksflichen erstellt

werden dirfen.

2.2.2 Leitungsrechte
Die rechtskraftigen Bebauungsvorschriften beinhalten bereits Regelungen zu Leitungs-
rechten zu Gunsten der Stadtwerke Haslach. Durch die Ubernahme der bestehenden
Stromleitung mit entsprechendem Leitungsrecht in das Deckblatt zum zeichnerischen Teil

gilt diese nun auch fiir den Deckblattbereich.

Zur Sicherung der Wasserleitung der Wasserversorgung Kleine Kinzig (WKK) zur Fiih-
rung und Unterhaltung der Fernwasserleitung gibt es noch keine entsprechende Fest-
setzung. Sie wird im Rahmen dieser Anderung neu aufgenommen. Die im Deckblatt aus-
gewiesene Flache, auf der das erforderliche Leitungsrecht ausgewiesen ist, darf mit PKW-
Stellplatzen oder Zufahrten Uberbaut werden. Die Leitungstrasse samt Schutzstreifen
muss noch dinglich gesichert sowie zusatzlich die rechtlichen und technischen Bedingun-
gen beachtet und anerkannt werden.

Die Grundbucheintragung wird wie folgt lauten:

.Der Zweckverband ist berechtigt, auf dem genannten Grundeigentum eine Wasserleitung
mit Betriebszubehdr sowie ein Steuerkabel mit Zubehér zu verlegen, dauernd zu be-
lassen, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und zu diesen Zwecken alle erforder-
lichen Arbeiten und Aufgrabungen vorzunehmen, das Grundeigentum durch Beauftragte
benutzen zu lassen. Die hierdurch entstehenden Flurschiden werden vom Zweckverband
ersetzt. In einem Schutzstreifen von 6,00 m Breite (zu beiden Seiten der Leitungsachse je
3,00 m) durfen bauliche Anlagen (Ausnahme: Errichtung von Steliplatzen) nicht errichtet
werden. Auf dem Grundeigentum sind jegliche Nutzungen, insbesondere Anpflanzungen,
zu unterlassen, die eine Gefahrdung der Leitungsanlage darstellen. Der Eigentimer dul-

det, dass der Zweckverband Anpflanzungen oder Gegenstéande beseitigt, soweit dies fiir
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2.2.3

2.2.4

die Unterhaltung und die Betriebssicherheit der Leitungsanlage notwendig ist. Der Zweck-
verband ist berechtigt, die Ausiibung dieser Rechte ganz oder teilweise Dritten zu Uber-

lassen.”

Private Griinflichen/Grundstiickszufahrten

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist ein Grinstreifen entlang der 6ffentlichen Grunflache
festgesetzt. Da die Flache im Anderungsbereich der internen ErschlieBung der gewerb-
lichen Grundstiicke dient, kann dies im Anderungsbereich nicht umgesetzt werden. Daher

entfallt diese Regelung ersatzlos.

Die Schriftlichen Festsetzungen enthalten eine Regelung, die private Grundstiickszufahr-
ten von der im nérdlichen Bereich des Baugebiets verlaufenden Strale ,Am Gewerbeka-
nal* ausschlie®t. Hintergrund dafiir war damals, dass dieser Ausschluss eine Bedingung
fur die finanzielle Férderung der StralRe bildete. Die zeitliche Befristung hierfur ist nun ab-
gelaufen und die StraBe kann nun zur ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke her-

angezogen werden. Aus diesem Grund entfallt die Regelung ersatzlos.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung - Schutzstreifen
entlang der WKK-Leitung

Das Leitungsrecht entlang der WKK-Leitung bildet gleichzeitig den Schutzstreifen mit
einer Breite von 6,00 m. Dieser ist im Deckblatt zum zeichnerischen Teil ausgewiesen. In
diesem Bereich diirfen keine Gebzude oder baulichen Anlagen errichtet oder Arbeiten
vorgenommen werden, die die Sicherheit oder den Betrieb der Wasserleitung beeintrach-
tigen oder gefiahrden. Das Anlegen von PKW-Stellplatzen und Zufahrten ist zulassig. Ein
Gelandeabtrag darf maximal bis zu einer Tiefe von 0,40 m erfolgen. Auf Ziffer 2.2.2 wird

verwiesen.
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2.2.5 Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind
Grundwasser
Der Grundwasserschutz wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung untersucht. Die
daraus resultierenden Erfordernisse fur die Bebauung wurden als nachrichtliche Hinweise
Ubernommen. Im Rahmen dieser Bebauungsplanznderung werden sie als konkrete Fest-

setzungen in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Die Héhenlage der Unterkante KellerfuBboden muss so gewéhlt werden, dass diese ber
den mittleren bekannten Grundwasserstanden (214,57 m+NN) liegt.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sowie
fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde (Landratsamt Ortenaukreis) zu

beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstands (216,13 m+NN) sind was-
serdicht und auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weiBe Wanne) auszufithren.
Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers

zu besorgen ist.

Eine dauerhafte Haltung des Grundwassers ist unzulassig. Drainagen sind ebenfalls un-

zulassig.

Hochwassergefahrdetes Gebiet (HQ 100/extrem)

Das Plangebiet ist als Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrschein-
lichkeit oder bei Extremereignissen“ (HQ 50/100/extrem) Uberflutet werden kann, ausge-
wiesen. Eine hochwasserangepasste Bauweise ist zwingend erforderlich. Die Bestimmun-
gen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)

des Bundes in der jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten.
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2.2.6 Gestaltung und Nutzung bebauter und befestigter Flachen
Die rechtskraftige Festsetzung beschréankt Grundstiickszufahrten, Umfahrungen und Zu-
gange auf eine Breite von 7 m. Da die vorliegenden Planungen zur Erschlieung des
neuen Betriebsgebaudes und der Stellpltze eine Zufahrt von 11 m bendtigen, wird im
Rahmen dieser Anderung die Breitenbeschrankung aufgehoben. Es verbleibt lediglich
noch die Regelung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage, die pauschaler mit An-

gabe des maximalen Abflussbeiwerts von 0,7 gefasst werden.

2.3 Griinordnung

2.3.1 Eingriffs-Ausgleichsbewertung
Die Fliache innerhalh des Anderungsbereichs ist im rechtskréftigen Bebauungsplan mit
grinplanerischen Festsetzungen und Ausgleichsma3nahmen belegt. Durch die Umwand-
lung der Griinflache in eine gewerbliche Bauflache entfallen die dort vorgesehenen Mal-
nahmen. Deshalb missen sie an anderer Stelle wiederhergestellt und somit ein ,Aus-

gleich des Ausgleichs" geschaffen werden.

Aus diesem Grund wurde hierfiir eine Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgenommen. Sie
wurde von Herrn Dr. Alfred Winski, Biro fur Landschaftsplanung und angewandte Oko-

logie, Teningen, erstellt und ist Bestandteil der Bebauungsplananderung (Anlage 5).

2.3.2 Grinplanerische und 6kologische Erfordernisse
Fir den Anderungsbereich wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbewertung des Schutzguts
Pflanzen/Tiere und des Schutzguts Boden vorgenommen, die auch bei dem vorliegenden
beschleunigten Verfahren gilt. Die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-

bild sowie Kultur/Sachgiiter werden verbal-argumentativ beriicksichtigt.

Als Ausgangslage fir die Schutzgutbetrachtung und die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist
nicht der momentan vorhandene Bestand, sondern die im urspriinglichen Bebauungsplan

festgesetzten Flachennutzungen zugrunde zu legen.

Durch die Umwandiung der Flache in ein Gewerbegebiet (GE) gelten nun auch fur diese

Flache die grinplanerischen Festsetzungen, die fur die dbrigen GE-Flachen bereits fest-
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gesetzt sind. Insbesondere das Anlegen eines Griinstreifens von mindestens 1 m Breite

entlang benachbarter Parzellen wird weiterhin gefordert.

Es handelt es sich um folgende Hinweise zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-

sationsmaflnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die bereits

Uber die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt sind:

2.2

Gértnerische Anlage nicht Uberplanter Flachen (vgl. Abschnitt B, Ziffer 3)
Versiegelung auf ein Mindestmaf beschranken (vgl. Abschnitt B, Ziffer 2.1)

Stell- und Parkplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen (wie Drainasphalt,
Pflaster mit Sandbett, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenpflaster, Ziegellochsteinen
oder ahnliche Beldge) herzustellen, die einen Abflussbeiwert von 0,5 bis 0,7 haben
(vgl. Abschnitt B, Ziffer 2.2/2.3).

Diese Festsetzungen (Ziffer 2.2/2.3) werden im Zuge der 6. Anderung wie folgt pau-
schaler gefasst:

Grundstiickszufahrten, Umfahrungen und Zugénge sind mit wasserdurchléssigen

Belagen herzustellen, die einen Abflussbeiwert von 0,7 nicht Giberschreiten.

2.3 Stell- und Parkplatze, Lagerflachen fur nicht grundwassergefiahrdende Stoffe und

vergleichbare Bereiche sind mit versickerungsfahigen Belagen wie in 2.2 beschrie-
ben, herzustellen.

5 Stell- und Parkplatze ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Die Baum-
scheibe muss min. 4x2 m grof sein. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender
Zusatz zu leisten (vgl. Abschnitt B, Ziffer 2.5)

Schutz des Bodens gemafR Bebauungsvorschriften (vgl. Abschnitt B, Ziffer 6)

Diese MaRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs reichen zur vollstandigen Kompen-

sation der zusatzlichen Eingriffe nicht aus (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in der Eingriffs-

Ausgleichsbewertung im Anhang 3).

Der Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen"

und das Schutzgut ,Boden" zusammen.

Stadt Haslach
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Es ergibt sich folgender, auRerhalb des Anderungsbereichs auszugleichender Ausgleichs-

bedarf:

in Okopunkten
Ausgleichsbedarf Tiere und Pflanzen 10.754
Ausgleichsbedarf Boden 1.586
Ausgleichsbedarf gesamt 12.340

Die Stadt Haslach fuhrt ein Eingriffs-Ausgleichsfidachenkataster (EAK) mit Okokonto. Der
externe Ausgleichsbedarf ist vollumfanglich der EAK-Flache ,13 Hintermatt® zuzuordnen.
Details kénnen den Datenblattern im Anhang 4 der Eingriffs-Ausgleichsbewertung ent-

nommen werden.

2.4 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde sind allein auf die Verwirklichungshandlung be-
zogen und gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fiir ein Vorhaben.
Es ist jedoch sinnvoll, eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung bereits auf Ebene der
Bauleitplanung durchzufithren, wenn aufgrund der Biotopausstattung des Gebiets ge-
schiitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind.

Auch bei einer Bebauungsplananderung nach § 13a BauGB im Rahmen der Innenent-
wicklung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.
Zwar schlieft § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Anwendung der Eingriffsregelung flir soge-
nannte ,kleine* Plane mit einer Grundflache bis zu 20.000 m? aus. Das &ndert aber nichts
an der Erforderlichkeit, Verstée gegen die artenschutzrechtlichen Verbote auszuschlie-
Ren (ggf. durch VermeidungsmaBnahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsma3nahmen

sowie des Risikomanagements).

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung ist der tatsachlich ausgebildete Bestand zu-
grunde zu legen. Dieser wurde durch das Biro fur Landschaftsplanung - Dipl.-Forstw.
H.-J. Zurméhle aus Waldkirch untersucht. Das Gutachten in der Fassung vom 23.10.2020
ist Bestandteil der Bebauungsplananderung unter Anlage 6.

Stadt Haslach
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Das Gutachten kann wie folgt zusammengefasst werden:

Avifauna: Im Plangebiet selbst siedeln mit Amsel und Ménchsgrasmiicke nur zwei {iber-
aus h&ufige und wenig anspruchsvolle Vogelarten. Der Artenbestand und der Lebens-
raum werden als extrem verarmt, ohne Artenschutzrelevanz bewertet. Dies entspricht
einer sehr geringen naturschutzfachlichen Bedeutung.

Betrachtet man das gesamte Untersuchungsgebiet mit seiner Bedeutung als Nahrungs-
habitat fir zwei Arten und Quelle fur Nistmaterial einer weiteren Art der Vorwarnliste, so

ergibt sich zumindest eine geringe Artenschutzrelevanz.

Herpetofauna: Das Plangebiet ist durch den alleinigen Nachweis der streng geschiitzten
Mauereidechse (Podacris muralis) und das potenzielle Vorkommen der Zauneidechse als
verarmt, aber noch artenschutzrelevant zu bewerten. Ihm kommt damit nur eine mittlere

naturschutzfachliche Bedeutung zu.

Die vorgeschlagenen Manahmen zum Artenschutz innerhalb des Anderungsbereichs
des Bebauungsplans wurden in die Eingriffs-Ausgleichsbewertung aufgenommen und
durch Ubernahme in den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Die erforderlichen
MafRRnahmen auferhalb des Geltungsbereichs auf Flurstiick Nr. 1556/2 werden dieser Be-
bauungsplanénderung zugeordnet. Sie sind in Kapitel 3.2.1 der Eingriffs-Ausgleichs-

bewertung definiert.

2.5 Verkehrsplanung/Abfallentsorgung
Die ErschlieBung ist gesichert und erfolgt (iber Anbindungen an die bestehenden Stralen.
Im Norden verlauft die StraBe ,Am Gewerbekanal®, im Studosten die Strale “Im Mihle-

grin®.

Diese beiden &ffentlichen Verkehrsflachen sind von dieser Bebauungsplaninderung in

keinster Weise betroffen. Sie liegen vollstandig auBerhalb des Deckblatts.

Stadt Haslach
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Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor Uber das bestehende Stralensystem. Die
Grundstiicksbesitzer konnen die Abfallbehilter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe
Sacke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmill und Grinabfélle) entlang der mit 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen (bis 10,30 m Lange) befahrbaren offentlichen Er-
schlieBungsstraBe zur Abholung bereitstellen. Die speziellen Regelungen der Abfallent-
sorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfall-

wirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

26 Grundwassersituation
Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die Grundwassersituation untersucht.

Der mittlere Grundwasserstand ist mit ca. 214,57 m+NN angegeben. Der Grundwasser-
hochststand liegt bei ca. 216,13 m+NN. Die Hohenlage des Anderungsbereichs bewegt
sich bei ca. 216,90 m+NN, abgeleitet von Kanaldeckelhéhen im Stralenzug ,Im Mihle-

gran®.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsétzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist i.d.R. so zu
wiihlen, dass diese uber den mittleren bekannten Grundwasserstanden (214,57 m+NN)
liegt.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sowie
fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde (Landratsamt Ortenaukreis) zu

beantragen.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde eine entsprechende Festsetzung in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen. Bauliche Anlagen unterhalb des hdéchsten Grundwasser-
stands (216,13 m+NN) miissen wasserdicht und auftriebssicher als sog. wasserdichte
Wanne (weiBe Wanne) ausgefilhrt werden. Zur Herstellung der Abdichtung von Bau-
kérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei
denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Eine dauerhafte

Haltung des Grundwassers sowie Drainagen sind unzuldssig.

Stadt Haslach
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2.7 Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (Risikogebiete)
Hinsichtlich des Hochwasserschutzes ist dieser fiir den Anderungsbereich in Teilen fir ein
50-jahrliches Ereignis nicht gegeben. Die ubrigen Fiachen werden bei einem 100-jahr-
lichen bzw. bei einem extremen Hochwasserereignis tberflutet. Die Grundlage fir diese
Prifung bilden die Kartierungen, die im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements er-
stellt wurden. Die Flachenausbreitung bei HQ 50, HQ 100 und HQ extrem wurden nach-
richtlich im Deckblatt zur Bebauungsplandnderung eingetragen.

Aus diesem Grund wurde der gesamte Anderungsbereich gemaR §§ 73 ff des WHG so-
wie § 65 WasserG und auf Basis des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder besondere bau-
liche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind“ mit Bezug auf § 9
Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB nachrichtlich gekennzeichnet. Auf dieser Flache, die bei ,Hoch-
wasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen” (HQ ex-
trem) Uberflutet werden kann, ist eine hochwasserangepasste Bauweise zwingend erforder-
lich. Zudem gelten hier die Bestimmungen der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils giiltigen Fassung. GemaR
§ 50 AwSV diirfen Anlagen nur errichtet oder betrieben werden, wenn wassergefihrdende
Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden oder auf andere

Weise in ein Gewasser oder eine Abwasseranlage gelangen kénnen.

Bauleitplanerisch ist diese Bebauungsplanadnderung jedoch kein Fall des § 78 Abs. 1
(Verbot der Bauleitplanung) sowie des Abs. 2 (Ausnahme vom Planungsverbot) WHG,
obwohl die Flache in einem Uberschwemmungsgebiet liegt. Ein Planverbot fiir Bebau-
ungsplane im Uberschwemmungsgebiet greift nur, sofern der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans im AuRenbereich liegt. Die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Muhlegriin®
liegt innerhalb eines Bebauungsplans und ist so dem Innenbereich zuzuordnen. Wasser-
rechtlich ist die Flache daher nach § 78 Abs. 3 WHG zu beurteilen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung sind insbesondere zu beriicksichtigen:
1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2.  die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.
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Einzelbauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet richten sich nach § 78 Abs. 4 (Verbot)
und Abs. 5 (Ausnahme) WHG.

Bei den kiinftigen Einzelbauvorhaben ist zu prifen, ob sie neben einer baurecht-
lichen zusatzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung geman § 78 Absatz 5 WHG be-
dirfen.

Informationen zur wasserrechtlichen Genehmigung von Einzelbauvorhaben kénnen dem
Merkblatt ,Bauen in Uberschwemmungsgebieten" auf der Internetseite des Landratsamts

enthommen werden.

Da im Anderungsbereich kein Baufenster ausgewiesen wird, kdnnen auf der Fiache nur
Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze entstehen. Ein Retentionsverlust ist nicht zu er-

warten. Somit entsteht keine Verschlechterung gegeniiber dem derzeitigen Stand.

2.8 Technische Ver- und Entsorgung
An den bestehenden Leitungsnetzen (Entwasserung im Trennsystem, Wasserversorgung,
Strom- und Gasversorgung, Telekommunikation) ergeben sich durch diese Bebauungs-

plananderung keine baulichen Veranderungen.

Die innerhalb des Anderungsbereichs verlaufenden Leitungstrassen wurden nachrichtlich
im Deckblatt zum zeichnerischen Teil dargestellt.

Es handelt sich hier zum einen um eine Leitung DN 250 des Zweckverbands Wasserver-
sorgung Kleine Kinzig (WKK). Ihre Lage wird durch ein Leitungsrecht zugunsten der WKK
zur Fuhrung und Unterhaltung der Wasserleitung dinglich gesichert. Diese Flache bildet
gleichzeitig den Schutzstreifen entlang der WKK-Leitung mit einer Breite von 6,00 m, der
ebenfalls im Deckblatt ausgewiesen ist. Hier durfen keine Gebaude oder baulichen An-
lagen errichtet werden sowie Arbeiten vorgenommen werden, die die Sicherheit oder den
Betrieb der Wasserleitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das Anlegen von PKW-
Stellplatzen und Zufahrten ist zuldssig. Ein Geldndeabtrag darf maximal bis zu einer Tiefe
von 0,40 m erfolgen.

Zum anderen verlauft im Flurstiick Nr. 1490/5 eine 20-kV Leitung der Stadtwerke Haslach,

die ebenfalls Uiber ein Leitungsrecht gesichert wird.

Stadt Haslach
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Im Vorfeld wurde diese Planung mit beiden Versorgern insbesondere hinsichtlich der Nut-
zung der Flache abgestimmt. Durch die Anlage von PKW-Stellplatzen oder Zufahrten ent-

stehen keine Beeintrachtigungen der Leitungen.

Zur Versorgung der neu geplanten Geb&ude mit einer Telekommunikationslinie der Tele-
kom werden die Bautrager/Bauherren gebeten, sich rechtzeitig an die Bauherrenhotline
unter 0800 3301903 zu wenden.

29 Kampfmittel
Fur das Plangebiet wurde keine multitemporale Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Der Stadt Haslach liegen keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Kampfmitteln
im Plangebiet vor bzw. traten im Rahmen der Bautéatigkeiten im Umfeld nicht auf.
Soliten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziglich

dem Regierungsprésidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

3. Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Im Rahmen dieser 6. Anderung des Bebauungsplans wird der gemeinsame zeichnerische
Teil im sog. ,Deckblattverfahren” in einem Bereich gesndert — Deckblatt unter Anlage 3.

Die Schriftlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung vom
24.07.2001 (Bebauungsplan Mihlegriin, 2. Anderung) werden punktuell geandert/erganzt.
Zur besseren Handhabung befinden sie sich nachrichtlich als Anhang1 hinter der Ande-
rung der Schriftlichen Festsetzungen (Anlage 4 dieser 6. Bebauungsplanénderung). Sie
gelten nur fiir den Anderungsbereich des Deckblatts.

Die dbrigen Flachen und die zugehdrigen Festsetzungen bleiben unverandert guiltig
(rechtskraftiger Stand 2. Anderung des Bebauungsplans sowie rechtskraftige 5. Ande-

rung).
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5.1

5.2

Umweltvertraglichkeit

Da es sich inhaltlich bei dieser Bebauungsplananderung um eine Manahme der Innen-
entwicklung und Nachverdichtung im Bestand handelt und die zusatzlich zulassige Grund-
flache weniger als 20.000 m? betragt, konnen die Vorschriften nach § 13a BauGB - be-
schleunigtes Verfahren - angewendet werden. Daher kann gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 1
BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen werden.

Eingriffe, die auf Grund dieser Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-

lassig. Aus diesem Grund ist hierfur kein Ausgleich erforderlich.

Da aufgrund der Nutzungsénderung im Bereich des Deckblatts jedoch bis dato festge-
setzte griinplanerische MaBnahmen bzw. Ausgleichsmalnahmen nicht mehr umgesetzt
werden kénnen, muss dieser Ausgleich ersatzweise an anderer Stelle erbracht werden.
Siehe hierzu die Eingriffs-Ausgleichsbewertung unter Anlage 5 dieser 6. Bebauungs-

plananderung.

Die grunplanerischen Festsetzungen fir das Ubrige Gebiet innerhalb des Geltungsbe-

reichs sind weiterhin unverandert giiltig.

Auswirkungen

Infrastruktur
Durch diese Bebauungsplananderung wird keine Herstellung oder Erweiterung von Infra-

struktureinrichtungen erforderlich.

Bodenordnung
Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich. Die Grundstiicke kénnen durch

einen Fortfihrungsnachweise gebildet werden.
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5.3

5.4

6.1

6.2

Kosten
Durch diese Anderung des Bebauungsplans entstehen neben den Planungskosten fir

das Anderungsverfahren Kosten fir die Ersatzmafinahme.

ErschlieBung / Technische Ver- und Entsorgung
Die Bebauungsplanénderung verursacht keine zusatzlichen éffentlichen ErschlieBungs-
maBnahmen. Die Ver- und Entsorgung der Neubauten erfolgt in Form von Hausan-

schlussleitungen.

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan*
Auf den Inhalt dieses Merkblatts wird verwiesen. Der aktuelle Stand kann im Internet

unter: www.ortenaukreis.de eingesehen werden.

Altlasten

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Miihlegriin“ sind durch die im
Rahmen der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastverdichtiger Flachen im
Ortenaukreis” und deren Fortschreibungen sechs Objekte bekannt:

m Altablagerung ,Mihlegrin I, Objekt-Nr. 00085

. Altablagerung ,Mihlegriin II*, Objekt-Nr. 00091

. Altablagerung ,Muhlegriin Il*, Objekt-Nr. 01136

3 Altstandort ,Sagewerk am Gewerbekanal“, Objekt-Nr. 05541

= Altstandort ,Kinzigtéler Glasvertrieb”, Objekt-Nr. 06640

- Altstandort ,Sondermaschinenbau Im Mihlegriin 9%, Objekt-Nr. 07110

Im rdumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlegrin® ist
dem Landratsamt Ortenaukreis eine Altablagerung bekannt. Hierbei handelt es sich um
die:
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Altablagerung ,Mihlegriin |*, Objekt-Nr. 00085
Die Altablagerung lasst sich in zwei Bereiche unterteilen, die sich im Ablagerungszeitraum

und im Ablagerungsgut unterscheiden:

Im Bereich | (westlicher Bereich) wurde ca. von 1959 bis 1970 tberwiegend Erdaushub
vermischt mit Bauschutt und in untergeordneten Mengen pflanzliche Abfélle sowie Haus-
und Sperrmiili abgelagert.

im Bereich Il (6stlicher Bereich) wurde 1973/74, innerhalb weniger Monate, Erdaushub
aus der ErschlieBung eines Baugebiets abgelagert. Fremdmaterialien, wie Bauschutt oder

Hausmiill, spielen nur eine untergeordnete Rolle.

Auf der Grundlage von Untersuchungsergebnissen wurden die Altablagerungen ,Mihle-
griin 1* beim Landratsamt Ortenaukreis am 30. August 1996 hinsichtlich des bewertungs-
relevanten Wirkungspfads ,Boden-Grundwasser" bewertet. Die Altablagerung ,Muhlegriin
I wurde auf Beweisniveau 2 in ,Belassen zur Wiedervorlage, Kriterium: Entsorgungsrele-
vanz* eingestuft und entsprechend im ,Fach-informationssystem Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster (FIS-BAK)“ heim Landratsamt Ortenaukreis dokumentiert.

Die Kenntnisse uber die Flache sind damit ausreichend, um eine umfassende Abwéagung

durchfiihren zu kénnen. Es sind keine technischen ErkundungsmaBnahmen erforderlich.

AuBerhalb des Plananderungsbereichs sind dem Landratsamt Ortenaukreis funf im Zu-
sammenhang mit der Altlastenbearbeitung stehende Flachen bekannt.

Diese sind:

Altablagerung Milhlegriin II", Objekt-Nr. 00091
Bei der Altablagerung handelt es sich um ein Auffilligelande der ehem. ,Hammerwerke
HaiR* (1806-1929), auf dem metallhaltige Schlacke, Bauschutt und Erdaushub abgelagert

wurde.

Altablagerung ,Muhlegriin 1", Objekt-Nr. 01136
Auf ca. 1.200 m? wurde im Rahmen von Baugrunduntersuchungen fir den Bau der Trog-

bauwerke und der Eisenbahniberfiihrung die Ablagerung von teerhaltigem Stralenauf-

bruch, verunreinigter Aushub und Bauschutt festgestellt.
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Altstandort ,Sdgewerk am Gewerbekanal’, Objekt-Nr. 05541
Das Sagewerk wurde von 1935 bis 1997 betrieben. Auf der Grundlage der Unter-

suchungsergebnisse wurden die Altablagerungen ,Muhlegriin Il und IIlI* sowie der Alt-

standort ,Sagewerk am Gewerbekanal‘ beim Landratsamt Ortenaukreis hinsichtlich des
bewertungsrelevanten Wirkungspfads ,Boden-Grundwasser‘ bewertet, auf Beweisniveau
2 in ,Belassen zur Wiedervorlage, Kriterium: Entsorgungsrelevanz" eingestuft und ent-
sprechend im ,Fach-Informationssystem Bodenschutz- und Altlastenkataster (FIS-BAK)"

beim Landratsamt Ortenaukreis dokumentiert.

Grundsétzlich bedeutet die Einstufung ,Belassen zur Wiedervorlage® fiir die vier oben be-
schriebenen Objekte, dass derzeit, vorbehaltlich der heutigen Nutzung der Grundstiicke
wie zum Zeitpunkt der Bewertung, kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei einer An-
derung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (Nutzungsznderung, Entsiegelung, Erd-
arbeiten, Bebauung) ist jedoch Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden. Eine
Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" ist demnach nicht gleichbedeutend mit der

Feststellung der Schadstofffreiheit.

Altstandort . Kinzigtéler Glasvertrieb”, Flst-Nr. 2988/2, Objekt-Nr. 06640

Am Standort ,|lm Muhlegriin 10" handelte die Firma ,Kinzigtaler Glasvertrieb” von 1992 bis
2010 mit Glas, Bauelementen und artverwandten Artikeln. Es erfolgte keine Produktion.

Der Altstandort ,Kinzigtéler Glasvertrieb* wurde im Rahmen der Fortschreibung der ,Fla-
chendeckenden Historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis” beim
Landratsamt Ortenaukreis erhoben. Auf der Grundlage der Erhebungsergebnisse wurde
der Altstandort beim Landratsamt Ortenaukreis am 4. Oktober 2012 hinsichtlich des be-
wertungsrelevanten Wirkungspfads ,Boden-Grundwasser’ bewertet, auf Beweisniveau 1
in ,Ausscheiden und Archivieren" eingestuft und entsprechend im ,Fach-Informations-
system Bodenschutz- und Altlastenkataster (FIS-BAK)* dokumentiert.

Die Einstufung in ,Ausscheiden und Archivieren" bedeutet, dass im Rahmen der systema-
tischen Altlastenbearbeitung ein Altlastverdacht bzw. eine Altlast zum Zeitpunkt der Be-

wertung ausgeschlossen werden konnte.
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Altstandort .Sondermaschinenbau Im Muhlegriin 9“, Fist-Nr. 2985, Objekt-Nr. 07110
Am Standort ,Im Mihlegriin 9" beantragte die Firma ,Kurz Metallverarbeitung” im Jahr

2001 den Neubau einer Halle mit Biirotrakt. 2006 wurde die Errichtung einer Zelthalle zu
Lagerzwecken beantragt. Von ca. 2009 bis ca. 2016 wurden die Geb&ude durch die Firma
,Hydro Systems KG" genutzt und 2016 die Zelthalle wieder rickgebaut. Beide Firmen wa-

ren am Standort in der Metallverarbeitung tatig.

Auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen wurde der Altstandort beim Landratsamt Or-
tenaukreis am 19. Dezember 2018 hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungs-
pfads ,Boden — Grundwasser‘ bewertet, auf Beweisniveau 1 in ,Orientierende Unter-
suchung" eingestuft und entsprechend im ,Fach-Informationssystem Bodenschutz- und
Altlastenkataster (FIS-BAK)“ beim Landratsamt Ortenaukreis dokumentiert.

Eine Einstufung in ,Orientierende Untersuchung" bedeutet, dass eine Verunreinigung des
Untergrunds bzw. Beeintrachtigung des Grundwassers aufgrund der Vornutzung nicht
ausgeschlossen werden kann. Es besteht die Besorgnis, dass das Wohl der Allgemein-
heit beeintrachtigt ist oder kiinftig beeintrachtigt wird, wobei neben dem Schutz von
Grundwasser vor kontaminiertem Boden auch der Schutz der Gesundheit von Menschen
auf kontaminierten Flachen zu beachten ist. Der Altstandort ist eine altlastverdéchtige

Flache.

6.3 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemaR § 20 DSchG die Denkmalbehérde(n) oder die Stadt Haslach
umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metaliteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: ab-
teilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurz-

zeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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6.4

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte

Grenzsteine oder &hnliches von den BaumafRnahmen betroffen sind.

Geotechnik

Auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen
Geodaten bildet im Plangebiet quartarer Auensand unbekannter Méchtigkeit den ober-
flachennahen Baugrund. Darunter sind Gesteine des kristallinen Grundgebirges zu er-

warten.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-

werksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Aufgestellt: Lahr, 11.01.2021

KAPPIS Ingenieure GmbH

Ein Unternehmen der KAPPIS KOPF GRUPPE

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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