Stadt Haslach 4 .¥K.

Ortenaukreis

Bebauunggsvorschriften

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Lautenbachergasse /Sandhaasenhalde (alt) im
Bereich zwischen Hausacher Strafe / AhornstraBe / LindenstrafBe

Die Bebauungsvorschriften vom 23.5.1972 erhalten fiir den v.g. Geltungsbereich der
6. BEnderung des Bebauungsplanes folgende Fassung:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1. Allg. Wohngebiet (§ 4 BauNvVO)

1.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Ausnahmsweise
werden sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe zugelassen.

. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)

Siehe Eintragung in den Nutzungsschablonen 1 - 3

Flir den Bereich der Nutzungsschablonen 1 und 2 sind mind 3, max. 4
Vollgeschosse bei Flachdachausbildung vorgeschrieben. Die max. First-
héhe von 11,50 m bei Nutzungsschablone 1 und 9,50 m bei Nutzungs-
schablone 2, gemessen von der LindenstrafBe jeweils bezogen auf die
Mitte des Geb&audes, darf weder bei Flachdach noch bei Schrigdachaus~
bildung iiberschritten werden.

Bei der Nutzungsschablone 3 sind beim Bau von Terrassenhiusern

mind. 3, max. 4 Vollgeschosse vorgeschrieben. Die Festsetzung der
Hohen fiir das Erdgeschof und die Firsthéhe, gemessen i{iber der Linden-
straBe, bezogen auf die Mitte des Gebiudes gelten als Maximalhdhen.
Nach § 20 Abs. 3 (BauNVO) sollen die Flachen von Aufenthaltsriumen in
anderen als Vollgeschossen ausnahmsweise nicht fiir die GeschoRfl&chen
mitgerechnet werden.



2. Bauweise

Es ist offene Bauweise gemdf § 22 BauNVO, Abs. 2 festgelegt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem3f § 9, Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die Gebdudestellung ist entsprechend der im "Zeichnerischen Teil" ange-
gebenen Fristrichtung festzulegen.

5. Tiefgaragen, Garagen, iberdachte und offene Stellplitze

5.1

5.2

5.3

5.4

Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fliche zul#ssig.
Ausnahmsweise sind sie auch auBerhalb dieser Flichen zul#ssig, wenn sie
vollstandig begriint werden.

Garagen sind nach Moglichkeit in die Gebidude zu integrieren. Sie gind
nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und den dafiir ausgewiesenen
Flichen (GA) zulidssig.

Garagen bendtigen einen Stauraum von 5 m. Dieser Stauraum kann aus-
nahmsweise unterschritten werden, wenn dies durch topographische Ge-
gebenheiten erforderlich ist oder dadurch eine ungebithrliche Hirte ent-
steht.

Der Abstand von Garagen muf mind. 0,5 m vom dffentlichen Raum betragen.
Uberdachte offene Stellpliatze (Carports) sind auch auflerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflédche zuldssig. Zu dffentlichen Flichen und Wegen
ist mit der Uberdachung ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Auf den Flst.Nr. 2685 -~ 2685/5 sind offene Stellplitze oder iiberdachte
Stellplitze (Carports) zuldssig.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

1. Wohngebiude

1.1.

1.2.

Dachform
Zulédssig sind Flachdach und Satteldach je nach Nutzungschablone

Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitte und Widerkehre sind auf max.
2/3 der Gebdudelidnge beschrinkt und miissen durch einen mind. 1,5 m

breiten Dachstreifen begrenzt sein. Die Ausfiihrung ist so zu gestalten,
daf sie jeweils mit der Art des Gebiudes nach Form, MaBRstab, Werkstoff,
Farbe und Proportion in Einklang stehen und nicht verunstaltend wirken.



1.3. Kniestock
Die Ausfiihrung eines Kniestockes wird auf max. 1,0 m begrenzt.
Gemessen wird ab Oberkante Decke bis Schnittpunkt AuRenfliche

AuBenwand mit Unterkante Dachsparren.

1.4. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel und Betondachsteine in rotbrauner
Farbe zuldssig.

2% Garagen

2.1 Im Bereich der Nutzungsschablone 3 und den Flst.Nr. 2685 - 2685/5
sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von mind. 25° zuldssig.

2.2 Fir die Dacheindeckung gilt Ziff. 1.4

2.3 Max. Lange und H8he im Grenzbereich entsprechend neuester Fassung
der Landesbauordnung (LBO).

3. Einfriedigungen (§ 73 Bbs. 1, Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen entlang der StraBenseite sind Hecken, Mauer, Holz-
zdune, einzugriinende Drahtziune oder eine Mauer mit Zaun mit max. 0,80 m
Hohe zugelassen.

Die Besitzer von Hecken und Anpflanzungen sind zur Verkiirzung und zum
Zuriickschneiden der Zweige bis zur Hinterkante Gehweg und bei fehlendem

Gehweg bis zu 0,5 m vom Fahrbahnrand verpflichtet.

4. Empfehlungen hinsichtlich Larmschutz

Durch die Bebauungsplandnderung wird die Qualitdt des Baugebietes (Allg.
Wohngebiet) nicht verindert. Wegen der vorbeifiihrenden B 33 werden zum
Schutze der Bewohner auf Empfehlung des Gesundheitsamtes Offenburg
passive SchutzmaBnahmen (schallgeddmmte Liiftungsfenster, entsprechende
Lage der Schlafrdume) - zumindest bis zum Bau der geplanten Umgehungs-
strae - angeregt.

5. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke:

5.1 PKW-Stellpldtze sind mit wasserdurchlidssigen Belagen wie Schotter,
Rasengittersteinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit sandver-—
fiillten Fugen zu befestigen.

5.2 Das gleiche gilt fiir Garagenvorplitze.

5.3 Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fiir 01 oder Gas auBerhalb
von Gebauden ist unzulassig.

5.4 Millbehdlter:
Platze und bauliche Anlagen fiir Millbehilter sind so herzustellen,
daB sie sich gestalterisch in die bauliche Anlage einfiigen.
Soweit sie unabhdngig vom Hauptgebiude hergestellt werden, sind sie
mit Pflanzen oder Rankgeriisten einzugriinen.

Haslach ifK.,/den 15. Dez. 1992
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