< Stadt Haslach L&

Begrindung

zur Bebauungsplan-Anderung fiir das Gebiet zwischen der “"Miihlen- und Miihlenbacher
Strale im Bereich des ehemaligen Fabrikgeldndes "Kraushaar" in Haslach i.K.
(Ortenaukreis) '

I. Allgemeines

Die Stadt Haslach i. K. hat im Jahre 1970 einen neuen Bebauungsplan fiir das Gebiet
zwischen der "Miithlen- und Miihlenbacher StraBe" in Haslach i. K. aufgestellt und
hatte in diesem Plan fiir das nun zu #dndernde Gebiet eine niassive, mehrgeschossi-
ge Bebauung vorgesehen. Nachdem sich zeigte, daB die urspriingliche planerische
Absicht nach den heutigen Bediirfnissen nicht mehr realisiert werden kann und daB
gleichzeitig durch Verinderung der Eigentumsverhiltnisse andere Buuinteressenten
zum Zuge kommen sollen, wurde ein Deckblatt fiir den Bereich des ehemaligen
Fabrikgelindes "Kraushaar" zur Anderung des damals genehmigten und am

12. September 1970 in Kraft getretenen Bebauungsplanes gefertigt.

Folgende Grundkonzeption wurde dem Deckblatt bezw. der Bebauungsplanénderung
zugrunde gelegt: ' ‘

~ Definition des Baugebietes: Allgemeines Wohngebiet

~ Der Charakter der Neuplanung wurde mit der angrenzenden Be-
bauung unter Berilicksichtigung der topografischen Gegebenheiten
abgestimmt.
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Die Stadt hat die Absicht, in diesem Gebiet moglichst den individuellen Wiinschen
der Bauinteressenten entgegenzukommen. )

II. Eingliederung in das stddtebauliche Gesamtkonzept der Stadt Haslach i.K.

Die vorliegende Planung ist shgestimmt mit dem im Entwurf vorliegeuden Flichen~
nutzungsplan und mit der Entwicklungsplanung. Als wesentlicher Faktor gelten die
glinstigen Erschliefungsbedingungen an die bestehenden Versorgungs- und Entsor—
gungsleitungen, die in der bebauten Ortslage voll dusgebaut sind. AuBerdem ist die-
"ses Gebiet direkt an das Orts- und StraBennetz angeschlossen. ‘

11, Bestand innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Baugelidnde war ehemaliges Abbaugebiet einer Ziegelei. Spiter war auf dem
Gelédnde eine Teefabrik untergebracht. Die Gebiude dieser Fabrik sind seit Jahren
nicht mehr genutzt und werden im Zuge der Erschliefung abgebrochen.
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VI.

Verkehrskonzept

Das Baugebiet wird von einer Sammelstrafie mit einer Breite von 6,5 m, an deren
Ende sich ein Wendeplatz befindet, erschlossen. Entlang der StraBe werden auf bei-
den Seiten Gehwege mit je 1,5 m Breite angeordnet, die eine ordnungsgemiBe
Trennung von Fahrverkehr und FuBgingern ermoglichen. Fiir den ruhenden Verkehr
wurde angeordnet, daB vor den Garagen Stellfldchen (Stauraum) zu schaffen sind.

LirmschutzmafBnahmen sind entsprechend der Lage des Gebietes nicht erforderlich.
Die ErschlieBungsstrafle ist reine WohnstraBe. -

Bauliche und sonstige Nutzung

Kosten

~

Die Bebauung bestehi aus Ein- bezw. Mehrfamilienhdusern. Im siidéstlichen Teil' 4
soll infolge der Hanglage eine Terrassenbebauung erntstehen. Die topogra.fxsc‘len
Verhiltnisse an dieser Stelle zwingen zu dieser Art der Bebauung , o

AuBler den Terrassenhiusern sw’nd nur, wie schon erwihnt, individueil geplante ‘ein-
bezw. mehrgeschossige Gebdude vorgesehen. Die hchvxduahtat kann sich auch in

der Dachart, Dachneigung und G1ebelr10htung ausdriicken.
Die nicht bebaubaren Flidchen entlang der Hangzone sind gegeniiber der bxbaubaren
Fléche abgegrenzt und bilden eine natlirliche Griinzone, die sich sehr zum Vorteﬂ

des Baugebietes darstellt,
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Die Xosten, welche der Stadt Haclach i.K. durch die Anderung des Bebauungsplanés
voraussichtlich entstehen werder, sind in jedem Falle niedriger ‘als die urspriinglich
erforderlichen Aufwendungen fiir die Hochhausbebauung. Im einzelnen ist mit folgen-
den Kosten zu rechnen:
StraBenbau einschlieBlich Gehwege . " 130.000,-~ DM N
‘ 25.000,~~ DM
lo.000,~~ DM
12.900,~-- DM

Kanalisation
VWasserversorgung

Beleuchtung
Nebenkosten » 3.000,-~ DM
Gesamtkosten 180.000,~- DM

VIi. Beobsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die

Grenzregelung
ErschlieBung ,
Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes nach dem BBauG

bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig werden.

Haslach i. K., den 15.2.1977 Biiz‘geraﬁﬁﬁefamt:
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