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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN: "WOLFGASSLE"
DER STADT HASLACH IM KINZIGTAL, ORTENAUKREIS
VOM 10.03.1992 - HS-B7
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 BauGB)

Art der Nutzung

Der rédumliche Geltungsbereich umfaBt, wie im "Zeichneri-
schen Teil" n&her dargestellt, folgende Baugebiete:

Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO

GemdB § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO werden Ausnahmen nach
§ 6 (3) BauNVO ausgeschlossen.

GemaB 8§ 1 (10) BauNVO werden Erweiterungen, Anderungen
und Erneuerungen des vorhandenen Sagewerkes und seiner
Anlagen allgemein unter folgenden Bedingungen zugelassen:

- Die Gattersiage darf nur werktags zwischen 7.00 Uhr
und 19.00 h betrieben werden.

=~ Anordnung einer Lirmschutzwand in Verlidngerung der
Siidfassade der Sdgehalle, HShe wie Traufhéhe der
Sdgehalle, Linge bis an 8ffentlichen Weg (Lgb.-Nr.
1939/2) abziiglich Durchfahrtsbreite fir beladenen
Gabelstapler an westlicher Grundstiicksseite von Lgb.-
Nr. 1949 mit absorbierender Oberfliche zum Rolltor hin.

- Der an die Grenzen zum benachbarten Wohngrundstiick
Lgb.Nr. 1805 anschlieBende Gelidndestreifen ist in einer
Tiefe von mindestens 15 m ausschlieflilich der Schnitt-
holzlagerung vorbehalten. Der Einsatz von Motor-
Kettensdgen ist in diesem Geldndestreifen nicht
zulidssig.

- An der KreisstraBe K 5356 (Bollenbacher StraBe) ist
eine LKW-Zufahrt anzulegen. Die Zufahrt von LKW zum
Betriebsgeldnde ist ausschlieBlich Uber diese Einfahrt
zuldssig, Rangierbewegungen von LKW im Betriebsgelidnde
sind auf ein MindestmaB =zu beschrinken.

- Die Befestigung der Holzlageroberflidche und insbeson-
dere der Verkehrszonen ist mit hoher Oberflédchengiite
auszufithren. Durch rechtzeitige Pflege und Unterhal-
tungsarbeiten sind Unebenheiten zu vermeiden.

Nutzungsidnderungen sind nur unter Einhaltung des allge~-

meinen Gebietscharakters zulidssig.
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Gewerbegebiet gemiaB § 8 BauNVO

Gemaf3s & 1 (6) Ziffer 1 BauNVO werden Ausnahmen nach
§ 8 (3) Ziffer 3 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der
Grundflédchenzahl. der Geschoffldchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse im "Zeichnerischen Teil" als Hochstgrenze

festgesetzt,

Ergianzend wird die Hdhe der baulichen Anlagen gemdf § 18
BauNVO in Verbindung mit § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze
wie folgt festgesetzt:

Die Traufhdhe darf

bei Geb&duden mit einem VollgeschoB 4,8 m
bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen 6,8 m

nicht liberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist das an-
schliefende StraBenniveau (Hinterkante Verkehrsfldche) in
Hohe der Grundstiicksmitte, oberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der AuBenseite der aufgehenden Wand mit der
Unterkante der Dachhaut. Die Firsthohe darf die zulédssige
Traufhdhe um maximal 6 m Ubersteigen.

Fir bestehende Gebiaude und fir gewerbliche Gebaude und
Anlagen kdnnen Ausnahmen von Trauf- und Firsthbhe zuge-
lassen werden.

Bauweise

Entsprechend der Eintragung in den Nutzungsschablonen
wird in den mit "o" gekennzeichneten Gebieten als Bau-
weise die "offene Bauweise" gemdB § 22 (2) BauNVO

festgesetzt.

Entsprechend der Eintragung in den Nutzungsschablonen
werden in den mit "E" gekennzeichneten Gebieten in der
offenen Bauweise nur Einzelhiuser zugelassen.

Entsprechend der Eintrasgung in den Nutzungsschablonen
wird in den mit "a" gekennzeichneten Gebieten "abweichen-
de Bauweise" gemdf § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Abweichend von der offenen Bauweise sind hier Gebiude als
Einzelhduser, Doppelhiuser oder als Hausgruppen mit einer
Lange von hochstens 70 m zuldssig. Im Einzelfall kénnen
Ausnahmen von dieser Liangenbeschrankung zugelassen

werden.
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Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

Die {berbaubaren Grundstiicksflachen sind gemiaf § 23
BauNVO im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen fest
gesetzt.

Auf den nicht {iberbaubaren Fldchen sind gem. § 23 (5)
BauNVO Nebenanlagen im Sinne vom 8 14 (1) BauNVO und die
nach LBO in den Abstandsflédchen zuladssigen baulichen
Anlagen ausgeschlossen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

In dem im "Zeichnerischen Teil" naher bestimmten Umfang
ist entlang der K 5356, gemessen vom dufleren Rand der
befestigten Fahrbahn ein 10 m breiter Schutzstreifen
freizuhalten.

Anschlufl der Grundstiicke an die Verkehrsflidchen

Grundstickszufahrten zur GemeindeverbindungsstrafBe
Haslach/Bollenbach und zur K 5356 sind in der im
"Zeichnerischen Teil" n&dher bestimmten Ausdehnung
unzuliassig.

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellte neue Zufahrt
von der Gemeindeverbindungsstrafle Haslach/Bollenbach in
das Gewerbegebiet kann geringfiigig verschoben werden.
Eine im Winkel von ca. 30° zur Fahrbahnachse verlaufende
schrage Anordnung und eine ausreichende Befahrbarkeit
fiir Langholzfahrzeuge ist sicherzustellen. Das Ausfahren
auf die GemeindeverbindungsstraBe ist Uber diese Zufahrt
nicht gestattet.

Fihrung von Versorgungsleitungen

Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt iiber
ein unterirdisches Kabelnetz.




Fiir die bestehenden Uber Freileitungen versorgten Anwesen
auf den Grundstiicken mit den Lgb.Nr. 1805, 1940, 1840/1,
1941/1, 2137/1, 2137/2 und 2137/3 werden Abweichungen von
dieser Festsetzuneg zugelassen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die im "Zeichnerischen Teil" ndher gekennzeichneten
Fldchen sind mit Leitungsrechten zugunsten der Jjeweili~
gen Versorgungstridger zu belasten. Das Leitungsrecht
dient der Sicherung vorhandener Abwasserkanile,
Wasserleitungen und Stromkabel.

Die Zugidnglichkeit der vorhandenen Kanile, Leitungen  und
Kabel mufl im Stdrungsfall jederzeit gewdhrleistet sein.
Veranderungen des vorhandenen Geldndeniveaus sind mit den
Versorgungstragern abzustimmen.

Pflanzgebot fiir Biume und Striucher

In dem im "Zeichnerischen Teil" durch Eintrag von Einzel-
baumen ndher bestimmten Umfang sind hochstdmmige ein-
heimische Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu
leisten. Von den angegebenen Standorten kann geringfigig
abgewichen werden.

In dem im "Zeichnerischen Teil" durch Eintrag einer
Flache mit Pflanzgebot nidher bestimmten Umfang ist eine
dichte Strauchbepflanzung als Sichtschutzstreifen anzu-
legen und zu unterhalten.

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfelder
sind freizuhalten. In diesem Bereich sind entsprechend
niedrige Gehdlze zu pflanzen. Bei Ausfall von Pflanzen
ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Erhaltung von GewiAssern

Der im "Zeichnerischen Teil" durch Eintrag einer Fliche
fir die Erhaltung von Gewissern nidher markierte "Land-
graben" ist zu erhalten. Fiir den Graben ist ein aus-
reichender WasserabfluB sicherzustellen. Der Graben darf
nicht verdolt werden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 73 LBO)

Dacher

Zulédssig sind im gesamten Geltungshereich fir

a} Wohn und Bluro-
gebaude: Satteldédcher und Walmdacher

b) Produktions~ u.

Ausstellungs- Flachdidcher, Sheddicher, Pult-
gebidude : ddcher, Satteldiacher und Walm-.
ddcher

Die Dachneigungen flir geneigte Dacher sind im "Zeich-
nerischen Teil" durch Eintragung in den Nutzungs-
schablonen festgesetzt. Fiir Shedddcher sind Ausnahmen
hiervon zuldssig. Flachdacher diirfen eine Neigung von
5¢ nicht liberschreiten.

Farbigkeit von Bauteilen, Verkleidungen und Verglasungen

Grellfarbige Bauteile, Verkleidungen und Verglasungen an
Gebéduden und Garagen sowie innerhalb der Grundstiicke,
z.B. als Regen—-, Windschutz- und Sonnendidcher und als

Balkonbriistungen, sind nicht zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Kunstverglasungen an Tiir- und Fenster
offnungen.

Oberflachenbefestigungen

Soweit im Mischgebiet oder im Gewerbegebiet Flichen mit
Gabelstaplern befahren werden, ist eine hochwertige d.h.
ebene und schlaglochfreie Oberflachenausbllduno
sicherzustellen.

Soweit Ziffer 2.3.1. dieser Vorschriften oder Belange
des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen, gilt
folgendes:

Befestigte Fldchen sind auf ein Minimum zu beschrianken.
Sie sind mit einem Gef&dlle zu den angrenzenden Rasen-
und Gartenflidchen herzustellen.

Das anfallende Oberflidchenwasser (Regenwasser) ist,
sowelt als mdglich, auf den einzelnen Grundstiicken
zurickzuhalten. Hierzu sind die Stellplatzflachen und
soweit betriebliche Belange nicht entgegenstehen, die
Zufahrten, Hof- und Lagerflichen in wasserdurchliassiger
Ausflihrung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Pflaster im Sandbett u.a.)
herzustellen.



Ausnahmen
Von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen - ausge-
nommen Ziffer 2.3.1 - kdnnen Ausnahmen zugelassen werden,

soweit dies durch die Anderung, Umnnutzung oder Erweite-
rung bestehender Gebdude oder Anlagen notwendig ist.

Bauen im Grundwasser

Der hdchste Grundwasserstand liegt in Teilen des Plan-
bereiches 1 m unter Gelindeniveau. Die Hohenlage der
Unterkante des untersten GeschoBfuBbodens ist so zu
wahlen, daf3 diese iliber den hdchsten Grundwasserstinden
liegt. Ausnahmen kdnnen bei besonderen betrieblichen oder
baulichen Erfordernissen zugelassen werden; diese
bedlirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem., § 3 (2)
Nr. 1 WHG.

KENNZEICHEN, VERMERKE, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsfliche

Die Ausbildung und Hdhenlage der &ffentlichen Verkehrs-
fldchen, sowie die Hdhe und Anschlufimdglichkeit an den
offentlichen StraBenkanal, miissen vor Einreichung der
Bauunterlagen beim Stadtbauamt erfragt werden.

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefdahrdender Flissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermégen des Behilters 5 Kubikmeter Ubersteigt.
Diese Anlagen sind als besonders gefadhrlich im Sinne der
Ziffer 5.2.3 VVLWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften
zur Verordnung lber das Lagern wassergefidhrdender
Flissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das Wasserwirt-
schaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Verfahrens zu hdren.

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hdher
als zwei Meter unter Gelidndeniveau. Um Schiden an unter-
irdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist flir diese Anlasgen
der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu er-
bringen.



Freiburg,

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus
der Sicht des Gewdsserschutzes strenge Anforderungen an
Lagern und Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen sowie an
die betrieblichen Abwasseranlagen zu stellen. Um zu ver-
meiden, daB nach Fertigstellung von baulichen Anlagen fiir
Industrie- oder Gewerbetriebe aus Grinden des Gewdsser-
schutzes nachtrédglich kostspielige SanierungsmaBnahmen
erforderlich werden, sind komplette Bauvorlagen auf der
Grundlage der Bauvorlageverordnung vom 02. April 1984 mit
dem Bauantrag einzureichen, die eine Beurteilung der
Bauvorhaben im Hinblick auf die Belange des
Gewdsserschutzes erméglichen.

Bei Abbruch- und BaumaBnmahmen anfallender Bauschutt und
nicht filir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind mdg-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies
nicht moéglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verun-
reinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, dlver-
unreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer
kreiseigenen Hausmilldeponie zu beseitigen. Chemikalien-
reste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.)
sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zuaelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Denkmalschutz

GemdB 8§ 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, Marien-
str. 10 a, 7800 Freiburg, Telefon 0761/205-2781 unverziig-
lich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde (Knochen,
Keramik, Scherben, Mauerreste u.d.) bei Erdarbeiten
zutage treten.

Soweit Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &Ahn-

liches von den BaumaBnahmen betroffen sind, ist das
Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

den 10.03.1992 Haslach, den Y0/ Marz 1992

Der Planer

STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG.
Brenner-Dietrich-Schoettle
Oberlinden 7, 7800 Freiburg



Zugehdrig zur Satzung vom

10. M@l 1892
Offenburg, den 2 2. JUNI 1992
Landratsamt Ortenaukrels




