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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Rotkreuz"

. Erfordernis der Plandnderung

Im Zusammenhang mit bisher eingereichten Planentwiirfen verschiedener
Bauinteressenten im Neubaugebiet ,Rotkreuz" hat sich ergeben, dass auf-
grund der schwierigen topografischen Gegebenheiten die Verwirklichung
der Bauvorhaben erhebliche Schwierigkeiten bereitet. Nach Beschluss des
Gemeinderates Haslach sollen die Festsetzungen sowohl im zeichnerischen
Teil als auch in den Bebauungsvorschriften gedndert werden, um den vor-
liegenden Bauanfragen bzw. —gesuchen teilweise Rechnung tragen zu
kénnen.

I Ziele und Zweck der Plandnderung

Mit der ersten Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen geschaffen werden, um insbesondere Geb&ude mit ab-
weichenden Dachneigungen und Gebaudehdhen zuzulassen. Zusatzlich
wird das MaR der maximalen Geléndeauffullung geregelt.

Fur das Grundstiick Flst. Nr. 3063 werden separate Festsetzungen ge-
troffen, weil es sich hier um das topografisch schwierigste Grundstuck
handelt. Zudem hat sich fur diesen Bauplatz eine andere Zufahrtsmoglich-
keit ergeben.
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Inhalt der Plandnderung
Héhenlage und Dachneigung von Hauptgebiuden

Die Hohenlage der Neubauten wird im rechtskraftigen Bebauungsplan durch
die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthohe bezogen auf Ober-
kante StraRe festgesetzt. Bei talseitig der StraRe stehenden Gebaude wird
zusatzlich die maximal sichtbare Wandhohe talseitig geregelt. Durch die
Bebauungsplananderung kann eine Uberschreitung der festgesetzten
Traufhéhe bei Einhaltung der maximal zuldssigen Firsthdhe sowie der
maximal zulassigen, talseitigen Wandhohe ausnahmsweise zugelassen
werden.

Gleichzeitig kann damit eine geringere Dachneigung zugelassen werden.
Die Mindestdachneigung muss jedoch 15° betragen (ausgenommen Flst.
Nr. 3063).

Bauweise, Garagen

Aufgrund der Gelandeneigung und der Zufahrtshohe ist die Errichtung einer
Grenzgarage bei talseitigen Grundstiicken ohne eine Nachbarbaulast nicht
méglich. Deshalb wird im Zuge der Anderung fir das gesamte Gebiet eine
abweichende Bauweise festgesetzt.

Diese wird wie folgt definiert:

Zulassig sind nur Einzelhduser bzw. Einzel-, Doppelhduser oder Haus-
gruppen. GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gilt abweichend von der offenen
Bauweise: Fur Garagen einschlieBlich Nebenrdume und Hobbyrdume an
der Nachbargrenze entfallen die Abstandsflachen, wenn eine Gesamthéhe
von 6 m, eine Wandflache von 35 gm und eine Traufhéhe von 3 m nicht
Uberschritten wird.

Der geforderte Stauraum von 5,00 m entfallt. Zudem wird die zuldssige
Dachneigung fur Garagen und Carports von 20 — 30° auf 15 — 30° erhéht.

Dachform der Hauptgebdude
Fur das Grundstiick Fist. Nr. 3063 wird ein Flachdach festgesetzt.
Gebiudehdhen

Die Gebaudehdhen werden um 50 cm erhdht, um einen gréReren Spielraum
fur die Hohe des Kniestocks zu erreichen.

Fur das Gebdude auf Grundstiick Fist. Nr. 3063 wird eine maximale
Firsthdhe talseitig festgesetzt.
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Geldndeaufschittungen

Neu in die Bebauungsvorschriften wird eine Regelung fur Gelandeauf-
schittungen aufgenommen. Die Hoéhe von Gelandeaufschuttungen darf,
senkrecht gemessen von Oberkante vorhandenes Geléande bis zur Ober-
kante geplante Gelandeaufschittung, maximal 3,00 m betragen.

ErschlieRung

Die Ubergeordnete ErschlieBung bleibt unverandert. Die geplante Treppen-
anlage wird entsprechend der ErschlieBungsplanung auf eine Breite von
2 m reduziert. Sie wird geringfligig nach Norden verschoben.

Die ErschlieRung des Bauplatzes auf Grundstiick Flst. Nr. 3063 erfolgt nicht
wie urspriinglich vorgesehen von der ,Josef-Rau-Strale” (Planstralle A),
sondern von Osten Uber den ,Leimengrubweg®.

Griinplanung

Im sudostlichen Bereich des Plangebiets wird aufgrund der vorliegenden
Bauvoranfrage fir das Grundstiick Fist. Nr. 3063 das Baufenster nach Sud-
osten verschoben.

Die aufgrund der neuen ErschlieBungssituation fur dieses Grundstlck
zwischen dem Grundstiick Flst. Nr. 3063 und der HaupterschlieRungsstralle
entstehende 6ffentliche Griinfliche ersetzt den dort entfallenden privaten
Grinstreifen.

Bebauungsvorschriften

Im Zuge dieser 1. Anderung des Bebauungsplans werden die Bebauungs-
vorschriften komplett Uiberarbeitet und fur den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans neu gefasst.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* dargestelit.

Somit entwickelt sich die Anderung des Bebauungsplans aus dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan.

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich bleibt unverandert.



Vi

VIl

Umweltvertraglichkeit

Die Bebauungsplanianderung hat gegeniber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan keine weiteren wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt-
faktoren wie Klima, Luft, Boden und Grundwasser. Deshalb kann auf eine
Umweltvertraglichkeitspriifung im Zuge dieser Anderung verzichtet werden.

Auswirkungen der Plandnderung
Die Umsetzung der Bebauungsplananderung verursacht keinen zusatz-

lichen Kostenaufwand beziiglich ErschlieBung, Ver- und Entsorgung oder
Folgeeinrichtungen fur die Stadt Haslach.

Ausgefertigt:
Haslach, den 24. Juli 2001
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