Stadt Haslach im Kinzigtal
Ortenaukreis

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Helgenberg' in Haslach i.K.

Zur Erfiillung der baurechtlichen Bestimmungén[und der landschaftsschiitzenden Voraus-
setzungen wurden im Bebauungsplan fiir das Gebiet "Helgenberg' mit seinen Bestand-
teilen in Absprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis in Offenburg als Genehmigungs-
behtrde und im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentimern dieses Planungsgebietes
einzelne Anderungen und Erginzungen vorgenommen sowie zusitzliche Festsetzungen ge-
troffen, die nachstehend ndher erliutert und begriindet werden:

a) In Abstimmung mit dem Ortlich zustindigen Naturschutzbeauftragten wurde die For-
derung der Bezirksstelle fiix Naturschutz und Landschaftspflege nach einer Griinplanung
in der Weise erfiillt, als die Bebauungsvorschriften (§ 11) und der "Zeichnerische
Teil" nunmehr ein Pflanzgebot zur Einpflanzung von mindestens zwei groBkronigen,
einhiecimischen Biumen auf jedem Baugrundstiick und zwar jeweils im rlickwértigen
Grundstiicksteil enthlt. R o

b) Die bisher im Plan eingetragene Geschofflichenzahl mit 0,8 wurde auf o, 5 reduziert,
um in diesem reinen Wohngebiet eine gehobene Bauweise in gefdlliger Art zu ge-
wihrleisten.

cj Im Bebauungsplan ist eine WohnstraBe fiir den Verkehr in beide Fahrtrichtungen mit
., einer Breite von 5,50 m und ein einseitiger Gehweg mit 1,50 m ausgewiesen. Naéh
dem Erlaf des Innenministeriums iiber die Festsetzung von Fahrbahnbreiten bei Wéghn——
straBen in Bebauungsplidnen vom 15. September 1971 wire jedoch die StraBenbreite
mindestens auf 6 m und die Gehwegbreite auf 1,75 m festzulegen.

Die Stadt hielt -jedoch die im Plan eingezeichnete StraBlenbreite mit 5,50 m und die
Gehwegbreite mit 1, 50 m im Hinblick auf die wenigen Baugrundstiicke und auf den
kiinftig geringen Anliegerverkehr flir vollig ausreichend, weshalb diese Fahrbahn-
und Wegbreite endgliltig mit 5,50 m bezw. 1, %5 m festgesetzt wurde.

d) An der Ostseite des Grundstiicks Flst.Nr. 769/1 wurde ein Gehweg entlang der Er-
schlieBungsstraBe mit einer Breite von 1,50 m in den Plan aufgenommen.

e) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Helgenberg" ist keine Transformatorensta-
tion zur Stromversorgung dieses verhiltnismigig kleinen Wohngebietes notwendig,
weil dieses Gebiet in die benachbarten Ortsnetzte ile "FriihmeB' und ''Eichenbach"
eingebunden werden kann. Deshalb wurde auch kein Platz fiir eine Trafostation im
Plangebiet ausgewiesen. Bei spiterem Erfordernis soll eine solche Station auBerhalb
des Plangebietes nach Moglichkeit auf das Flst.Nr. 544 gelegt werden, um damit
gleichzeitig auch eine Verstidrkung der Stromversorgung des anschliefenden Wohnbau-
gebietes "Eichenbach' zu erreichen.

f) In diesem Wohngebiet sollen nur Einzelh&user und keine'Doppelhéiuser zuldssig sein,
was in den Bebauungsvorschriften beriicksichtigt wurde.



g) Die Traufhthen der kiinftigen Wohnbauten in diesem Gebiet sollen talseitig 5,80 m
iiber natiirlichem Gelédnde nicht iibersteigen. Eine entsprechende Festlegung dieser
Traufhohe wurde in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

h) Ebenso wurde in den Bebauungsvorschriften festgelegt, daB die Hohenlage der geplan-
ten Bauten in diesem Gebiet zusammen mit dem Bauantrag durch Einzelschnitte nach-
zuweisen ist.

i) Die ErschlieBung der hangseitig gelegenen Restgrundstiicke im Westen des Baugebietes
fiir die weitere landwirtschaftliche Nutzung soll durch die Schaffung eines Zugangs-
weges, teilweise auBerhalb des Plangebietes und der Umlegung, erfolgen und auf der
Basis privater Absprachen gewéhrleistet werden.

Im iibrigen wird auf die Begriindung zu diesem Bebauungsplan mit den allgemeinen Feststel-
lungen, den voraussichtlichen Kostenermittlungen sowie den beabsichtigten Mafnahmen vom
25.10./7.11.1978, die weiterhin gilt, Bezug genommen.

Haslach i.K., den 19. Mirz 1979 / ° , Stay;h i.K.
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