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Textliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. Aug.1997 (BGBI. | S. 2141)
geéndert durch Gesetz vom 15. Dez. 1997 (BGBI. | S. 2902) in Verbindung mit den §§ 1 - 25c der
BauNVO i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.4.93 (BGBI. |
S.466) werden folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

1.2 Innerhalb des Plangebietes sind nur Anlagen nach § 6 Abs. 2 Ziff.1 BauNVO,Wohngeb&ude und
Ziff. 4 sonstige Gewerbebetriebe, diese jedoch beschrénkt auf Erwerbsobstbau mit Brennerei und

Pferdehaltung (BauNVO) zulédssig.
Gebdudedffnungen im Bereich der Pferdehaltung sind nur in Richtung Westen zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Die Grundfldichenzahl wird aufgrund der
gegebenen GrundstiicksgréRe im Geltungsbereich und des stidtebaulichen Ubergangs zum
AuBenbereich abweichend, geringer als nach BauNVO vorgesehen, festgesetzt.

2.2 Geb&audehodhe

Die Trauf- und Firsthéhen sind als Hochstgrenze in den Nutzungsschablonen im Plan festgesetzt.
Die H6henangaben erfolgen nach Meter tiber NN. Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist der
oberste Schnittpunkt der AuBenseite der aufgehenden Wand mit der Dachhaut, fiir die Firsthéhe
der hdchste Punkt der Dachhaut.

Fir Nebenanlagen wird die Traufhdhe auf max. 3,50 m, die Firsthéhe auf max. 5,50 m begrenzt.
Oberer Bezugspunkt wie vor. Fiir den unteren Bezugspunkt gilt die natiirliche Gelandehéhe am
jeweiligen Bezugspunkt.
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3. Bauweise

3.1 Es wird generell die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind ein Wohngebé&ude und ein
Okonomiegebiude.

3.2 Die Stellung bzw. Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans (Baufenster).

5. Nebenanlagen und Garagen

Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) sowie sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb
der iberbaubaren Fldchen zuldssig.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen

6.1 Das niederspannungsseitige Stromversorgungsnetz wird als Erdkabelleitung ausgefuhrt.

6.2 In den ErschlieBungsstralen wird die Erdgasversorgung gefihrt.
Das Schmutzwasser muss mit einer Druckleitung zum héherliegenden Schmutzwasserkanal
gefiihrt werden, das Regenwasser wird talseits unter der ErschlieBungsstra8e hindurch in den
Talbach gefiihrt.

7. Griinordnung - Pflanzgebot fiir Bdume und Strducher

7.1 Die Bepflanzung ist Bestandteil des Baugenehmigungs-/Kenntnisgabeverfahrens und ist in einem
zusétzlichen Plan entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans auf dem Grundstuck
darzustellen.

7.2 Die Bepflanzung muss spatestens 2 Jahre nach Einzug in das Geb&ude vollzogen sein.

7.3 Private Griinflichen
mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Gewdéssern
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25, Buchst. a u. b sowie Abs. 6 BauGB)

7.3.1 Entlang der Bachboschung ist auf einer Breite von 3 m eine Bepflanzung mit einheimischen
Laubgehdlzen und Strduchern vorzunehmen.

7.3.2 Die im Geltungsbereich liegende Wiesenfldche ist als weiterer Ausgleich mit einem
Streuobstbestand (Apfel, Birnen, Kirschen u.&.) in einem Umfang von 1 Baum pro 500 m? zu
bepflanzen.
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B.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung v. 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) geé&ndert durch
Gesetz vom 15. Dez. 1997 (BGBI. | S. 2902) in Verbindung mit § 74 LBO i.d.F. v. 08.08.1995
(GBI. 8.617) geandert durch Gesetz vom 15. Dez. 1997 (GBI. S. 521)

1. Gestaltung

a) Dachformen
Zugelassen werden nur Sattel- und Walmdacher.

Auf Nebengeb&uden und Nebenanlagen sowie Garagen und Carports kénnen Ausnahmen
hiervon zugelassen werden, wenn die Dachfldchen begriint werden.

b) Dachneigungen
Fiir das Wohngebaude wird eine Dachneigung von 35° bis 45°, fur das Okonomiegeb&dude werden
20° bis 30° festgesetzt.
Fur Garagen und Carports werden Dachneigungen von 20° bis 30° festgelegt.

¢) Dachdeckung

Zulassig sind Dacheindeckungen mit Tonziegel oder Betondachsteinen nur in den Farben
gedecktes rot, rotbraun, dunkelgrau und anthrazit.

d) Dachaufbauten
Dachaufbauten und Einschnitte sind zulédssig. Der Hauptfirst darf mit Dachaufbauten, Widerkehren
usw. nicht berschritten werden.

Die nicht verglasten Teile der Dachaufbauten mussen in der Farbe der Dachdeckung angepaf3t
werden.

2. Garagen- und Stellplatze

Garagenvorplatze, Stellplatzflachen, Zugénge, Zufahrten und grundstiicksinterne Wegflachen
miissen mit wasserdurchldssigem Material befestigt werden, z.B.: wassergebundene
Mineralgemische, wasserdurchldssiges Betonpflaster, als Pflasterflichen mit Rasenfuge,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Nicht zugelassen sind geschlossene Oberflachen wie Asphalt, Beton oder dergleichen. Die

befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Wiesen- bzw. Gartenflachen oder
Versickerungsmulden zu versehen.

3. Antennenanlagen

Je Geb4ude ist eine sichtbare Antennenanlage sowie max. ein Parabolspiegel zuldssig. Bei dem
Parabolspiegel ist die Farbe des jeweiligen Hintergrundes zu wéhlen (Dach- oder Hausfarbe).
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4. Einfriedungen

Die Grundstiickseinfassungen zum &ffentlichen Bereich sind Sache des jeweiligen Grundstiicks-
eigentimers.

Als Einfriedungen der Grundstiicke an &ffentlichen Flédchen sind gestatiet:

a) Einfassungs- und Stiitzmauern aus Beton bis 1,50 m Héhe. Ausnahmen flir héhere Mauem
kénnen fur Natursteinmauemn (auch Gabionen) zugelassen werden.

b) Holz oder Metallz&une (kein Maschendraht) bis 1,50 m Héhe.

c) Heckenpflanzungen bis 1,50 m Héhe. Sie miissen vom &ffentlichen Bereich soweit entfernt
gepflanzt werden, dass sie spéter nicht in diesen hineinragen.

Entlang der nachbarlichen Grenzen hat sich die Einfriedung nach den MalRgaben des
Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu richten.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und diirfen eine GréBe von 0,5 m?
nicht {iberschreiten. Sie dirfen nicht beleuchtet sein/werden.

C. Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Hinweise

1. Vorlage der Bauantragsunterlagen

1.1 Mit dem Bauantrag ist der Entwésserungsantrag bei der Stadt Haslach i.K. zur Genehmigung
vorzulegen.

1.2 Mit dem Bauantrag ist ein Begriinungsplan mit den vorgesehenen Bepflanzungen mit Erlduterung
bei der Stadt vorzulegen.

2. Oberflaichenbefestigung

Vor Beginn von Oberflichenbefestigungen ist dem Stadtbauamt ein detaillierter Plan mit den
vorgesehenen zu befestigenden Fldchen mit Angabe der zur Verwendung kommenden
Materialien vorzulegen.

3. Erdarbeiten

3.1 Entlang der Bachbdschung ist zur Stabilisierung dieser Bdschung eine ca. 20 m breite
Gelandeauffiillung von maximal 1,50 m vorzunehmen.

3.2 Auffillungen in der ErschlieBung und von BaumaRnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub,
Kiesmaterial und aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsaniagen
vorgenommen werden. ‘

Die Verwendung von anderem Bauschutt und Baustellenabféllen ist nicht zuléssig.
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4, Bodenschutz

4.1 Anfallender Bauschutt und nicht fiir Baumanahmen bestimmter Erdaushub sind moglichst einer
Wiederverwendung zuzufithren oder auf eine Erdaushub- bzw. Bauschuttdeponie zu bringen.
Bauschutt darf nicht als An- und Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgrdben usw. ) benutzt
werden. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ( z.B. aus Innenausbau, dlverunreinigtes
Material, leere Farbeimer) sind auf einer Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B.
Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber usw. ) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

4.2 Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird wie fir
die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

4.3 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken.

5. Altlasten
Nach den bisherigen Erhebungen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht mit Altlasten
zu rechnen. Die durchgefiihrte historische Erhebung hat keine Anhaltspunkte hierfiir ergeben.
Soliten bei Erdarbeiten trotzdem ungewéhnliche Farbungen oder Geruchsemissionen
wahrgenommen werden, ist umgehend das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim
Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.
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