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.. 3 Auf dem Schla
zum Bebauungsplan fir das / die Gewann(e) ... ...

A. Rechisgrundlagen

88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG).
§

2., 83 1—23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom
26. Juni 1962 (BGBI. I S. 429) (BauNVO).
3. 88 1 bis 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalis

(Flanzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. 1 S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom 27. Juni 1941 (Ges.Bl.
S. 108).

5. 883 Abs. 1,7,9, 16 und 111 Abs. 1,2 der Landeshauordnung fir Baden- Wurﬁemoerg vom 6. 4. 1964
(Ges.BIl. 5. 151) (LBO).

D. Festsefzungen

I. Art der baulichen Nutzung

g1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete geglsedeff Die Festsetzung
von Art und Begrenzung der emzelnﬂ-n Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

82
Ausnanmen
— Soweit in §3-/ § 4 / § .22BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestandteil des Be-
bauungsplans.?)

: o
— Sowelin§ 3454148 — BeauNVO-

-Bebeavurgsstanst)
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§3
Festsetzungen im Gestaltungsplan
Fesisetzungen nach-§-8 Abs—=#/§ 4 Abs. 4 BauNVO (beschrdnkende Festsetzungen in Wohngebigten)

1 . . . - . .
vre-rach-§10-BauNVO (Festsetzung-der-Grundidche—bei-Wechensndhausgebicten) erfolgen durch Ein-

2. =, =y
ot Ta ey ST TOrCrr e et

fragung im Gestaltungsplan,

§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen 7)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
— unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig

—*%ﬁ:’c}l&s&ra-" +E

. MaB der baulichen Nuitzung
§5

Allgemeines GeschofBflichenzah
2

es MaB der baulichen Nutzung

Do o chenmahl .. Y
(1) Die Festsetzung der & 4 0nd’ er}’ﬁ/_ahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im

stalfungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfldchenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilf

~

Ge
die jeweils zugehdrige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgeseizt.

(¢} Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemé&f § 17 Abs. 5 BauNVO — nicht — unter
“+olgendanVMoraussetzungen — zugelassen werden.)

i, Bauweiss und Gberbaubare Grundstiicksfitiche -
. 57 ) .
Bauweise
1) Als Bauwsise wird die offene Bauweise festgeseizt,

( : . ‘
(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhéuser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt dizse
Einiragung als Fesisetzung gemdB § 22 Abs, 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhéuser und Hausgruppen sol-

i
len gleichzeitig ausgefihrt werden.
3 lie Stellung und die Firstrichtung der Gebduda sowie fir die D

im Gestaltungsplan mafgebend.

ashiorm sind die Fintragungen




88
Uberbaubare Grundstiicksfidche

(1) Die Festsetzung von SfraBenbegrenzungshmen Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im StraB3en- und Baulinienplan.

2 AUF den mch’r Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Smne des § 14 BauNVO
— i - — zuldssig: 1)

§9
Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Dig Summe der auf einem Grundstick einzuhaltenden seitlichen Grenzabstédnden muf3 mindestens
O
m betragen, wobei der geringste Abstand . . m betragen muf.1Y)

(2) Weitergehende Fenster- und Gebé&udeabstinde nach der LBO bleiben unberihrt.

IV. Baugestaltung
§ 10
Gestaltung der Bauten
(1) Die Gebaudeldngsseite soll in der Regel mindestens T betragen:
bei’ eingeschossigen Gebduden 9 m
bei zweigeschossigen Gebduden 11 m

-bei-dreigeschessigen—Gebdvden——:

(2} Die Gebdudzlangsseite darf hochstens betragen:

- . . 12,0 5 ; ;
bei eingeschossigen Gebduden o R 1 im Mischgebiet 60,0 m

. y : .. 15,0
bei zweigeschossigen Gebduden ... 2. . ...m
bei dreigeschossigen Gebduden ... e 1
(3) Hausgruppen dirfen nicht ldnger als .77 . m sein. Doppelhduser und Hausgruppen missen
einheitlich gestaltet werden.  {1m fischgebiet 50,0 m)

(4) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten — petirlichen —, im Mittel gemessenen Geldnde-
oberflécne bis zur hochsten Traufe betragen:

hei eingeschossigen Gebduden

bei zweigeschossigen Gebduden

bel dreigeschossigen Gebéduden ...

(5) Die héfhsfe Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante fertiger ErdgeschoBfullboden) darf nicht mehr als
248220 . m befragen, Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuBbodens ist im Gestaltungsplan for

|Pd 5 GnunL.siufK/Vcrhcxbﬂn festgesetzt. 519 ist bezogon cuf Meereshohe NN.
S =211 ~ NN

Fixpunkt:

(6) Ar- und Yorbauten an den Gebduden- smd nur gestattet, wenn sie in einem angemps enen GréfBen-
verhdlinis zum Hauptgebdude stehen und sich architekionisch einfiigen.

) ic Dachneigung muf3 bei den Hauptgebduden betragen, soweit im Gestaltungsplan keine weiter-
eh

gehenden Bes chréankungen festgesetzt sind:
beim Steildach: mindestens 48 ¢
-0

26

beim flachgeneigten Dach: héchstens 32° 1, mindestens

Bel Hausyruppen mufl die Dachneigung stels die gleiche sein. Fir die Doct*deo\ung ist duniles — hetias—
—— nichtgldnzendes Material zu verwenden.



88
Uberbaubare Grundstiicksfitiche

(1) Die Festsetz ung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im Straflen- und Baulinienplan.
(2)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksficchen sind Nebenanlagen im Smne des § 14 BGUNVO

— wicht—nurin-folgondermYmfang — zuldssig: 1)

§9
Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Dig Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitlichen Grenzabsténden muB mmdesrens
0,0 m beiragen, wobei der geringste Abstand 2. m betragen mufl.lt)

(2) Weitergehende Fenster- und Gebéudeabsténde nach der LBO bleiben unberthrt. ’

IV. Baugesialtung ’
§ 10
Gestaltung der Bauten A
(1) Die Gebdudeldngsseite soll in der Regel mindestens ___..__\_ ........... betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 9 m
bei zweigeschossigen Gebduden 11 m

bei-draigeschossigenGebduden—1mm:

{2) Die Gebdudeldngsseite darf hadchstens betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 12.9 m im Mischgebiet 63,0 m

bei zweigeschossigen Gebduden

bei dreigeschossigen Gebduden ... m.

(3) Hausgruppen dirfen nicht langer als Jui sein. Doppelhéuser und Hausgruppen missén
einheitlich gestaltet werden.  {im Mischgebiet $0,0 m)

(4) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten — retiicliehen —, im Mittel gemessenen Geldnde-
oberfléche bis zur hdchsten Traufe befragen:

bei eingeschossigen Gebduden i : 3

bei zweigeschossigen Gebduden ... S m

bei dreigeschossigen Gebduden ...

(5) Die hochste Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante fertiger Erdgeschofifulboden) darf nicht mehr als

............... G488 m betragen, Die Oberkante des fertigen ErdgeschofBfuBbodens ist im Gestaltungsplan for
jedes Grundstick/Vorhaben festgesetzt. Sie ist bezogen auf Meereshshe NN.
Fixpunkt: Sockelhohe der Kivche {(Dstseite) =2 14,00, NN

.......................

(6) An- und Vorbauten an den Gebéuden. sind nur gestattel, wenn sie in einem ungeméséenen Grafien-
verhdlinis zum Hauptgebdude stehen und sich architekionisch einfigen.

{7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgeb&uden betragen, soweit im Gestaltungsplan keine weiter-
gehenden Beschrdnkungen festgesetzi sind: . .

beim Steildach: mindestens 480
. . . . : -0
beim flachgeneigten Dach: héchstens 329 1, mindestens 28
Sei Hausgruppen mufl die Dcfhrexgmg stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung ist dunkles — helles—

— nichtglénzendes Material zu verwenden.




(8) Ein Kniestock ist nur zulédssig:
beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis héchstens 0,80 m, beim ein- u. zweigeschossigen
Haus mit flachgeneigtem Dach bis hdchstens 0,30 m.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet. Sie sind auf der

~Dachflache so zu verteilen, daf3 die geschlossene Wirkung der Dachfldche nicht beeintréchtigt wird. Die
Gesamtldnge der Dachgaupen darf in der Regel bei Gebéduden mit Sattelddchern nicht mehr als die

Halfte, bei Walmddchern an der Lédngsseite nicht mehr als ein Viertel und an der abgewalmten Seite
nicht mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenldnge des Gebdudes betragen. Die Hdhe der Stirn-
seiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfldche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht
mehr als 0,90 m betragen, Die Gaupen sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden. Dach-
gaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daf3 die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der
Dachgaupen missen mindestens 2 bis 3 Ziegelrethen durchlaufen. Die nicht verglasten Teile der Dach-
gaupen und Dachaufbauten sollen in Baustoff und Farbe der Dachdeckung angepaf3t werden.

§ M
Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Groéflenverhdlinis und guter baulicher Zuordnung
zum Hauptgebdude stehen.

(2) Nebengebdude missen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebdude handelt, eingeschossig
erstellt werden. Die Traufhéhe darf héchstens 3,50 m betragen.

(3) Soweit Garagen an der Grundsticksgrenze zugelassen werden, sind sie mit einem Flachdach zu ver-

sehen und dirfen in der Einfahrt die Héhe von 2,50 m (Auflenmcafl) nicht Gberschreiten.

§ 12
Einfriedigungen
(1) Als Einfriedigungen der Grundsticke an offentlichen Straflen und Plétzen sind gestattet:
— Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung —  und

— Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung —
(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. —
(3) — Die Gesamthdhe der Emfriedlgungen dar: das MaB3 von —386-m — 1 20 m — nicht uberschrm’ren.

............................................ vom .13, I‘“111967

(4) Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an Strafeneinmindungen weitergehende als in Abs.

" 13 vorgeschriebene Einschrdankungen verlangt werden.

ol . - = - 0 NN o N o2 SN .
“rn (1) als Linfrieduncen sind aulerdem zulassig:
~ k3 5 1 o~
Jrauttocellecnt in geschlossenen Hanmen aus Ronven,
& o 3 1 : - EICTEN - O T W .-
aus Schiniedeeisen mit Ieclkenhinterpflanzung
13
Angnahmen und Defreinngen
' : . . e y, B o=
Ur hesondere FAalle sind Ausnahwen und Selreiungen nach: 1 31

. ra e o/ — T M/ - N e T o
des DBPRaul hzw., © 94 der L300 zulassis.
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