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Stadt Haslach i.K.

Ortenaukreils

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Im Kleinen Griinle"

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dez. 1986
(BGBl. S. 2253), in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBL. I. S. 1763)
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) Art der baulichen Nutzung

1.1 Allg. Wohngebiet (WA)

1.2 Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-6 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zul&ssig.

2) MaB der baul. Nutzung

a) Zahl der Vollgeschosse I
b) Grundfldchenzahl GRZ 0,4
c) GeschoBfléchenzahl GFZ 0,5

3) Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhduser
Die im Plan gekennzeichnete Firstrichtung bezieht sich auf
die Hauptfirstrichtung der Wohngebdude.

5) Nebenanlagen

Zuldssig gem. § 14 BauNVO, soweit sie optisch nicht stdrend in
Erscheinung treten und in ihrer Baumasse in einem untergeordneten
Verhdltnis zum Wohnge&dbude stehen.

6) Stellpliatze und Garagen
Stellpl&dtze und Garagen sind auf der nicht iberbaubaren Fldche unzuldssig.
7) Hohenlage der baul. Anlagen

Die ErgeschoBffuBbodenhthe (Roh bau) darf héchstens 1.00 m llber der HShe
der ErschlieBungsstraBe liegen. MaBgebend ist die Mitte der Bauplatzlénge
entlang der ErschlieBungsstraBe.

IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung v. 08. Dez. 1986 (BGBl. I. S. 2253),
in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Fassung der Bekanntmachung v. 28.11.83
werden folgende &rtliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2

IBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Wohncebdude
1.1 Satteldach oder Walmdach von 38° - 45° Neigung




1.2 Dachaufbauten und Dachgauben sind zuldssig. Sie sind
bis zu einer Gesamtlinge von héchstens 1/2 der Linge
des Hauptfirstes zul&ssig und miissen zum Ortgang einen
Abstand von mind. 2.00 m einhalten.

1.3 Dacheinschnitte sind auf der straBenabgewandten Seite
zuldssig. Ihre Breite darf 1/3 der Linge des Haupfirstes
nicht iberschreiten. Eine Kombination von Gaube und
Dacheinschnitt auf der gleichen Seite ist nicht erlaubt.

1.4 Abstandsfldchen gemdB ILBO neueste Fassung

1.5 Die Traufhthe darf gemessen ab Cberkante ErgeschoBfuB-
boden bis Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachhaut 3,60 m
nicht Uberschreiten.

1.6 Kniestock von max 0,80 m ist zuldssig, gemessen wird von
OK Decke bis Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut.

1.7 Zur Dachdeckung sind rote bis braune Ziegel zu verwenden.

.‘Garaggg

2.1 Freistehende Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen.
2.2 Dachneigung: 20° - 30°

2.3 Dachdeckung: wie Wohngeb&ude

2.4 Eine Grenzbebauung richtet sich nach der IBO neueste Fassung.

2.5 Der Garagenboden darf max. 0,20 m {iber der Erschliefungs-
straBe liegen.

2.6 Die Garage im Zusammenhang mit dem Wohngedbude ist erlaubt,
wenn in gestalterischer Sicht.keine Bedenken bestehen.
Die Dachneigqung richtet sich dann nach dem Wohngeb&ude.

2.7 Zwischen Garagenvorderkante und &ffentl. StraBenraum muf
ein Stauraum von 5 m freigehalten werden.

Einfriedigungen

3.1 Gestattet sind Sockel bis 30 cm Hthe mit Heckenhinterpflanzung.
Die gesamte Einfriedigung, Mauer und Hinterpflanzung darf das
MaB von 1.00 m nicht Uberschreiten.

3.2 Zum rickwidrtigen AbschluB sind Z&une aus Maschendraht und HBecken
mit einer Hthe von 1.00 m Ulber Gel&nde gestattet.

3.3 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
gestattet.

3.4 Einschrinkend zu Absatz 1 darf die Einfriedigung entlang &ffentl.
Verkehrsflichen eine Hohe von 0,80 m nicht iberschreiten.

. Freifl&chen

Alle Freiflichen, sofern sie nicht als Zufahrt, Stellplatz, Weg oder
Freisitz genutzt werden, sind gértnerisch anzulegen. Dabei sollen
einheimische Gehdlze bevorzugt Anwendung finden.
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5.

20-kV-Freileitung der Badenwerk AG

5.1 Zwischen der vorhandenen 20-kV-Freileitung und den geplanten
Bauvorhaben sind die nach DIN/VDE geforderten Sicherheitsab-
stdnde unbedingt einzuhalten.

5.2 Eine Unterbaubarkeit der 20-kV-Freileitung ist bis zu einer
max. Firsthéhe von ca. 9,50 m vom jetzigen Gelandeniveau
moglich.

Damit die Badenwerk AG exakte Angaben der Unterbaubarkeit
machen kann, muB der geplante Baukdrper vor Ort abgepflockt
und eine Profilaufnahme durchgefiihrt werden.

Die Kosten einer von Seiten der Badenwerk AG fiir notwendig
erachteten Leitungserhthung als Folge einer erhthten Unterbauung
trdgt der Antragsteller.

5.3 Die Baugesuche im Bereich vorgenannter 20-kV-Freileitung sind
der Badenwerk AG zur Beurteilung und Stellungnahme zuzuleiten.

5.4 Elektrizit&tsversorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschrénke,
Masten und Masttrafostationen diirfen in der erforderlichen Anzahl
auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Fl&chen,
also auf als nicht lberbaubar ausgewiesenen Fl&chen, errichtet werden.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen
diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenammen werden,
das keine wassergefdhrdenden Stoffe enthdlt. Insbesondere die Ver-
wendung von Bauschutt ist nicht zul&ssig. Bei Abbruch- und Baumafnahmen
anfallender Bauschutt und nicht fiir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub
sind auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
Olverunreiniates Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen
Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke,
Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in
zugelassenen Abfallbeseitigunogsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-—
fahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO,
sofern das Fassungsvermbgen des Behdlters 5 m? ilbersteigt.

Blirgermeister
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