4.Ebrtigung

Bebavunssvorschriften

Zunm Bebauungsplan
"Lautenbacher Gasse - Jandhaasenhalde”
der Stadt Haslach, lLandkreis Wolfach

A. Recutszrundlagen
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85 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesctzes vom 23.6.1960
(BGB1L.I.5.3%341) (BBauG).

38 1 « 2% der Verordnung Uber die bauliche Jutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(3GBL.I.5.429) (BauNvoO).

§3 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline,
sowie lber die Darstelluny des laninhaltes (Plan-
zeichenverordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBl.I.3.21),

§ 1 der 2. Verordnunz der Landesrcgierunsz zur Durch-
fihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1l.3.108).

38 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1,2 des Landes-
bauordnung fir Baden-Jlrttembersy vom 6.4.,1964
(Ges.Bl.3.151) (LBO),

B, PFestsetzunsen
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§ 1

Art der baulichen lutzunsg

Dags pgesambte Gebiet des Bebauungsnlanes wird entsprechend
den sintragunzen inm Straflen~ und Baulinienplan als
allgeneines Vohngebiet nach § 4 BaullVO festoesetztb.
Die in 3 4 (3) vorgesehenen Ausnahaen fir die 2Ziff,

"1 - 3 gind wie nachstehend festgeleglt zugelassen:

2.1 7Ziff. 1: Betricbe des Deherbergunzgsseverbes sind
erlaubt im Gebiet fir Léden und in launtgebiude
stidwiirts des Straleanunktes D, Im Ubrigen Gebiet
ist die uinrichtung von Privatpensionen, ohne
offentliche Schankwvirtschaften, zugelassen,

2,2 Z2iff. 3: ist im Rahmen der Testsevzung im
Straflen~ und Baulinienplan zugelassen.
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§ 2

Mass der baulichen HNutzung

1. Flir die uberbauung der Grundstiicke gelten die FPest-
setzungen in Stralen- und Baulinienplan in Verbindung
nit § 17 Bau-=NVO. Hierbei miissen die Vorschriften des
§ 4 dieser Satzung Uber die Gestaltung der Bauten einge-
halten werden.

2, Mir die Anzahl der Vollgeschosse sind die Festsetzungen
im StraBen- und Baulinienplan und den beigegebenen lHang-
ansichten und Querprofilen malgzebend,
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Bauweise

1, Tlir das Gebiet des Bebauungsplanes ist die offene Bau-
weise entsprechend den Eintragungen im StraBen-~ und
Baulinienplan festgesetzt. Lediglich fir das Gebiet
der Léden ist geschlossecne Bauweise festgesetzt. Fir
die ‘Terrassenhiuscer gidlich der B 3% ist die ge-

- schlossene Bauweise erlaubt, wenn diese Bauweise eine
geschlossene architektonische Einheit darstellt, welche
die geschlossene Bauweise rechtfertigt.

2, Flir die Stelluang und Firstrichtung der Gebidude sind
die BEintragungen im Gestaltungsplan mafligebend.

§ 4

Gestalbtunz der Bauten

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes gilt folgendes:
1. Hausabmessungen:

1.1 Die Hindesthausabmessungen der freistehenden
- Tinzelhduser sollen 11/8 n betragen. Die Hdchst-
hausabnessungen sind aus dem Bebauungsplan er-
giehelich,
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1.2
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Bei den Heihenhfusern und den Gebiuden mit mehr
als zwel Vollgeschossen werden keine liindest-
festsetzungen getroffen,

Die einzelnen Reihenhausgruppen, die Wohnblocks
und Terrassenh8user siidlich der B 33 und das
Gebdude mit TLdden ostwirts der StraBenpunkte 4 - B
und die einzelnen Garagen missen eine architekto-
nische Einheit bilden.,

Gebiudehdhe:

B

Die HOhe der freistehenden Garagen wird auf ein-
heitlich 2,50 m festgesetzt.

Die Hohe der 2-geschossigen Ilauptgebidude darf das
iaB von 6,00 m, gemessen von Oberkante ¥rdgeschoss-
fuBboden bis zum Schnittpunkt der Gebiudeflucht

mit Unterkante Sparren nicht iiberschreiten.

Flir die Hauptgebiude mit mehr als zwei Hauptge~
schossen werden bezgl. der Gebdudehdhe keine
Festsetzungen getroffen.

Décher:

4,1

4,2

LI‘ -3 J’!'

Fir freistehende Garagep ist Flachdach mit
hSchstens 2 % Weigung vorgeschrieben.

Die Dachhthe der freistehenden 2-geschossisen
Hauptgebiude wird von 2,60 m bis 3,50 m, ge~-
messen von Schnittpunkt der Gebidudeflucht nmit
Unterkante Sparren bis Oberkante First, festgesetzt,

Fir die ilibrigen Hauptgebdude mit 4 bzw. 6 Ilaupb-
geschossen, das Gebiude mit Liden ostwirts der
StrafBenpunkte A - B, sowie die Reihenh#user, ist
Ilachdach vorgeschricben, ebenso fiir die
Terrassenhiuser.

Fir die Schule und den Xindergarten werden bzgl.

L

der Dachform keine Festsctzungen getroffen,



Sockelhndhe:

5.1

Die

Die sichtbare Sockelhdhe soll méglichst niedrig ge-
halten werden. Die Angaben auf den Bl&ttern 4 - 15
missen grundsé@tzlich eingehalten werden.

IMir die Sockelhthe der einzelnen Hauptgebiude sind die
Angaben auf den Blattern 4 - 15 bindend.

Bei den zum Tal 2~geschossigen Hauptgebiauden und bei
den Garagen mufll der Sockel an der Talseite um 50 cm
und an den Seiten um 10 cm zurilickgesetzt werden, wenn
der sichtbare Sockel hoéher als 1,50 m in Irscheinung
tritt. Der zuriickgesetzbte Sockel mufl in einem dunklen
Farbton gehalten werden.

Flr die sSchule und den Kindergarten werden bzgl. der
Sockelhbhe keine Testsetzungen getroffen.
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Garagen

Unterbringung der Garagen im Iauptgebiude ist vor-

geschrieben:
a) bei den Ldden ostwirts A - B
b) bei den 4~geschossigen Hauptgebiuden westl, C - Dq
¢) und bei dem G-geschossigen Hauptgebdude siidlich
D - D,I
d) sowie bei den parallel zur B33/29%4 stehenden Haupt=
gebiuden ostwiarts A,l - B8o
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Bei den freistehenden Einzelh#usern ist eine Unter-
bringung der Garagen im Hauptgebiude erlaubt, wenn
in gestalterischer Ilinsicht keine Bedenken bestehen,

Zwischen Garagenvorderkante und 6ffentlicher StrafBe

mufl ein Stauraum von mindestens 5 m freigehalten
werden.

2. Freistehende Garagen miissen l-geschossig erstellt werden.
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5. Garasen miissen als ilassivbauwerke in Erscheinung treten.
Jellblechgaragen oder sonstige als Provisorium wirkende
Garagen sind untersagt.
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Binfriedigungen und Vorgirten

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an oOffentlichen
Straflen und Plétzen soll einheitlich gestaltet werden.
Gestatbtet sind Sockel bis 30 cm Hbhe nit Heckenhinter-
pflanzung aus bodenstindigen Strduchern. Die gesante
dinfriedigung, Mauer und Hinterpflanzung, soll das
a3 von 1,00 m nicht {iberschreiten. Soweit eine solche
Einfriedigung bergseitig gleichzeitig als Stiibzmauer
ausgefithrt werden muB, gelten die gleichen Bestimmungen
nmit der MaBgabe, daB die gesamte HShe nicht mehr als
1,40 m betragen darf.

seitliche Abgrenzungen im Vorgartengelinde sollen moge-
lichst ganz unterbleiben, sie diirfen keinesfalls hdher
als 0,3 m und miissen als Hecke oder durch Striucher
ausgebildet sein.
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5. Zum seitlichen und riickwédrtigen AbschluB des Gelédndes
gegen Offentliche .Jege und Strafllen ist es bei den
1- und 2-geschossigen Hauptgebiiuden gestattet, Hecken
von hochstens 0,80 m Hohe iiber Gel&nde anzuordnen,

4. Im rickwirtigen Gelinde der 1- und 2-geschossigen
Hauptgebiude sind Z&une aus liaschendraht oder Hecken
in einer Hthe von hdchstens 1,00 m liber fertigem
Gelsdnde gestattet.

5. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

G, Die Vorgdrten milissen nach Erstellung der Gebdude als
Rasenfliiche mit Blumen und Striuchern angelegt und
unterhalten werden.
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7. Vorplédtze nmiissen planiert und befestigt werden.
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Ausnahmen und Befreilungen

Von den vorstehenden Paragraphen kann in begrindeten Péllen
Ausnahme oder Befreiung erteilt werden. Die Einheitlichkeit
des Baugebietes darf dadurch nicht gestdrt werden. An Aus-
nahmen und Befreiungen kdnnen Bedingungen geknipft werden.
An Ausnahmen und 3Befreiungen von folgenden Vorschriften

ist hierbei gedacht:

1,

Zu § 4 Abs, 1.1:

Zu 8§ 4 Abs., 4.1:
Zu § 4 Abs, 4.2:
8

Zu 4 Abs. 5.2:

Zu 6 Abs., 1l

(¢ 22]

Hausabmessungen der freistehenden Ein-
zelhduser

Hohe der Garagen

Hohe der 2-geschossigen Hauplbgebidude
Abweichungen von der festgesetzten
Sockelhdhe ‘

Abweichungen von der HOchsthéhe der
Stlitzmauern, wenn technische Grinde
eine hohere Stlitzmauer erfordern.

Haslach, den 93, Mai 1972

—DPer Gemein at
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S Blibgermeister



