_______ Vi N B

Bebauungsplan STADTHASIACH
,,Rotkreuz*

Textliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. Aug.1997 (BGBL. | 8. 2141)
geédndert durch Gesetz vom 15. Dez. 1997 (BGBL. | 8. 2902) in Verbindung mit den §§ 1 - 25c der
BauNVO i.d.F.v. 23.01.1890 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.93 (BGBI. |
S.466) werden folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. _Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvO
festgesetzt.

1.2 Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO (die der Versorgung

dienenden Laden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
und auch Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Zahl der Voligeschosse erfolgen durch
Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. In der Regel sind bis zwei Vollgeschosse
zuldssig.

2.2 Gebdudehdhe

Die Trauf- und Firsththen sind als Hchstgrenze in den Nutzungsschablonen im Plan festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist die Hohe (oberste Kante) der Stralle, gemessen in der Mitte des
Gebdudes.

Oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist der oberste Schnittpunkt der AuBenseite der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut, fiir die Firsthéhe der hdchste Punkt der Dachhaut.

Fiir Nebenaniagen wird die Traufhdhe (oberster Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut bezogen
auf die natiiiche, bei Abgrabungen auf die geplante Geldndehdhe) auf max. 3,50 m, die
Firsthéhe auf max. 5,50 m begrenzt.
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3. Bauweise

3.1 Es wird generell die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser, in Teilbereichen
auch Doppethduser und Hausgruppen (siehe Planeintrag).

3.2 Die Stellung bzw. Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans (Baufenster).

5. Nebenanlagen und Garagen

5.1 Garagen und Gberdachte Stelipldtze (Carports) sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Flachen
zuléssig, allerdings wird dann die Anzahl auf max. 2 Gargen/Carports begrenzt.
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten. Ausnahmen sind in begriindeten
Einzelfdilen zuldssig.

Bei Carports muss die vorderste Dachkante mind. einen Abstand von 1,00 m zur &ffentlichen
Flache haben. Das gleiche gilt fiir Garagen die paraliel zur StraRe angeordnet werden.

5.2 Sofern Flachdéacher von Garagen und Carports nicht als Terrasse genutzt werden, sind sie zu
begriinen.

5.3 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgeschiosssen solche flr Tierhaltung, sind im
riickwartigen Bereich der Grundstiicke auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig.

5.4 Zulassig sind die der Energieversorgung dienenden baulichen Anlagen (z.B. Trafostation u.8.)

6. Ver- und Entsorgungsleitungen

6.1 Das niederspannungsseitige Stromversorgungsnetz wird als Erdkabelleitung ausgefiihrt.
6.2 In den ErschlieBungsstraRen wird die Erdgasversorgung gefihrt.

6.3 Leitungsrechte fiir Wasserversorgungs- und Entwésserungsleitungen sowie fir die
Stromversorgung zugunsten der Stadt Haslach sind im Bebauungsplan eingetragen. Sollten noch
weitere Leitungen erforderlich werden, so ist auf jedem Grundstlick ein entsprechendes
Leitungsrecht zu dulden.

6.4 Auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen diirfen keine Mauemn erstelit und keine Bdume
gepflanzt werden.
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7. Griinordnung - Pflanzgebot fiir Bdume und Strducher

7.1 Festsetzungen fiir Bepflanzungen sind den Ziff. 7.4 und 7.5, die Standorte und Arten der
Bepflanzung sind aus dem beigefligten Griinordnungsplan (MaBnahmen) mit Edduterungsbericht
zu entnehmen.

;1’.2 Die Bepflanzung ist Bestandteil des Baugenehmigungs-/Kenntnisgabeverfahrens und ist in einem
zusétzlichen Plan entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans auf dem Grundstiick
darzustellen.

7.3 Die Bepflanzung muss spétestens 2 Jahre nach Einzug in das Gebé&ude volizogen sein.

7.4 Offentliche Griinflichen
fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 u.
Abs. 6 BauGB)

7.4.1 Die Geholze auf der Fldche sind zu erhalten. Zusétzlich sind weitere Gehdlze zu pflanzen.
Pflanzverband und Arten siehe MaBnahmenplan.

7.4.2 Die infolge Bau der Erschlielungsstrale entstandenen Bdschungen sind mit denselben Arten
zu bepflanzen, wie sie im Bestand vorkommen.

7.5 Private Griinflachen
mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewéssemn
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25, Buchst. a u. b sowie Abs. 6 BauGB)

7.5.1 Die Obstbdume auRerhalb der Baugrenzen sind zu erhalten.
Ausnahmen sind nur in begriindeten Fallen zuléssig und zu beantragen.

7.5.2 Entlang der siidostlichen Begrenzung sowie an zwei Teilbereichen der westlichen Begrenzung
des Baugebiets sind private Grinflachen ausgewiesen.

7.5.3 Die privaten Grinfldchen sind mit Strduchern (siehe Anlage 5) zu bepflanzen.

7.5.4 Sollten im Pflanzstreifen Bdschungsbefestigungen notwendig sein, sind diese als
Trockenmauer aus autochthonem Steinmaterial (Gneis, Granit) auszufiihren und zu begriinen.

7.5.5 Die Grundstiicke sind zu begriinen. Es diirfen ausschlielich einheimische standortgerechte
Laubgehdlze gepflanzt werden. Je Grundstiickseinheit ist mindestens 1 Baum zu Pflanzen,
der im ausgewachsenen Zustand eine Hohe von mehr als 10 m erreicht, sowie mindestens
3 groRe Straucher. 1 Baum und mind. 1 grolRer Strauch sind jeweils in einem von der
offentlichen Strale her sichtbaren Streifen von 5 m Breite zu pflanzen.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung v. 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141) ge&ndert durch
Gesetz vom 15. Dez. 1997 (BGBL. | S. 2902) in Verbindung mit § 74 LBO i.d.F. v. 08.08.1995
(GBI. S.617) geandert durch Gesetz vom 15. Dez. 1997 (GBI. S. 521)

1. Gestaltung

a) Dachformen
Zugelassen werden Sattel-, Pult- und Walmdé&cher. Flachdécher sind unzulassig.
Auf Nebengebiuden und Nebenanlagen sowie Garagen und Carports kdnnen Ausnahmen
hiervon zugelassen werden, wenn besondere Griinde dies rechtfertigen und stadtebauliche
Belange nicht dagegen stehen.

b) Wandhohen
Fiir die talseitig der HaupterschlieBungsstraBe liegenden Gebédude gilt eine max. Wandhohe von
6,60 m, gemessen von geplanter Geldndehdhe bis zum obersten Schnittpunkt duRere Wandflucht
mit der Dachhaut.
Fiir Nebenanlagen darf eine sichtbare Wandhéhe von max. 3,50 m nicht Giberschritten werden.
Gemessen wird von der natirlichen, bei Abgrabungen von der geplanten Geldndehdhe bis zum
obersten Schnittpunkt der auReren Wandflucht mit der Dachhaut.

¢) Dachneigungen
Soweit in den zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan nichts anderes festgelegt ist,
werden fir 1- und 2-geschosssige Gebdude 30° bis 45° festgelegt.
Fiir Doppelhduser und Hausgruppen wird die Dachneigung auf 40° festgesetzt.
Bei Einigung der Bauherren fir zusammenhangende Bebauungen gilt der vorgenannte Rahmen.
Fiir Garagen und Carports werden Dachneigungen von 20° bis 30° festgelegt.

d) Firsfrichtungen
Die Firstrichtungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgelegt.

e) Dachdeckung
Zulassig sind Dacheindeckungen mit Tonziegel oder Betondachsteinen in den Farben gedeckies
rot, rotbraun, gedecktes grau und dunkelgrau. Es sind auch begriinte Dacher zuléssig.
Bei Doppelhduser und Hausgruppen muss die Dachdeckung und Dachfarbe einheitlich sein.
Flachdacher und flach geneigte Dédcher (0° bis 10° Neigung) bei Nebenanlagen etc. (Ziff.B 1a)
sind zu begriinen.
Vordicher, Erker, Balkonddcher und Wintergarten kénnen ausnahmsweise auch mit Glas
zugelassen werden.
Ausnahmen fiir solarthermische und photovoltaische Anlagen kdnnen zugelassen werden.

f) Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einschnitte sind zuldssig. Der Hauptfirst darf mit Dachaufbauten, Widerkehren
usw. nicht Uberschritten werden.
Schleppgauben sind nur bei Dachern ab einer Dachneigung von mind. 35° zulassig.
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Die Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu wéahlen, dass sie mit der Art des Geb&udes
nach Form, MaRstab, Farbe und Verhélinis der Bauweise und der Bauteile {ibereinstimmen und
nicht verunstaltend wirken.

Die nicht verglasten Teile der Dachaufbauten miissen in der Farbe der Dachdeckung angepaft
werden.

Garagen- und Stellplatze

2.1

2.2

Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen
(Es wird auf ganze Platze aufgerundet)

Garagenvorplatze, Stellplatzflachen, Zugénge, Zufahrten und grundstiicksinterne Wegeflachen
auf privaten Grundstiicken missen mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden, z.B.:
Kies- und Schotterwege, wassergebundene Mineralgemische, wasserdurchliédssiges Betonpflaster,
als Pflasterfiichen mit Rasenfuge, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Nicht zugelassen sind geschlossene Oberflichen wie Asphalt, Beton oder dergleichen.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder
Versickerungsmulden zu versehen.

Antennenanlagen

Je Gebiude ist eine sichtbare Antennenanlage sowie max. ein Parabolspiegel zuldssig. Bei dem
Parabolspiegel ist die Farbe des jeweiligen Hintergrundes zu wéhlen (Dach- oder Hausfarbe).

Einfriedungen

Die Grundstiickseinfassungen zum 6ffentlichen Bereich sind Sache des jeweiligen Grundstiicks-
eigentimers. Sie miissen spétestens zum Abschluss der StraRenerschlieungsarbeiten
hergestellt werden oder werden dort gegen entsprechende Berechnung in kostenglinstigster
Bauweise hergestellt.

Als Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Fldchen sind gestattet:

a) Einfassungs- und Stiitzmauern aus Beton bis 1,50 m Hohe. Ausnahmen flir hGhere Mauern
kénnen fur Natursteinmauern (auch Gabionen) zugelassen werden.

b) Holz oder Metallz&une (kein Maschendraht) bis 1,50 m Hohe.

¢) Heckenpflanzungen bis 1,50 m Hohe. Sie missen vom offentlichen Bereich soweit entfernt
gepflanzt werden, dass sie spéter nicht in diesen hineinragen.

Entlang der nachbarichen Grenzen hat sich die Einfriedung nach den MaRgaben der
Landesbauordnung (LBO) und des Nachbarrechisgesetzes (NRG) zu richten.

. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und diirfen eine GréRe von 0,5 m?
nicht Gberschreiten. Sie dirfen nicht beleuchtet sein/werden.
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C. Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Hinweise

1. Vorlage von Bauantragsunterlagen/ Bauvorlagen im Kenntnisgabeverfahren

1.1 Mit dem Bauantrag/der Kenntnisgabe ist der Entwédsserungsantrag bei der Stadt Haslach i.K. zur
Genehmigung vorzulegen.

1.2 Mit dem Bauantrag/der Kenntnisgabe ist ein Begriinungspian mit den vorgesehenen
Bepflanzungen mit Erlauterung bei der Stadt vorzulegen. (siehe Ziff. A 7.2) Er wird Bestandteil
der Baugenehmigung.

2. Oberflaichenbefestigung
Vor Beginn von Oberfldchenbefestigungen ist dem Stadtbauamt ein detaillierter Plan mit den
vorgesehenen zu befestigenden Fldchen mit Angabe der zur Verwendung kommenden
Materialien vorzulegen .

3. Erdarbeiten
Auffiillungen in der ErschlieRung und von BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub,
Kiesmaterial und aufbereitetermn Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsaniagen
vorgenommen werden.
Die Verwendung von anderem Bauschutt und Baustellenabféllen ist nicht zuldssig.

4. Bodenschutz

4.1 Anfallender Bauschuit und nicht fiir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind mdéglichst einer
Wiederverwendung zuzufithren oder auf eine Erdaushub- bzw. Bauschuttdeponie zu bringen.
Bauschutt darf nicht als An- und Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgrdben usw. ) benutzt
werden. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ( z.B. aus Innenausbau, dlverunreinigtes
Material, leere Farbeimer) sind auf einer Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste ( z.B.
Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber usw. ) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in
zugelassenen Abfallbeseitigungsaniagen zu beseitigen.

4.2 Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird wie flr
die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

4.3 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaB zu beschranken.

5. Wassergefidhrdende Stoffe (VAwWS)

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen diirfen nur durch zugelassene
Fachbetriebe (§ 19 Abs. 1 WHG) errichtet werden. Ausnahmen hiervon regelt § 24 VAwS.
Solche Anlagen sind nach den Regelungen des § 23 VAwS durch zugelassene Sachverstandige
oder naher bestimmte Anlagen auch durch Fachbetriebe auf den ordnungsgemaBen Zustand
{iberpriifen zu lassen, und zwar:

a) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung;

b) spétestens 5 Jahre, bei unterirdischer Lagerung in Wasserschutzgebieten und
Quellschutzgebieten spétestens 2 ¥4 Jahre nach der letzten Uberpriifung;

¢) vorder Inbetriebnahme einer l&nger als 1 Jahr stiligelegten Anlage;
d) wenn die Priffung wegen der Besorgnis einer Wassergefédhrdung angeordnet wird,

e) wenn die Anlage stillgelegt wird.
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Oberirdische Heizolverbrauchertankanlagen ab 1.000 | bis 10.000 | auRerhalb von
Wasserschutzgebieten sind nur erstmalig vor Inbetriebnahme zu priifen. Diese kénnen auch durch
zugelassene Fachbetriebe nach § 19 Abs. 1 WHG gepriift werden.

Anlagen ab 5.000 | bediirfen einer baurechtlichen Genehmigung.

Denkmalschutz

Wir weisen darauf hin, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) das
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrae 10 a, 79098 Freiburg,
Tel. 0761/20712-0 unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zutage treten. Das Denkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

. Altlasten

Nach den bisherigen Erhebungen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht mit Altlasten
zu rechnen. Die durchgefiihrte historische Erhebung hat keine Anhaltspunkte hierfiir ergeben.
Sollten bei Erdarbeiten trotzdem ungewdhnliche Farbungen oder Geruchsemissionen
wahrgenommen werden, ist umgehend das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim
Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind andieser Stelle sofort
einzustellen. '

77716 Haslach i.KJ, den 26. Juni 20

)

StT;ilt Haslach i.K
» ljemz inkler

~Biirgemmeister



