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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "MUHLEGRUN"
DER STADT HASLACH, ORTENAUKREIS
VOM 13.12.1994 - HS-B8

1.2

FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO, § 73 LBO))
Art der Nutzung

Wie im "Zeichnerischen Teil"” ndher dargestellt, werden die
Baufldchen als Gewerbegebiet gemdall § 8 BaulNVO festgesetzt.

Spielhallen sind nicht zugelassen.

Mah der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der
Grund- und Geschofflachenzahl sowie der Zahl der Voll-
geschosse im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdB § 16 (4) BauNVO als
Hé6chstgrenze festgesetzt.

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird gemdfl § 18 BauNVO 1.V.
mit § 16(4) BauNVO als Hochstgrenze durch Angabe der Trauf-
und Firsthohe festgesetzt.

Die Traufhohe darf bis zum Schnittpunkt AuBenfl&dche
AuBenwand mit Oberkante Dachsparren bzw. Attika maximal
10,00 m betragen. Die Firsthohe darf maximal 13,0 m
betragen. Gemessen wird ab Hinterkante Stralle bzw. Gehweqg
in Gebaudemitte. Ausnahmen von dieser Regelung konnen fur
untergeordnete Gebidude oder Bauteile, wie Aufzlige, Silos,
Krdne etc. zugelassen werden.

Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschofl (OK REB) muB,
gemessen in Gebdudemitte, mindestens 0,2 m iber Hinterkante
Stralle bzw. Gehweg liegen. Im Absenkungsbereich der
Bahnunterfihrung ist jedoch eine Mindesthdhe von 216,90 m
1.NN. einzuhalten.

Die vorgenannten Mindesthdéhen sind auch einzuhalten fir
sonstige bauliche Anlagen - z.B. offene Lagerfl&chen,
Zufahrten etc. - soweit dort mit wassergefiahrdenden Stoffen

umgegangen wird.

Bauwelse

Entsprechend der Eintragung in den Nutzungsschablonen wird
in den mit "a" gekennzeichneten Gebieten die "abweichende
Bauweise" gemdaR § 22 (4) BauNVQO festgesetzt.

Abweichend von der offenen Bauweise sind hier Gebadude als
Einzelhauser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer
Lange von hochstens 80 m zulassig.



Ausnahmen von der Langenbeschrdnkung kénnen bei
produktionstechnischen Erfordernissen zugelassen werden,
wenn durch Staffelung, Einschnitt o. &4. eine deutliche
Gebaudegliederung vorgenommen wird.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem&B § 23 BaulVO
im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen festgesetzt.

1.5 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldachen sind nur
solche Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO zuldssig, die
gem. § 52 LBO genehmigungsfrei sind.

1.6 Flachen fiur Aufschiittungen

Der BRereich zwischen Gebiude bzw. vorderer Bauflucht und
StraBe ist auf Hohe der Oberkante der fertigen
StraBendecke aufzufillen.

Der ibrige Grundstiicksbereich ist unter Wahrung
nachbarlicher Belange mit dem nach Auffillung des
strafenseitigen Bereichs verbleibenden Erdaushub aus der
BaumalBnahme aufzufillen.

Die Hinweise zum Bodenschutz (Ziffer 2.6 der
Bebauungsvorschriften) sind zu beachten.

1.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

a) Private MaBnahmen:
1.7.1 Reduzierung der Flachenversiegelung

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht
entgegenstehen gilt folgendes:

1.7.1.1 Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken.
Sie sind mit Gefalle zu den angrenzenden Grinflachen
herzustellen.

1.7.1.2 Grundstiickszufahrten, Fahrgassen, Umfahrten und Zugidnge
sind mit max. 7 m breiten wasserdurchlédssigen Belédgen, wie
Drainasphalt, Pflaster im Sandbett sowie allen unter
Ziffer 1.7.1.3 beschriebenen Beldgen, zulédssig.




1.7.3.2

Stellplatze, Lagerfldchen fir nichtgrundwasser-
gefahrdende Stoffe und vergleichbare Bereiche sind mit
versickerungsfihigen Beldgen, wie Pflaster mit mind. 2 cm
breiten Rasenfugen, Rasenpflaster, Ziegellochsteinen oder
dhnlichen Beldgen, mit einem AbfluBRbeiwert zwischen 0,5
und 0,7 herzustellen.

Geschlossene Belidge (Asphalt, Pflaster im Mortel- oder
Betonbett u. 4. ) sind nur beil entsprechenden Forderungen
der Wasserrechtsbehdtrde zum Schutz des Grundwassers vor
stark verschmutzten Bereichen bzw. Bereichen, auf denen
mit grundwassergefiahrdenden Stoffen umgegangen wird,
zulédssiqg.

Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen

Oberflichenwasser aus Bereichen in denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind dem
Schmutzwasserkanal zuzufihren.

Soweit mehr als 10 % der Grundflache des Baugrundstiickes
gemall Ziffer 1.7.2.1 in den Schmutzwasserkanal entwdassert
werden, sind zur Minderung der Spitzenbelastung des
Kanalnetzes Riickhaltebehdlter in folgendem Umfang
vorzusehen: je 100 gm zusatzlich an den Schmutzwasserkanal
angeschlossene Flache 2,7 cbm Rickhaltevolumen
(Zwischenwerte sind zu interpolieren).

Dachentwisserung

Das auf den Dichern der baulichen Anlagen anfallende
Regenwasser ist den im o6ffentlichen Grin gelegenen
Versickerungsflachen zuzufithren. Hierzu sind auf den
privaten Grundstiicksflachen vorzugsweise offene Grdben
anzulegen. Die Grundstilickshohenlage ist auf die Hohenlage
der zugehdrigen Versickerungsmulden abzustimmen. Eine
Einleitung des anfallenden Dachfldchenwassers in den
Regen- oder Schmutzwasserkanal ist nicht zulédssig.

In der Ausnahme kann die Einleitung des Dachflé&chenwassers
in den Regenwasserkanal zugelassen werden, soweit keine
direkte AnschluBmdglichkeiten an die Versickerungsflachen
bestehen und nicht iliber Leitungsrechte ersatzweise erzielt
werden konnen. Weitere Ausnahmen kénnen in detailliert zu
begriindenden Einzelfallen zugelassen werden.

Fiir den Bereich zwischen Bahnunterfiihrung, Bahngeldande,
Gewerbekanal, West- und Nordgrenze von Flurstick-Nr. 1561
und Stidrand der westlichen StichstraBe (Lgb.-Nr. 1561,
1560, 1555 teilweise und 1557 teilweise) erfolgt die
Versickerung des Regenwassers auf den Grundsticken selbst,
vorstehende Ziffer 1.7.3.1 gilt daher fir diesen Bereich
nicht.
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Das auf den Diachern der baulichen Anlagen anfallende
Regenwasser ist den auf eigenem Grundstiick anzulegenden
Versickerungsfldchen zuzufihren. Fir
Regenwasserversickerung sind hier auf den Grundstiicken
Versickerungsmulden mit einer Tiefe von mindestens 0,5 m
und einer Flachenausdehnung von mindestens 5 % der
Grundstiicksfl&che anzulegen und wie in Ziffer 1.6.11
dieser Vorschriften festgesetzt, zu begriinen. Die FlAachen
sind dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage und Ausfithrung
der Versickerungsflachen sowie der Notiiberlauf sind der
Stadt Haslach im Zuge des Bauantrages nachzuweisen.

Dachbegrinung

Q

Dacher von 0°-5° (Flachdicher) sind zu mindestens 70 %
extensiv zu begriinen und dauernd zu unterhalten (Schema
siehe Anlage 2).

Gewadsserrandstreifen

Zur Pflege der Landschaft gilt entlang des Gewerbekanals
in einer Breite von 4 m ab Oberkante B&schung - unter
Berilicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten - ein
Gewdsserschutzstreifen als festgesetzt. Ausgenommen von
dieser Regelung sind bestehende bauliche Anlagen, Fldchen
oberhalb bestehender Stiitzmauern, Zufahrten/Zugange bis zu
einer Breite von 5 m und 6ffentliche Verkehrsflédchen.

Die Flachen des Gewdsserschutzstreifens sind naturnah zu
gestalten und standortgerecht zu bepflanzen.

Fiir den Bereich Al (vorhandene Obstbaumwiese) wird
folgendes festgesetzt:

Die vorhandene Obstbaumwiese ist zu pflegen, Obstbdume
sind zu erhalten. Der Einsatz von Pestiziden ist
unzuldssig. Abgadngige Obstbdume sind durch hochstammige
Baume gemal Pflanzliste, Bereich B2 (Ziffer 1.7.12) zu
ersetzen.

Die Wiese ist maximal zweimal/Jahr zu mahen, das Mahgut
abzufahren. Organische Dingung ist zulassig.

Flir den Bereich A2 wird folgendes festgesetzt:

Der vorhandene Strauchbewuchs ist zu erhalten und zu
pflegen (Vogelschutzgehdlze).

Die beiden Kirschbiume und sonstiger Baumbewuchs sind zu
erhalten, abgadngige Baume sind durch hochstammige Baume
gemal beigefligter Pflanzliste, Bereich A/B (Anlage 1), zu
ersetzen.



b) Offentliche MaBnahmen:

1.7.8

1.7.10

Fiir den gesamten Planbereich gilt:

Die Pflanzung der grofkronigen Baume am Siedlungsrand und
entlang der ErschlieBungsstraBen (Bereich A) ist im Zuge
der ErschliefBung des Gebietes vorzusehen, damit eine
frithzeitige Einbindung gewdhrleistet ist.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulidssigqg.

Die Gehotlzabstdnde und somit die Mindestanzahl der Gehdlze
richtet sich nach folgenden MaBen:

grofbkronige Baume: 10 - 12 m Abstand
klein/mittelkronige Baume: 8 - 10 m Abstand
Heister: 4 - 6 m Abstand
Strducher (2x verpflanzt): 1,2 m Abstand

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu
leisten.

Fiir Pflanzfldchen und sonstige Vegetationsfldchen im
Bereich von Auffiillungen wird auf DIN 18915 hingewiesen.

Fir den Bereich A3 wird folgendes festgesetzt:

Entlang der ErschlieBungsstrafe sind groBkronige Baume
gemdf beigefiigter Pflanzliste, Bereich A/B (Anlage 1) und
Zeichnerischem Teil zu pflanzen und zu pflegen

Ferner sind entsprechend Schemaschnitt, Anlage 3, und
beigefiligter Pflanzliste, Anlage 1, mindestens 2-reihige
Gehdlzpflanzungen aus Heistern und Strauchern auf der
straBenseitigen Boschung sowie bel angrenzender
Ackernutzung entlang der Geltungsbereichsgrenze zu pflanzen
und zu pflegen.

Das sldliche Ufer des Entwasserungsgrabens ist als
Flachwasser/Rohrichtzone gemaB Schemaschnitt, Anlage 3,
auszubilden.

Ca. 10-20 % der Grabensohle (auf gesamter Grabenlédnge) ist
mit mindestens 2 - 3 m langen Vertiefungen (unterhalb des
hydraulisch erforderlichen AbfluBRprofiles) anzulegen, hier
sollen bei entsprechend undurchldssigem Untergrund
Stillwassserbereiche entstehen.

Fiir den Bereich A4 wird folgendes festgesetzt:

Nordlich des straRenbegleitenden Grabens ist eine
Aufweitung des Grabens (auf Sohlniveau) mit mindestens
100 gm Fl&che als Stillwasserzone mit wechselnder Tiefe
herzustellen.

Diese Zone soll mit mindestens zweireihiger Geholzpflanzung
gem&l beigefliigter Pflanzliste, Bereich A/B (Anlage 1), am
Nordostrand abgepflanzt und gepflegt werden.



1.7.11

1.7.12

Der iUbrige Bereich zum Rand des Geltungsbereiches ist als
Magerwiese anzulegen und mit maximal zweimaliger Mahd/Jahr
zu pflegen (Juni/September). Dingungen sind unzul&dssigqg.

Fiir den Bereich Bl wird folgendes festgesetzti:

Entlang der ostlichen Grundstiicksgrenzen der Privatanlieger
sind Baume, Helster und Straucher als 3-5-reihige
Geholzgruppen gemal Schemaschnitt, Anlage 4 sowie
beigefiigter Pflanzliste, Bereich A/B (Anlage 1), zu
pflanzen und zu pflegen.

Der verbleibende Bereich zwischen Gehdlzen und
Versickerungsmulden ist gemdB Schemaschnitt (Anlage 4) als
Hochstaudenflur oder Rohrichtzone auszubilden.

Die Hochstaudenflur soll sich sukzessive ilber entsprechende
Pflege (maximal einmal/2 Jahre) selbst einstellen,
Diingungen in diesem Bereich sind unzulédssig.

Ca. 10 - 15 & der Versickerungsmulden im Bereich Bl sollen
gemdB Schemaschnitt, Anlage 4, zu den Gehdlzpflanzungen hin
mit lehmigem Material gedichtet werden. Hier sind
Vertiefungen mit 10 - 40 cm als Stillwasser/Rohrichtzonen
anzulegen. Fiir die Ansaat der Mulden ist autochtones,
artenreiches Saatgut zu verwenden, das aus angrenzenden
Wiesen, in den Monaten Juni-August im Zuge der Mahd -
gewonnen und gehdckselt - als Mulchsaat auf die
Muldenfldchen aufzubringen ist.

In Bereichen, in denen Acker (Intensivnutzungen) oder
Wirtschaftswege an den Geltungsbereichsgrenzen anschlieflen
ist eine mindestens zweireihige Geholzpflanzung als
Schutzpflanzung anzulegen, die Versickerungsmulde ist
entsprechend zu verschieben (vgl. Schemaschnitt, unteres
Bild, Anlage 4).

Fiir den Bereich B2 wird folgendes festgesetzt:

Der gesamte Bereich ist als Streuobstwiese anzulegen.
Hierzu ist die Beerenobstkultur auf Flurstiick-Nr. 1486
aufzugeben.

Es sollen 10 - 15 Obstbidume in unregelmédBigem Abstand
gepflanzt werden.

Als Obstbaume sind nur Hochstédmme lokaltypischer Sorten
zuléssig:

Apfel: Bohnapfel, Hesselbacher, Dundenheimer
Schatzler, Brettacher, Jakob Fischer

Birne: Jakdbele

Zwetschge: Biihler, Deutsche Hauszwetschge



1.7.13

1.7.14

sowie traditionelle
Kulturarten, wie: Sorbus domestica = Speierling
Juglans regia - Walnuf

Die Obstbaume sind entsprechend zu pflegen und zu erhalten.
Als Lebensraum flir Insekten und Vdgel ist ein Teil
iberalteter Geh&tlze zu belassen.

Der Einsatz von Pestiziden ist unzulassig.

Unter den Obstbidumen ist eine Magerwiese anzulegen, deren
Mahd max. zweimal/Jahr erfolgt. Organische Diingung ist
zulassigqg.

Fir den Bereich C wird folgendes festgesetzt:

Als Schutzpflanzung zwischen Privatanliegern und
Versickerungsmulde ist auf einem 5-m-Streifen eine
mindestens dreireihige Geholzpflanzung gemdf Schemaschnitt,
Anlage 5 sowie beigefiigter Pflanzliste, Bereich C

(Anlage 1), anzulegen und zu pflegen.

Ca. 10 - 15 & der Flache der Versickerungsmulde ist
zwischen 10 und 40 cm einzutiefen und mit lehmigem Material
abzudichten (vgl. Schemaschnitt, Anlage 5). Hier sollen
wechsel feuchte Bereiche (Rohrichtzonen) entstehen.

Der Entwasserungsgraben ist mit unterschiedlichem Profil
und wechselnder Boschungsneigung (1:2 - 1:4) wie im
Schemaschnitt, Anlage 3, dargestellt, auszubilden.

Der erforderliche DurchlaB unter der ErschlieBungsstrafe
soll folgende Mindestmafe aufweisen:

- Betonrohr mit mindestens 1000 mm lichter Weite
- Beton-Kastenprofil, lichte Weite 1000 mm, lichte Hohe

750 mm.

Ansaat der Muldenfliche und der Grabenbdschungen siehe Text
zu Bereich Bl (Ziffer 1.7.11).

Fiir den Bereich D wird folgendes festgesetzt:

Die an die Gehdlzpflanzung angrenzenden Bereiche
einschlieBlich Versickerungsmulden sind als Magerwiesen,
wie zu Bereich Bl beschrieben, anzulegen und im Turnus
Juni/September zu mihen, das Mahgut ist abzufahren, eine
Diingung nicht zul&ssig.

Leitungsrechte

Auf den im "Zeichnerischen Teil"” mit 1lr bezeichneten
Fliachen sind zugunsten der Stadtwerke Haslach zur Fihrung
und Unterhaltung von Stromkabeln Leitungsrechte
festgesetzt.
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Auf den im "Zeichnerischen Teil™ mit gr, fr, 1lr
bezeichneten Fliachen sind zugunsten der Stadt Haslach zur
Herstellung und Unterhaltung der an der Bahnstrecke
angrenzenden Versickerungsmulden und Pflanzungen auf der
offentlichen Grinflache sowie zur Fihrung und Unterhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Bel verédnderter
Grundstiicksaufteilung ist eine sinngemd&B veranderte Lage
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zulédssig.

Pflanzgebot fiur Baume und Straucher und sonstige
Bepflanzungen

Fiir Pflanzflachen und sonstige Vegetationsfléchen im
Bereich von Auffiillungen wird auf DIN 18915 hingewiesen.

a) Private MaBnahmen:

1.

9.

1

Alle Stell- und Parkplitze sind mit je einem hochstédmmigen,
einheimischen Laubbaum je 5 Stell- oder Parkplatzen zu
iiberstellen. Fiir eine ausreichende Baumscheibe mindestens
4 x 2 m muB gesorgt werden. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechender Ersatz zu leisten. Arten siehe beigefligte
Pflanzliste, Bereich F (Anlage 1).

Je angefangene 500 gm Grundstiicksfldche ist ein hochstam-
miger, einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhal-
ten - Arten, siehe Pflanzliste, Bereich F (Anlage 1). Die
nach Ziffer 1.8.1 der Bebauungsvorschriften geforderten
Baume werden angerechnet. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechender Ersatz zu leisten.

Mindestens 20 % der Grundstiicksfliache der einzelnen Bau-
grundstiicke sind als Grinflachen, im Sinne von § 10 LBO,
anzulegen und zu pflegen.

An den im "Zeichnerischen Teil" angegebenen Standorten ent-
lang der ErschlieBungsstrafen ist im Abstand von 1,0 m zum
Rand der Verkehrsfliche hin eine Baumreihe zu pflanzen
(Regelabstand der Biume in Léngsrichtung 10 - 12 m). Es
sind groBkronige standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und
zu pflegen. Die Arten sind dem Zeichnerischen Teil zu
entnehmen.

Entlang der Grenze zur Verkehrsfldche hin ist ein
Griinstreifen von mindestens 3,00 m Breite mit
zusammenhingenden Pflanzungen einheimischer Laubgehdlze
anzulegen - Arten, siehe Pflanzliste Bereich F (Anlage 1)-
soweit nicht bereits eine mind. 3 m breite dffentliche
Griinflache dem Grundstiick vorgelagert ist. Dieser Streifen
darf nur durch Zugange oder Zufahrten unterbrochen werden.
Die Einzelzufahrt darf maximal 7,00 m breit sein, die Summe
der Zufahrten und Zuginge pro Grundstiick darf das Mal von
16,0 m nicht iliberschreiten. Werden die zwischen
Griinstreifen und Gebiude liegenden Flachen als Parkplatz
mit mehr als 6 Stellplatzen, als Lager-, Hof- oder
Verkehrsflache genutzt, so muf die Bepflanzung des




Griinstreifens in Auswahl und Anordnung geeignet sein, vor
diesen Fliachen Sichtschutz zu bieten (dichte
Sichtschutzbepflanzung) .

1.9.6 Entlang benachbarter Parzellen ist ein Grinstreifen von
mindestens 1,5 m Breite anzulegen - Arten, siehe
Pflanzliste Bereich F (Anlage 1).

1.9.7 Geschlossene Fassadenfldchen ab 50 gm sollen begrint
werden.

Geeignete Arten:

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Arten und

Sorten GeiBblatt
Parthenocissus in Arten

und Sorten Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich

Rosa in Sorten Kletterrose
Vitis vinifera Echter Wein
Wisteria sinensis Blauregen

1.9.8 Fiir die an der Bahnstrecke festgesetzte private Griunflache
gelten die unter Ziffer 1.9.10 getroffenen Festsetzungen.

Ausnahmen konnen im Einzelfall fir die Errichtung von
Bahnverladeanlagen zugelassen werden.

b) Offentliche MaBnahmen

1.9.9 Fir den gesamten Planbereich gilt:
Die Pflanzung der groBkronigen Baume am Siedlungsrand und
entlang der ErschlieBungsstrafen (Bereich D und E) ist im
Zuge der ErschlieBung des Gebietes vorzusehen, damit eine
frithzeitige Einbindung gewdhrleistet ist.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulé&ssigqg.

Die Geh&lzabstiande und somit die Mindestanzahl der Gehdlze
richtet sich nach folgenden MaBen:

grofRkronige Bdume: 10 - 12 m Abstand
klein/mittelkronige Biume: 8 - 10 m Abstand
Heister: 4 - 6 m Abstand
Straucher (2x verpflanzt): 1,2 m Abstand

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu
leisten.

1.9.10 Fiir den Bereich D wird folgendes festgesetzt:

Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze sind zwei- bis
fiinfreihige Gehdlzgruppen und Baume gemaR Pflanzliste,
Bereich D (Anlage 1), und Zeichnerischem Teil zu pflanzen
und zu pflegen.

Die entlang dem Bahndamm vorhandenen Gehdlze (vorwiegend
Erlenaufwuchs) sind zu erhalten und zu pflegen.



1.9.11

1.11.1

1.11.2

- 10 -

Fiir das 6ffentliche Grin im StraBRenraum - Bereich E - wird
folgendes festgesetzt:

Fs sind auf dem 5-m-Streifen dreireihige Gehtlzpflanzungen
gemaB Pflanzliste, Bereich E (Anlage 1), sowie Baume gem.
Zeichnerischem Teil zu pflanzen und zu pflegen. Zwischen
Grundstiicksgrenzen und angrenzender Pflanzung ist ein 1 m
breiter Streifen freizuhalten.

Tm iibrigen Bereich E sind Baume gemal Zeichnerischem Teil
und Geholzpflanzungen nach Platzmdglichkeit, Pflanzliste,
Bereich E (Anlage 1) und Abstandsmaben (Ziffer 1.9.9) zu
pflanzen und zu pflegen.

Pflanzbindungen

Die im Plan gekennzeichneten Baume
~ 24 Apfelbdume

Kirschbaume

Zwetschgenbdume

Birnbaume
NuRbaum

I
NN s

mit Pflanzbindung sind zu erhalten und zu pflegen,
abgangige Baume sind mit gleicher Art zu ersetzen.

Der zu erhaltende Baumbestand ist vor Baubeginn durch
geeignete SchutzmaBnahmen (vgl. DIN 18920) =zu sichern.

Es wird empfohlen, einen Teil der {iberalterten Geholze als
Lebensraum fiir Insekten und Vogel zu belassen.

Dacher

Dachform und -neigung
7zuladssig sind Flachdédcher mit einer Neigung von 0 - 5 Grad
und geneigte Dacher mit einer Neigung von 12 - 30 Grad.

Dacheindeckung
Unzuldssig sind Wellplatten.
Dachbegriinung siehe Ziffer 1.7.4

Farbgebung

Fiir die AuRenflachen (Dacher, Wande, Stiitzen etc.) von
Gebauden gilt folgendes:

Glanzende Materialien oder Anstriche und leuchtende Farben
sind unzuléassig.



Béschungen und Stutzmauern

B&schungen diirfen nicht steiler geneigt sein als 1 : 1,5.
Sie sind mit einheimischen Pflanzen zu begrinen.

Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht {iberschreiten.
Sie sind mit Striauchern vorzupflanzen. ‘

Einfriedungen

Einfriedungen sind zulassig als freiwachsende Hecken aus
standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen.

Weiterhin sind zugelassen Maschendraht- und
Metallgitterzaune oder dhnliche durchléssige (Sicht,
Tierwelt) Ziune bis zu 1,80 m Hohe, sofern sie
entsprechend begriint oder abgepflanzt werden.
Entsprechend durchldssige Metalltore sind zulassig bis zu
1,80 m Hbhe.

Von der offentlichen Verkehrsfliche ist mit der Einfriedung
ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, VERMERKE UND HINWEISE
Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache

Die Ausbildung und Hohenlage der offentlichen Verkehrs-
flachen und der Versickerungsmulden, sowie die Hohe und
Anschlubméglichkeit an den offentlichen StraBenkanal,
miissen vor Einreichung der Bauunterlagen beim Bauamt
erfragt werden.

Vorlage der Bauantragsunterlagen

Mit dem Bauantrag ist der Entwédsserungsantrag bei der Stadt
vorzulegen. Fir die Grundstiicksentwidsserungsplanung ist -
rechtzeitig vor deren Verwirklichung - die Genehmigung
durch die Stadt Haslach einzuholen.

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von

BaumaBnahmen dirfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

~ aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen

vorgenommen werden, welches keine wassergefahrdenden Stoffe

enthilt. AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem

Bauschutt und Baustellenabfallen nicht zuléssig.
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Private Altablagerungen

Im Zeichnerischen Teil sind zwei private
Altablagerungsfldachen naher markiert. Da nach derzeitigem
Kenntnisstand ein geringes Gefahrdungspotential vorliegt,
sind keine weitere MaBnahmen erforderlich. Bei
Erdbewegungen in diesem Bereich ist eine Abstimmung mit
der Wasserrechtsbehdrde erforderlich. Auf Ziffer 10 der
Begrindung wird verwiesen.

Grundwasserschutz

Wegen der im Plangebiet sehr hoch anstehenden maximalen
Grundwasserstdnde ist die Ausbildung von Kellergeschossen
nur ausnahmsweise moglich und bedarf grundsatzlich der
Zustimmung des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg.

Werden Kellergeschosse zugelassen, sind sie als
wasserdichte Wanne auszubilden, alle Einlaufe sind bis
iber die Riickstauebene aufzufiihren, so daB Grundwasser
nicht in das Kellergeschol eindringen kann; die
Auftriebssicherheit ist nachzuweisen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen fur Erdarbeiten

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie flir die Erschliellung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist.

Unnodtiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zuléassig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelédndemodellierung
usw. darf der Mutterboden des Urgelandes nicht iberschit-
tet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fiir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal (Zufiithrung zu
einer Recyclinganlage) zu entsorgen, er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben
usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden ko6nnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.
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Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabefldchen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung
auf nicht in Anspruch genommenen Fldchen verwendet werden.
Er ist anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Rekultivie-
rung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fldachen in Mieten zwischenzu-
lagern.

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutter-
boden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die
erforderliche Durchliiftung gewdhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenver-
dichtungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasser-
durchlédssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberfldachenwasser gewdhrleistet
S

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht iiberschreiten.

Denkmalschutz

GemdR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marien-
strale 10a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781
unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
(Knochen, Keramikscherben, Mauerreste u.a.) bei
Erdarbeiten zutage treten.

Soweit Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sind, ist das
Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

Freiburg, den 13.12/1994 ./Dez. 1994
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Oberlinden 7, 79098 Freiburg

DIPL.ING. H.R.DIETRICH
Freier Garten- und Landschaftsarchitekt
Carl-Mez-Str. 71, 79114 Freiburg



Anlage 1

PFLANZLISTE BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET MUHLEGRUN"
Verwendung im Bereich —» | A/B| C D E F

Versickerungsmulde im Ge-

biet
Rahmengriin zur Siidseite/

entlang Birnbaumallee
Griinflichen/Baume im

offentliches Griin im Stra-
Privatbereich

Rahmengrin zur Nord- und
Benraum

Ostgrenze des Gebietes

Artenname

Baume
vgl. Plan|Acer platanoides (Spitzahorn)
" |Alnus cordata (italienische Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Juglans regia (Walnuf3)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Obstbaumhochstdmme in Sorten
Pyrus in Sorten (lokale Birnbaumsorten)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
" |Tilia cordata (Winterlinde) X
Heister und Striducher
Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Roterle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewd&hnliche Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichsel)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa muiltiflora (Vielblitige Rose)
Rosa rugosa (Apfelrose)
Salix caprea (Salweide)
Salix fragilis (Bruchweide)
Salix purpurea (Purpurweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Zugehdrig zur Satzung vom
13, Dez. 94

Offerburg, den 1 5 MR 1995
Landrateamt Ortenaukreis




