Stadt Haslach i.K.

Ortenaukreis

Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Breite" fir den Bereich nordlich Schulzentrum
vom 25.02.1981 - HS~-B2

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan (gen. 14.9.1958) weist fiir
den Anderungsbereich siidlich der Verbindungslinie Siedler-
straBe/Beethovenstrafie Gemeinbedarfsflache fiir Kindergarten
und nordlich davon Laden als Stadtteilzentrum sowie im
ogstlichen Teilbereich Wohnbauflache aus. Fir die ndrdlich
der BreitestraBe gelegene Teilfl&dche ist keine Bebauung
vorgesehen.

Flir die Nutzungen Kindergarten und Ladengruppe ist an dieser
Stelle kein Bedarf mehr gegeben. Die Flidche soll im Hinblick
auf die AnschluBnutzungen fir Wohnzwecke im Nordbereich und
fiir schulische Zwecke im Siidbereich ausgewiesen werden.
Ferner soll der bereits bestehende Kinderspielplatz im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die gednderte FlAchenausweisung ist notwendig, um ent-
sprechend dem hohen Wohnungsbedarf kurzfristig erschliefbare
Baugrundstiicke ausweisen zu kénnen und Erweiterungsflichen
fiir die Schule zur Verfiligung zu haben.

Die urspriingliche Absicht, im siidlichen Anderungsbereich
eine kombinierte Schulsport- und Vereinssporthalle vorzu-
sehen, wurde wegen der bei einer allgemeinen Sportnutzung
am Wochenende und nachts nicht auszuschlieBenden Beein-
rachtigung der Umgebungsbebauung aufgegeben.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Es handelt sich um eine relativ kleine unbebaute Flaiche -
etwa 1,5 ha - die allseits von Bebauung umschlossen ist. Der
Bereich war Teil des Bebauungsplanes "Breite" aus dem Jahre
19568 (Polizeiverordnung mit Strafen- und Baufluchtenplan und
Gestaltungsplan).

Im urspriinglichen Plan war in diesem Bereich ein kleines
Stadtteilzentrum vorgesehen mit Laden, Kindergarten und
Schule; davon wurde jedoch nur die Schule realisiert, die
nordlich daran angrenzenden Flachen blieben unbebaut. Diese
werden gegenwiartig landwirtschaftlich in Form von Obstwiesen
genutzt.
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Das Geldnde ist leicht hingig, es fallt nach Norden hin ab.
Ostlich und westlich grenzen an das Planungsgebiet, wie auch
im Fl&achennutzungsplan dargestellt, Wohnbauflichen an.
Nordlich des Planungsgebietes liegt ein ehemaliges land-
wirtschaftliches Anwesen {(im Fl&ichennutzungsplan als Misch-
bauflache erfaft; die Flachenausweisung reicht zum Teil in
den Geltungsbereich hinein). Siidlich des Gebietes erstreckt
sich das Geldnde der Haupt- und Realschule.

Eingliederung in die Bauleitplanung

Die Bebauungsplandnderung weicht von den Ausweisungen des

Flachennutzungsplanes in Teilbereichen ab.

Ubereinstimmung besteht im Siidostbereich mit der Ausweisung

des Kinderspielplatzes.

Als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt sind zu

betrachten:

- der nordlich der Breitestrafe gelegene Bereich, hier wird
die Mischbaufldche zum Allgemeinen Wohngebiet umgestuft
entsprechend der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung

- der silidliche Bereich fir die Erweiterung der Schule, hier
verbleibt es bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsfliche.
Lediglich die ndhere Zweckbestimmung als Hallenbad wird in
Schule geidndert.

Ganzlich verandert in den Ausweisungen wird der mittlere

Bereich. Hier wird von "Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-

bestimmung Mehrzweckhalle" umgestuft auf "Allgemcines Wohn-

gebiet". Die Umstufung ist Ergebnis des Abwigungsprozesses
aus dem 1. Offenlegungsverfahren. Nach sorgfaltiger Abwigung
der 6ffentlichen wie privatzn Belange wurde durch Gemeinde-
ratsbeschlufl vom 20.2.1990 auf eine dem allgemeinen Sport
zuganglicne Halle an dieser Stelle verzichtet, da hier die

Beeintrdchtigungen der Umgebung zu hoch oder die Nutzung der

Halle zu eingeschrankt wirden.

Da auch fir die Ausweisung eines Hallenbades aus finanziel-
len Grinden kein Bedarf mehr besteht und die Haupt- und
Realschule fir Erweiterungszwecke nur einen Teilbereich
benctigt, kann die verbleibende Teilfl&che in Allgemeines
Wohngebiet umgestuft werden.

VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung erfolgt liber die vorhandene Randstrafe
{(Sommerhaldenweg) sowie iiber die Breite StraBe und Beet-
hovenstrafie, die bis zum Sommerhaldenweg verlingert werden.
Dadurch ergibt sich eine bessere Vernetzung der ostlich und
westlich der Schule gelegenen Wohngebiete. Mit dieser Ver-
bindung werden fir alle Arten von Verkehrsteilnehmern
{FuBgidnger, Radfahrer, Kraftfahrzeugfahrer) Umwege vermieden
und es ergibt sich flir Ortsunkundige eine bessere
Orientierung.



Nutzung

Im Stidosten des Planbereiches wird dem Bestand entsprechend
Grinflidche mit der ndheren Zweckbestimmung "Kinderspiel-
platz" festgesetzt. Daran nach Westen anschliefend wird
eine Flache fir Gemeinbedarf mit der ndheren Zweckbestimmung
"Schule" als Erweiterungsfliache fiir die siidlich angrenzende
Haupt- und Realschule ausgewiesen. Die gesamten verblei-
benden ndrdlich angrenzenden Flédchen werden als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Das Mafl der Nutzung wird fir den Sporthallenbereich mit zwei
Vollgeschossen, 0,4 Grundfl&chenzahl (GRZ) und 0,8 Geschof-
flachenzahl (GFZ) festgesetzt.Im Allgemeinen Wohngebiet wer-
den ein Vollgeschofs und GRZ von 0,2 und 0,3 sowie GFZ von
0,3 und 0,4 festgesetzt, entsprechend den relativ grofien
Grundstiicken, die sich aus dem Gesamtzuschnitt des Planungs-
bereiches ergeben und der Planungsabsicht, die in der Umge-
bung liberwiegend vorhandene Bebauung mit freistehenden Ein-
zelhdusern im Planungsbereich fortzusetzen. Im Allgemeinen
Wohngebiet sind Steild&cher vorgesehen, so dafl sich hier
zusatzliche Wohnfldchen ergeben.

Gestaltung

Die Anordnung der Gebdude, die StraBenfihrung und die Fest-
setzungen zum Mafl der Nutzung sind so gewadhlt, daB sich das
neue Wohngebiet den angrenzenden Bereichen einfiigt. Fiir die
Erweiterungsflidche der Schule sind grobe Festlegungen zum
Nutzungsmafl ausreichend. Eine weitere Detaillierung ist im
Hinblick auf die Mitwirkung des Gemeinderates beim konkreten
Bauvorhaben entbehrlich und wegen der unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen moéglicher Bauvorhaben nicht sinnvoll.

Ver— und Entsorgung

Das Gebiet wird durch Ergidnzung der bis an den Bereich
heranreichenden Ver- und Entsorgungsleitungen versorgt. Die
entsprechenden Anlagen kdénnen in den ErschlieBungsflichen
verlegt werden.
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Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Durch die Bebauung dieser von der Umgebungsbebauung ginzlich
eingeschlossenen Wiesenflichen ergeben sich fiir die Fliche
selbst nur unerhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt,
da ein Grofiteil der offenen Flichen als Grinflichen oder
Garten erhalten bleiben und durch entsprechende Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes die Oberflachenversiegelung auf das
ortlich vertretbare MindestmaB reduziert wird.

Die Nutzung dieser innerdrtlichen Fliche reduziert die

Inanspruchnahme der freien Landschaft und dient somit dem
Ziel des sparsamen Landschaftsverbrauches.

Flachengliederung

Allgemeines Wohngebiet 0,60 ha = 42,3 %
Gemeinbedarfsflache 0,68 ha = 40,8 %
Grinflache (Kinderspielplatz) 0,11 ha = T,7 %
Erschliefungsfliachen 0,13 ha = 9,2 %
Gesamt 1,42 ha = 100,0 %

Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt in etwa folgende Kosten:

StraBenbau einschl. Beleuchtung ca. DM 150.000,-
Kanalisation teils Trenn-, teils

Mischsystem 110 1fm x 800,- DM/1lfm ca. DM 90.000,-
Wasserversorgung

110 1fm x 350,~ DM/1fm ca. DM 40.000,~

Nebenkosten flir Planung, Vermessung

etc. ca. 11 % DM 30.000,-
Gesamtkosten Erschliefung

ohne Geldndeanteil ca. DM 310.000,~

Die Erschlieffungskosten werden gemidf giiltiger Satzung der
Stadt Haslach erhoben. Die von der Stadt zu tragenden Kosten
werden im Haushaltsplan aufgenommen.



12. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll, soweit erforderlich, die rechtliche

Grundlage bilden fir die

- Umlegung

- Grenzregelung
- Erschliefung
- Bebauung

- Festlegung des allgemeinen Vorkaufsrechtes an Flichen fiir

offentliche Zwecke

- Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes an unbebauten

Grundsticken
- Enteignung

Freiburg, den 25.02.1991

Der Planer

STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG
Brenner - Dietrich - Schoettle
Freie Architekten, Diplomingenieure
Oberlinden 7, 7800 Freiburg

Haslach, den 9. April 1991
Stadt Haslach i. K.

A\PDT =)

Blrgermeisterstellv.



Anderungsplan genefhimlgt
gemaB § 11Bau GBin Verbindungy mil
§ 1 der 2. DVO der Landesragierung

Offenburg, den () 5 AUE. 199




