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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstrale und Goethestralte in Haslach

A. Begriindung zum Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

1 Einleitung

1.1 Vorhaben

Die Stadt Haslach beabsichtigt die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes fir
einen Teilbereich des Gebietes ,Schafsteg” in Haslach. Dieser 16st den bestehenden
Bebauungsplan aus dem Jahr 1962 sowie die Anderung aus dem Jahre 1966 in die-
sem Bereich ab. Ein Grolteil der Grundstlicke ist bereits bebaut, flr das Flurstlick
Nr. 611/22 besteht ein Bauvorhaben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Gesamtflache von 0,87 ha auf.

1.2 Rechtliche Vorgaben

Griinordnungsplan und Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Grunordnungsplan ist der naturschutzfachliche Beitrag zum Bebauungsplan. Er
erlangt Rechtsverbindlichkeit nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden.

§1a BauGB regelt die in der Bauleitplanung erforderlichen "Umweltschitzenden Be-
lange in der Abwagung":

» Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
o Festsetzung von Mallnahmen zur Kompensation

o sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

e Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal}

o Bericksichtigung der Vorgaben der (ibergeordneten Planungen

Ziel ist es, den Eingriff in Natur und Landschaft so weit wie mdglich zu minimieren,

einen Ausgleich fur den Verlust an unbebauter Flache zu schaffen und eine orts-
vertragliche Bebauung unter 6kologischen Gesichtspunkten zu erreichen.

Siegmund + Partner - Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich HofstetterstralRe und Goethesiralle in Haslach

Umwelipriifung in der Bauleitplanung

Am 20. Juli 2004 trat ein neues Baugesetzbuch in Kraft. Kern der Neuerungen bildet
die Durchfiihrung einer integrativen Umweltpriifung. Fir Bauleitplanverfahren, die vor
dem 20.07.2004 formlich eingeleitet wurden und vor dem 20.07.2006 abgeschlossen
werden, kann noch das BauGB in seiner alten Fassung angewendet werden. Der
Aufstellungsbeschluss fir den ,Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralie und Goe-
thestral’e” in Haslach erfolgte am 20.01.2004. Nach altem Recht kann im Aufstel-
lungsverfahren fiir einen Bebauungsplan entsprechend dem Erreichen bestimmter
Grofen- und Leistungswerte (Schwellenwerte) die Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung erforderlich werden.

Die entsprechenden Schwellenwerte werden durch das geplante Baugebiet nicht er-
reicht.

1.3 Vorgaben libergeordneter Planungen

Regionalplan

Keine Vorgaben. Das geplante Baugebiet befindet sich innerhalb der Siedlungsflache
der Stadt Haslach.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Das geplante Baugebiet befindet sich innerhalb der vorhandenen Siedlungsflache
und ist als bestehende Wohnbauflache/ Mischbauflache dargestellt.

Schutzgebiete/ geschiitzte Strukturen

Es werden durch die Planung keine Schutzgebiete berihrt. Es befinden sich inner-

halb des Plangebietes und im naheren Umfeld keine geschitzten Einzelstrukturen
(Naturdenkmale, besonders geschiizte Biotope nach §24a NatSchG).

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA + Schémberg 4



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralle und Goethestralle in Haslach

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaft

2.1 Lage des Plangebietes

Der Bereich Haslach liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Mittlerer Schwarzwald®.
Der Planungsraum befindet sich in Tallage im Stadtgebiet von Haslach auf einer Ho6-
he von ca. 220 m . NN. Der Bereich grenzt sidlich an die denkmalgeschiiizte Alt-
stadt an und befindet sich im Bereich des Zusammenflusses von Hofstetter und Muh-
lenbacher Talbach zum Klosterbach.

Im Sliden wird das geplante Baugebiet durch die Goethestralle begrenzt, im Westen
durch die Hofstetter Strale, im Osten und im Norden durch den Hofstetter Talbach
bzw. Klosterbach.

2.2 Geologie / Boden

Bestandssituation

Der Untergrund des ebenen Talgrundes setzt sich aus den angeschwemmten Mate-
rialien des silikatischen Grundgebirges zusammen, welche durch die beiden Bache
Mihlenbacher und Hofstetter Talbach im Miindungsbereich zur Kinzig abgelagert
wurden. Die abgelagerten Sedimente bestehen i. A. aus einem heterogenen Ge-
misch aus Schottern und Kiesen, welche haufig von schwachen Sand- und Lehmbil-
dungen tberdeckt sind.

Bewertungsstufen

Die Bewertung der Funktionserfillung hinsichtlich des jeweiligen Schutzgutes erfoigt
in finf Bewertungsklassen:

sehr hoch
hoch
mittel
maldig
gering.

- N WO
nn

Bewertungskriterien
Allgemeine Funktionen des Bodens:

Lebensraum flr Bodenorganismen
Standort fir die natlrliche Vegetation
Standort flr Kulturpflanzen
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
Filter und Puffer fir Schadstoffe
Landeskundliche Urkunde

e ® © @ 0 o
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich HofstetterstralRe und Goethestralle in Haslach

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Entsprechend dem Ausgangssubstrat und der Auenentwicklung bildeten sich in den
Talbereichen des Kinzigtales und seiner Seitentaler fruchtbare, wenn auch kalkarme
Schwemmilandbdden mit z.T. hohem Lehmanteil (vorwiegend Auengleye, Braune
Auenbdden, Braunerden). Die vorherrschende Bodenarten sind sandige Lehme so-
wie lehmige Sande.

FUr den Bereich des Baugebietes liegen keine Daten der Bodenschatzung vor. Auf-
grund der geringen Flacheninanspruchnahme wird auf vorhandene Daten im Umfeld
sowie (ibergeordnete Daten (BUK Baden-Wiirttemberg) zuriickgegriffen und eine
grobe Einschatzung vorgenommen.

Den Auenbdden kommt eine hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf zu. Machtige Lehmbdden besitzen ein hohes Retentionsvermdgen, sandige Bo-

den konnen das Niederschlagswasser rasch aufnehmen und dem Grundwasserkor-

per zufliihren. Boéden mit einem hohen Lehmanteil besitzen ein hohes Filter- und Puf-
fervermogen.

Je nach Lehmanteil schwankt die Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen in den
Auenbereichen von Haslach von mittel bis sehr hoch. Aufgrund des vergleichsweise
guten Nahrstoffgehalts und der guten Bewirtschaftbarkeit wurden die unverbauten
ebenen Tallagen des Kinzigtales und seiner groeren Seitentéler im Regionalplan
als Vorrangflachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Aufgrund der innerstadtischen Lage erfolgt keine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung, die Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen wird als mittel eingestuft. Ent-
sprechend der zu erwartenden vergleichsweise hohen Acker- und Griinlandzahlen
der Auenbdden kann von einer mafligen Bedeutung als Standort fUr die natirliche
Vegetation ausgegangen werden. Die Puffer- und Filterleistung wird als mittel einge-
schatzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Zusammenfassende Bewertung Boden mit mittlerer Bedeutung | Wertstufe 3
Schutzgut Boden: fir den Naturhaushalt

Siegmund + Partner » Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstrale und GoethestralRe in Haslach

2.3 Wasserhaushalt

Grundwasser

Grundwasserleiter

Der Bereich der Talflillungen aus dem kiesigen Verwitterungsschutt des Grundgebir-
ges gilt als Porengrundwasserleiter. Die Ergiebigkeiten der Grundwasservorkommen
konnen entsprechend der Art und Machtigkeit des Aquifers sehr unterschiedlich aus-
fallen. Im Bereich des Plangebietes erfolgt keine Trinkwassernutzung.

Grundwassergefahrdung

Aufgrund des durchlassigen Untergrundes und des zeitweise zu erwartenden gerin-
gen Grundwasserflurabstandes (der mittlere Grundwasserstand im Plangebiet liegt
ca. 2,00 — 2,50 m unter Gelandeoberkante, der héchste Grundwasserstand kann bis
ca. 1,00 m unter Flur ansteigen) ist das Grundwasser bei einem Abtrag der Deck-
schichten gefahrdet. Dies ist insbesondere wahrend der Bauzeit beim Aushub von
Baugruben gegeben.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt im Schwemmfacherbereich von Mihlenbacher und Hofstetter
Talbach und wird unmittelbar durch den Hofstetterbach bzw. dem Klosterbach be-
grenzt. Innerhalb des Plangebietes verlauft ein Uberwiegend offenerer Kanal des
Hofstetter Talbaches. Beide Gewasser sind in einem naturfernen Zustand.

Bild 2:

Hofstetter Talbach
beidseitig mit Ufer-
mauern befestigt
(April 2004)

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg



Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich HofstetterstralRe und Goethestralle in Haslach

Bild 3:
Kanal innerhalb des Plangebiets
(April 2004)

Zusammenfassende Bewertung Grundwasser: Wertstufe 4
Schutzgut Wasser: hohe Bedeutung
Oberflachenwasser: Wertstufe 1
geringe Bedeutung

2.4 Klima

Klimaverhaltnisse im Bereich des unteren Kinzigtales mit dem Warmeeinflu® der
Oberrheinebene:

Jahresmitteltemperatur:  9°C

mittlere Januartemperatur: 0,5°C

mittlere Julitemperatur:  18°C

durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge: 980 mm

Die innerstadtischen Freiflachen haben eine positive Wirkung auf das Lokalklima.
Gehdlzstrukturen dienen der Luftreinhaltung.

Zusammenfassende Bewertung lokale Bedeutung Wertstufe 2

Schutzgut Klima/ Luft :

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg




Grunordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich HofstetterstraRe und GoethestralRe in Haslach

2.5 Biotope / Vegetation

Potentielle natiirliche Vegetation

Im Bereich der Kinzigniederung bilden auf den nahrstoffreichen, aber kalkfreien Se-
dimenten des Silikatgebirges der Hainmieren-Schwarzerlen-Auwald (Stellario nemo-
rum-Alnetum glutinosae) im Wechsel mit dem frischen bis feuchten Sternmieren —
Stieleichen-Hainbuchenwald mit Seegras (Stellario holosteae-Carpinetum cariceto-
sum brizoides) die natlrliche Waldgesellschaft.

Typische Baume und Staucher :

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Bruch-Weide Salix fragilis
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Berg-Ulme Ulmus glabra
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Traubenkirsche Prunus padus
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hopfen Humulus lupulus
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Mandel-Weide Salix triandra

Hasel Corylus avellana
Zweigr. Weilkdorn Crataegus laevigata
Gew. Schneeball Viburnum opulus

Reale Nutzung

Die Flache ist bereits zu ca. 2/3 bebaut. Die unverbauten Grundsticke werden der-
zeit als Hausgarten oder Wiese genutzt. Im Bereich des Gartens (Flurstuck 611/24

und 611/125 befinden sich zum Teil grol3kronige Einzelbdume, im Bereich des Flur-
stlicks 611/22, fir welches ein konkretes Bauvorhaben vorliegt, befinden sich rand-
lich Geholzstrukturen, auf dem Flurstiick 611/26 einzelne Obstbaume.

Bild 3: Blick von Su-
den ins Baugebiet
Fist. 611/22

(April 2004)

Siegmund + Partner * Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg



Granordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralle und Goethestralie in Haslach

Vorhandene Vegetation / Landschaftsstrukturen (s. Bestandsplan)
Die Bestandsaufnahme erfolgte im April 2004.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Vegetations- und Nutzungsstrukturen:

- Wiese, Rasen, randlich mit Geholzen ca. 1.670 m?
- Hausgarten, z. T. mit groBkronigen Baumen ca. 1525 m?
- Kanal ca. 110 m?
- vorhandene Bebauung ca. 5190 m?
- vorhandene Verkehrsflache (Asphalt) ca. 210 m?
Gesamtflache des Geltungsbereiches 8.705 m?

Bild 4:
Gartennutzung

Fist. Nr. 611/24 u.25
(April 2004)

Bild 5:

ein Grolteil des Pla-
nungsraumes ist bereits
bebaut
Fist.611/Wohngebaude
mit Laden flr Autozube-
hor im Untergeschoss
private Zufahrt Flst. Nr.
611/30

(April 2004)

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralle und Goethestralle in Haslach

Im Folgenden werden vorhandene Biotopstrukturen und Nutzungen im Bereich des
Plangebietes kurz charakterisiert und bewertet.
Der Bewertungsrahmen lehnt sich an die achtstufige Bewertungskategorien der LfU

(1997) an, welcher fiir die Kartierung der besonders geschitzten Biotope (gem. §24a
NatSchG) entwickelt wurde.
Fir die hier erforderliche, flachendeckende Bewertung wurde dieser Rahmen nach

unten erweitert und insgesamt in 5 Stufen gegliedert:

Wertstufe Stufen und Kriterien der LU
nach BREUNIG (1997)
5 |sehr hoch 9 |internationale Bedeutung

(= durchschnittliche Bedeutung
fUr den Arten- und Biotopschutz)

(= sehr hohe Bedeutung 8 |gesamtstaatliche Bedeutung
fir den Arten- und Biotopschutz) 7 |landesweite Bedeutung
6 |regionale Bedeutung
4 1hoch 5 |lokale Bedeutung mit guter Ausbildung
(= hohe Bedeutung 4 |lokale Bedeutung
flir den Arten- und Biotopschutz)
3 | mittel 3 | okologische Ausgleichsfunktion

2 | maRig

(= malige Bedeutung
flr den Arten- und Biotopschutz)

2 | ohne besondere Bedeutung

1 |gering

Bei der im Folgenden vorgenommenen Bewertung der vorhandnen Vegetations- und
Nutzungsstrukturen wurden neben den absoluten Kriterien der LfU auch der lokale,
relative Bezug im Naturraum beriicksichtigt sowie auch die Bedeutung fiir die sied-
lungsnahe landschaftliche Einbindung.

Bezeichnung |Kurzcharakteristik Schutzstatus Wertstufe
der Struktur (§24a-Biotop /
FFH-Lebens-
raumtyp)
vorhandene versiegelt
Verkehrsflache 1
(gering)
vorhandene Uberbaute Bereiche, mit privaten Grin-
Bebauung flachen, z.T. hoher Versiegelungsgrad 1-2
(gering)
Kanal naturfernes Gewasser, geringes Ent-
wicklungspotential 1
(gering)
Wiesen-/ Ra- | ohne besonderen Artenreichtum, rand- 1-2
senflache lich Geholzstrukturen/ Schnitthecken, (gering- mafig)
einzeln Obstbaume
Hausgarten Grabeland, Wiesen/ Rasenflache 1-2
(gering- mafig)
Hausgarten mit grof¥kronigen Baumen 2-3

(mafig-mittel)

Siegmund + Partner

Freie Landschaftsarchitekten BDLA - Schémberg
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralle und Goethestralle in Haslach

Zusammenfassende Bewertung
Schutzgut Arten und Biotope:

geringe bis mallige Bedeutung

Wertstufe
1-2

2.6 Erholungsfunktion / Landschaftsbild

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der vorhandenen Vorbelastung durch die
bestehende Bebauung und Versiegelung handelt es sich um Flachen ohne besonde-
ren Erholungs- und Erlebniswert. Es sind keine 6ffentlichen Wege/Spazierwege vor-
handen. Die Gewasser sind naturfern und fiir das Landschaftsbild und die Erholung
ohne besondere Bedeutung. Die vorhandenen Grinstrukturen, insbesondere die
vorhandenen Obstbaume sowie die grof3kronigen Einzelbdume auf den Flurstlcken
611/24 und 611/25 werten das Stadtbild auf. Insgesamt kommt dem Bereich eine
maRige Bedeutung fir das Landschaftsbild und der Naherholung zu, wesentlich sind
die Blickbeziehungen von Siiden, von der Goethestralle in Richtung Altstadtkern.

Zusammenfassende Bewertung
Schutzgut Landschaftsbild und Er-
holung:

maldige Bedeutung

Wertstufe 2

Siegmund + Partner + Freie Landschaftsarchitekten BDLA +« Schomberg
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralle und Goethestrafle in Haslach

3 Bewertung der Eingriffe / Entwicklung von Kompensationsmaf}-
nahmen

3.1 Eingriffsregelung gem. NatSchG BW

Der verfahrenstechnischen Ablauf der Eingriffsregelung wird derzeit noch mit den
§§10 und 11 NatSchG BW festgelegt. Mogliche Eingriffe im Rahmen der zu erwar-
tenden Bebauung sind in der Stufenfolge Vermeidung/Minimierung - Aus-
gleich/Ersatz zu beurteilen:

1. Stufe: Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Sofern zu erwartende Beeintrachtigungen durch das Vorhaben vermieden werden
kénnen, ohne dabei das mit dem Vorhaben verfolgte Ziel zu geféhrden, sind diese zu
unterlassen.

2. Stufe: Ausgleich und Ersatz

Die nach der Minimierung der Eingriffsfolgen verbleibenden, mit der Baugebietspla-
nung verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind bestmoglichst aus-
zugleichen (Optimierungsgebot).

Nach § 11 Abs. 2 NatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Been-
digung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zu-
rickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.

Mit der Moglichkeit einer raumlichen und zeitlichen Trennung von Eingriff und Aus-
gleich (seit der Neuregelung des Baugesetzbuches am 1.1.1998) ist hinsichtlich einer
Kompensation deutlich mehr Spielraum gegeben.

3.2 Eingriffsregelung bei rechtsgiiltigen Bebauungsplanen gemall Bauge-
setzbuch

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
nicht erforderlich soweit sie bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. D.h. es ist zu prifen, inwieweit der neue Bebauungsplan starke-
re Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht, als der bisherige (z.B. héhere GRZ).
Nur diese Differenz ist nach MalRgabe BauGB auszugleichen.

3.3 Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Vorhaben

Flacheninanspruchnahme

Der Geltungsbereich (8.705 m?) umfasst folgende Vegetations- und Nutzungsstruktu-
ren:

Siegmund + Partner ¢ Freie Landschaftsarchitekten BDLA -« Schdomberg 13



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich HofstetterstralRe und Goethestralie in Haslach

Struktur / Nutzung

Fliache (m?)

Wiese/ Rasen, randlich mit Geholzen

1.670 m?

Hausgarten mit grol3kronigen Baumen

795 m?

Hausgarten; Wiese, Rasen, Grabeland

730 m?

Summe

3.195 m?

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich darliber hinaus folgende Flachen:

Struktur / Nutzung Flache (m?)

vorh. Verkehrsflache (Asphalt) 210 m?
vorh. Bebauung 5.190 m?
Kanal 110 m?
Summe 5.510 m?®

Aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes aus dem Jahr 1962 sowie der Ande-
rung aus dem Jahr 1966 wird als Grundlage die vorhandene Bebauung sowie fiir die
noch unbebauten Grundstiicke die zulassige Bebauung als Grundlage gewertet.

Durch eine Erhohung der Grundflachenzahl von 0.35 auf 0.4 ergibt sich folgende zu-

satzliche mogliche Versiegelung:

Nettobauland 8.385m? x 0.05 = 419m?

Bebauungsplan und Gestaltungsplan 1962

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA + Schémberg
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralle und Goethestralle in Haslach

Pauschal hinzugerechnet wird das zusatzliche Baufenster auf Flurstiick 611/26 im
nordostlichen Teilbereich mit einer Flache von 200 m?, so dass sich eine mdgliche
anrechenbare Neuversiegelung von 619 m? ergibt.

Anderung
Teilbebauungsplan 1966 Entwurf Bebauungsplan 2004
/1
l ,
gl
JIF
=T 3Ty
e
Bl [
-1/
L
2

3.4 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Nachfolgend wird in Tabelle 1 der unter Punkt 3.3 dargelegte zu erwartende zusatzli-
che Eingriff durch die geplante Neuaufstellung des Bebauungsplanes nach dem ver-
einfachten Biotopwertverfahren dargestellt und eine grobe Orientierung fur den Aus-
gleichsumfang errechnet.

In Tabelle 2 werden die betroffenen Funktionen von Natur und Landschaft und die
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen verbal-argumentativ dargestellit.

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA + Schémberg 15



Grinordnungsplan zum Bebauungspian im Bereich Hofstetterstralle und Goethestrafie in Haslach

Tabelle 1: Ausgleichsbilanz nach dem vereinfachten Biotopwertverfahren; Baugebiet ,Schafsteg in Haslach

Eingriff von 819 Wertpunkten.

list-zustand Neuer B-Plan zusétzlicher Eingriff
Defizit
Biotoptyp / Flache|Biotoptyp / Flache [Fak-Punkt-
Wertstufe Nutzungsstruktur (m?)Nutzungsstruktur (m?)  tor |wert
Verkehrsflache Asphalt
0 ohne Biotopwert Verkehrsflache Asphait 210lkeine Verénderung 0 O
Kanal
0,5 |sehr gering Kanal 110keine Veranderung 0 0,5 —
bebaute Grundstiicke
WA GRZ 0.4, privates Griin
gering (geringe Bedeutung jbebaute Grundstlicke Erhéhung GRZ um 0.05
1 der Biotopfunktion) WA GRZ 0.35, privates Griin 5.19015.190 x 0.05= 259 259 1 259
bebaute Grundsticke
Wiese, Rasen, randlich mit WA GRZ 0.4, privates Griin
Geholzen Erhéhung GRZ um 0.05,
gering bis malige Bedeu- [Gartennutzung ohne Geholze 2.400 x 0.05 =120 120 180
1,5  |tung der Biotopfunktion zuldssige Bebauung 0.35 2.400lsowie zusatzliches Baufenster 200m? 200 1,5 300
bebaute Grundsticke
Hausgarten mit grof3kronigen WA GRZ 0.4, privates Grin
malige Baumen Erhdhung GRZ um 0.05
2 Bedeutung zulassige Bebauung 0.35 7951795 x 0.05 =40 40, 2 80
3
mittel 0 0 3 0
hoch
4 (lokale Bedeutung, z.T. mit
guter Auspragung) - 0 0 4 0
sehr hoch
5 (regionale Bedeutung oder
héherwertiger) - 0 05 0
Summen 8.705 619 819
Fazit:

Es wird die zu erwartende zusétzliche Beeintrachtigung in Bezug zum bestehenden Bebauungsplan in Anrechnung gebracht. Es ergibt sich ein zusatzlicher

Siegmund + Partner -
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Grinordnungsplan zum Bebauungsptan im Bereich Hofstetterstra3e und Goethestralte in Haslach

Tabelle 2a: Ausgleichsbilanz fir die Schutzguter / Funktionen von Natur und Landschaft, Boden

Nr. | Eingriff Kompensation
Be- |Beeintrachtigung/ Vorkehrungen zur MaRnahmenziele zum Ausgleich / Er- MaRnahme | Um- Kompen-
deu- | Konfliktsituation Vermeidung / Mini- |satz im B-Plan | fang sations-
tung mierung festsetzbar | der defizit
MaR-
nahme
Boden

1 hoch | Verlust des anstehen- Entwasserung im - Verwendung von wasserdurchlassigen
den Bodens als Aus- Trennsystem Belagen bei Stellplatzen, Zugéngen und ja gering
gleichskorper im Was- Wegen
serkreislauf Begrenzung der Ver-
infolge von Versiege- siegelung auf ein - Verwendung von Regenwasserzisternen
fung Mindestmaf} mit gedrosseltem Ablauf bei neu bebau- ia

ten Grundstticken
- Dachbegriinung auf Dachflachen mit ja
geringer Neigung (< 15°%)

2 | gering | Verlust des Bodens als naturnahe Gestaltung |- Aufwertung von Bodenfunktionen durch Kompen-
Standort flir die naturli- und extensive Pflege Nutzungsextensivierung sation L.V. mit
che Vegetation von privaten Mafnahmen

Grinflachen zu Arten- und
Biotopschutz

3 | mittel | Verlust des Bodens als naturnahe Gestaltung |- Aufwertung von Bodenfunktionen durch gering
Filter und Puffer fir und extensive Pflege Nutzungsextensivierung
Schadstoffe von privaten

Grunflachen
4 | mittel | Verlustdes Bodensals |  |-—— e e e gering

Standort fir
Kulturpflanzen

Bilanzierung Boden

Es handelt sich bei der Neuversiegelung um eine relativ geringe Fl&che von ca. 620m?.

Siegmund + Partner -
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Granordnungsplan zum Bebauungspian im Bereich Hofstetterstralle und Goethestralle in Haslach

Tabelle 2b: Ausgleichsbilanz flr die Funktionen von Natur und Landschaft, Wasser

Nr. | Eingriff Kompensation
Be- |Beeintrachtigung/ Vorkehrungen zur MaRnahmenziele zum Ausgleich | Er- MaBnahme | Um- Kompen-
deu- | Konfliktsituation Vermeidung / Mini- | satz im B-Plan fang sations-
fung mierung festsetzbar der defizit
MaR-
nahme
Grundwasser
5 | hoch | Beeintrachtigung der Begrenzung der Ver- |- Verwendung von wasserdurchlassigen
Grundwasserneubil- siegelung auf ein Beléagen bei Stellplatzen, Zugéngen und ja gering
dung / beschleunigter Mindestmal Wegen
Oberflachenabfluss
infolge Versiegelung - Verwendung von Regenwasserzisternen ja
- Dachbegriinung auf Dachflachen mit ja

geringer Neigung (< 15°)

Oberflachenwasser

gering keine

Bilanzierung Wasser
Die Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes konnen bei Durchfiihrung der Kompensationsmanahmen weitestgehend minimiert bzw. ausge-

glichen werden.

Siegmund + Partner -
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Tabelle 2¢: Ausgleichsbilanz fur die Funktionen von Natur und Landschaft, Arten- und Biotopschutz

Grinordnungsplan zum Bebauungspian im Bereich Hofstetterstralle und GoethestralRe in Haslach

Nr. | Eingriff Kompensation
Be- |Beeintrachtigung/ Vorkehrungen zur MaRnahmenziele zum Ausgleich / Er- nalﬁnrsg-im Umfang Kompen-
deu- | Konflikisituation Vermeidung / Mini- | satz B-Plan der sations-
tung mierung festsetz- MaR- defizit
b nahme
ar
Arten- und Biotopschutz
6
gering |- Verlust von offenen - weitmdglichster - Pflanzgebote zur Anpflanzung von Ge-
bis Wiesen- und Erhalt der vorhan- hélzen auf den Privatgrundstlicken ja gering
mittel Rasenflachen denen Geholze
- Verlust einzelner - naturnahe Gestal- Dachbegriinung auf Dachflachen mit ge- ja

Gehblze

tung und extensive
Pflege von privatem
Grun

ringer Neigung (< 15°)

Bilanzierung Arten- und Biotopschutz
Die Beeintrachtigungen kénnen mit diesen Maflnahmen weitestgehend kompensiert werden.

Siegmund + Partner -«
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Granordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralle und Goethestralle in Haslach

Tabelle 2d: Ausgleichsbilanz fur die Funktionen von Natur und Landschaft, Klima und Landschaftsbild/Erholung

Nr. | Eingriff Kompensation
Be- | Beeintrachtigung/ Vorkehrungen zur MaRnahmenziele zum Ausgleich / Er- MaR- Umfang Kompen-
deu- | Konfliktsituation Vermeidung / Mini- satz nahme im der sations-
tung mierung B-Plan MaR- defizit
festsetz- | nahme
bar
Klima
7 | méalig | Veranderung von: Begrenzung der Ver- - Pflanzgebote zur Anpflanzung von Ge-
Mikroklima siegelung auf ein holzen auf den Privatgrundstiicken und gering bis
Verdunstungsrate Mindestmal} im Bereich der Stellplatze mittel
- Dachbegrinung
- Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei Stellplatzen, Zugangen und
Wegen
Landschaftsbild / Erholung
8 1 malig | Verlust von innerstad- - weitmoglichster Er- |- siehe Pos. 7 gering
tischen Grinstruktu- halt der vorhandenen Kompen-
ren Geholze sation i.V. mit
Mafinahmen

zu Arten- und
Biotopschutz

Bilanzierung Klima und Landschaftsbiid / Erholung
Die Beeintrachtigungen gelten mit diesen Malnahmen als weitestgehend kompensiert.

Siegmund + Partner -«
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstrafle und Goethestralle in Haslach

3.5 Zusammenfassung der Ergebnisse

Fir das Plangebiet 'Schafsteg' existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes bedingt eine zusaizliche Flachenin-
anspruchnahme durch Versiegelung von ca. 619 m2. Hierflir werden Wiesen- und
Rasenflachen mit einzelnen Gehdlzstrukiuren sowie Hausgartenbereiche in An-
spruch genommen.

Beeintrachtigungen / Gefédhrdungen ergeben sich v. a.

o durch den Verlust von Bdden infolge Versiegelung und sonstiger Flacheninan-
spruchnahme

» durch beschleunigten Wasserabfluss infolge Versiegelung (und damit verringerte
Grundwasserneubildung)

o durch den Verlust von Boden als Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf

o durch die Beeintrachtigung des Stadtbildes durch Verlust von Obsthochstammen
und grof3kronigen Einzelbdumen

Die Flachen sind groRtenteils bereits bebaut. Wahrend der Bestand im Mischsystem
entwassert wird, muss das Regenwasser auf Grundstiicken, die neu bebaut werden,
gedrosselt dem Kanal/ dem Hofstetter Bach zugefihrt werden.

Der Verlust und die Versiegelung von Grund und Boden stellt einen Eingriff im Sinne
des NatSchG dar. Ein Ausgleich im naturwissenschaftlichen Sinn ist nur bedingt
moglich. Daher kann nur Gber MaRnahmen, die dazu dienen sollen, die kologische
Wertigkeit des Gebietes zu verbessern, ein gewisser Ausgleich geschaffen werden.
Durch Pflanzgebote auf den Privatgrundstiicken soll eine gute Durchgriinung und ein
Ersatz fiir durch die Bebauung verloren gegangene Vegetationsstrukturen erzielt
werden.

Wesentliche Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

o Pflanzgebote fir nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

o Herstellung der Zufahrten, Zugéangen und Stellplatzen mit wasserdurchlassigen
Belagen

o Entwasserung im Trennsystem, gedrosselte Ableitung des anfallenden Regen-
wassers

o Anlage von Zisternen
o Dachbegriinung auf den beabsichtigen Flachdachern
o sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

o Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich HofstetterstraRe und Goethestralle in Haslach

Fazit

Durch die vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen kann der Eingriff in Natur
und Landschaft minimiert bzw. teilweise kompensiert werden. Es verbleibt ein Defizit
von ca. 820 Wertpunkten. Hierfiir werden Kompensationsmaf3nahmen auf3erhalb des
Baugebietes erforderlich.

3.6 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes

Aufwertung von Waldbereichen im Gewann Urenwald

Zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft sind Aufwertungsmalf3-
nahmen innerhalb von Waldflachen der Stadt Haslach vorgesehen. Es handelt sich
um eine Gesamtmalnahme, welche zu 80% als Kompensationsmalinahme fur das
Baugebiet ,Kleintierzuchtanlage Stricker* herangezogen wird, und welche zu 20%
dem Baugebiet ,Schafsteg” zugeordnet wird. Die MaRnahme und die Zuordnung zu
den einzelnen Baugebieten wurden mit dem zustandigen Naturschutzbeauftragten
abgestimmt.

Flache / Lage:

im Bereich Flursttick 1667,
Gemarkung Haslach,

Gewannn Urenwald:

Talsohle und angrenzender
westexponierter Hangbereich des
Geschwandloch
(Ausgleichsflache ist in der Uber-
sichtskarte und im Luftbild rotum-
randet

Bestand:

tief eingeschnittenes Kerbtal mit
schmaler Sole und kleinem Bach-
lauf.

Entlang des Bachlaufs stocken
nur wenige Gehdlze, der Bereich
wird durch die angrenzenden
bewaldeten Hangbereiche stark
beschattet, so dass sich typische
bachbegleitende Gehdlze mit
Erlen und Eschen nur sparlich
entwickeln kdnnen.

Im Hangbereich stocken v.a. Bu-
chen und Berg-Ahorn, welche
z.T. stark mit Fichten durchsetzt
sind.

Der Bachlauf ist geschutzt gem.
§ 24a NatSchG

/ S‘(u{ %ﬂ\ﬂ‘lﬂl
\\\)\ "\n_\e “h)frq.'-’;’ /
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstrale und Goethestralle in Haslach

Zielzustand:

Im Bereich der Talsohle naturna-
her Bachlauf mit uferbegleitenden
Erlen, Eschen und Ulmen, wel-
che die gewassertypische Dyna-
mik bzgl. Quer- und Langsprofil
sowie Sohlen- und Uferstrukturen
fordern.

Im Hangbereich naturnahen
Laubmischwald.

MafBnahme: —

Erstpflege: . : S ‘

1. Entnahme der Fichten und sonstige den Bach stark beschattenden Baume am
westexponierten Hangbereich der Ausgleichsflache;
Die benannte Flache beginnt im Siiden bei einer Wegkehre (welche den Bach
quert) und reicht bis kurz vor die Bundesstralle B33. Der auszulichtende Bereich
hat eine Breite von etwa 30m.

2. Initialpflanzungen von Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa), Eschen (Fraxinus excel-
sior) und Berg-Ulmen (Ulmus glabra) entlang des Baches;
Die Pflanzungen der Erlen sind unmittelbar am Ufer vorzunehmen, so dass die
groRer werdenden Baume die FlieRdynamik und damit die Gewasserstrukturen
beeinflussen werden.

Folgepflege:

Die frei geraumten bzw. durchforsteten Flachen sollen der Sukzession Uberlassen
bleiben. Im Laufe der Jahre wird sich durch Naturverjliingung ein Laubmischwald mit
Buche, Berg-Ahorn, Berg-Ulme, Tanne einstellen.

Bis der Hangwald die Bestockung die Bachsohle beschatten kann, werden die bach-
begleitenden Geholze eine ausreichende Grole entwickelt haben.

Die Maltnahme wird von der Forstverwaltung umgesetzt.
FlachengroBe und anrechenbare Kompensationsflache

- Gesamtflache auf welche die Mallnahme erfolgt

200m x 35m abzgl. kleine Flachen aufgrund der Wegefuhrung: 5.700 m?
- 24a-Biotop innerhalb der Ausgleichsflache (10m x 200m): 2.000 m?
- Der Holzeinschlag erfolgt auf3erhalb des 24a-Biotops,

d.h. im Bereich von 5.700m? — 2.000m? = 3.700 m?
- von der Holzeinschlagflache erfolgt ein Einschlag

auf etwa 30% der Flache, 30% von 3.700 = 1.110, gerundet: 1.100 m?

Kompensationsflache:
- Aufwertung des Bachlaufs, innerhalb des 24a-Biotops

anzurechnen, ca. 50% 1.000 m?2
- Aufwertung von Bach und Hangflache infolge Holzeinschlag

am Hang auf etwa 30% 1.100 m?
Summe der anzurechnenden Flache zur Kompensation, ca. 2.100 m?
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstralle und Goethestralle in Haslach

3.7 Kosten fiir die KompensationsmaRnahmen aufierhalb des Baugebietes

Anfallende Kosten fiir die GesamtmaRnahme auf Flurstiick 1667 im Gewann

Urenwald

zu berlcksichtigende Flache zur Kostenberechnung
der forstbetrieblichen Eingriffsflache:  1.100m?

Arbeitskosten zur Entnahme der Fichten
Ertragsausfall

bei 300€/ha und 50 Jahre Nachwachszeit

Zur Erlauterung:

Die Flache wird mindestens 50 Jahre benstigen, bevor sie nach einer
einsetzenden Sukzession wieder einen Ertrag abwirft. Dementspre-
chend miissen die Kosten als Vorwert einer endlichen, jghrlichen, vor-
schiissigen Rente (Ko) mit einem internen Zinsfuf von 1,5% berechnet
werden. Die ergibt bei einem angenommen Ertragsausfall von ca.
300€/ha (reiner Fichtenbestand und hohem Zuwachs) und bei einem
Zeitraum von 50 Jahren und einer Flache von 0,11ha einen Ko von
1155€.

Beriicksichtigung der Hiebsunreife von rund

Pflanzkosten fur die Initialpflanzung entlang des Bachlaufs

1.650,-- €

1.1585,-- €

300,-- €
350.-- €

Summe:

anteilige Anrechnung (20%) fiir das Baugebiet Schafsteg

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schdmberg
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Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich HofstetterstraiRe und Goethestralle in Haslach

B Empfehlungen fiir Textliche Festsetzungen zur Griinordnung,
Freiflachengestaltung und zum Ausgleich von Beeintréchtigungen

Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

4 Pflanzgebote
gem. § 9, Abs 1 Nr. 25a BauGB

Einzelgeholze

Auf Grundstiicken, die neu bebaut werden, ist je angefangener 300 m?
Grundstlicksflache mindestens ein Hochtsamm (Qualitat bei Laubgeholzen:
Stammumfang mind. 16/18 cm) sowie ein heimischer GroRstrauch gemal Pflanzliste
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

flachenhaftes Pflanzgebot Flurstlicke 611/24 und 611/26

Bei einer Bebauung der Flurstiicke 611/24 und 611/26 ist entlang der dstlichen
Begrenzungslinie zum Hofstetter Bach ein zwei Meter breiter Geholstreifen aus
heimischen Baumen und Strauchern gemal Pflanzliste zu pflanzen und zu
entwickeln. Innerhalb des Gehdlzstreifens gepflanzte Einzelbaume und
GroRstraucher werden angerechnet. Mindestens 50% der Flache sind zu bepflanzen.

Pflanzliste

Baume:

Esche Fraxinus excelsior
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Obsthochstamme Kultursorten aller Art
Straucher:

Traubenkirsche
Hasel

Prunus padus
Corylus avellana

Weilldorn Crataegus laevigata
Gew. Schneeball  Viburnum opulus
Holunder Sambucus nigra
Feld-Ahorn Acer campestre
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstrale und Goethestralle in Haslach

5 Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
gem. § 9, Abs. 1 Nr. 14 BauGB

5.1 Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen im Bereich von Stellplat-
zen und Garagenzufahrten

Die oberirdischen freien Stellplatze, Garagenvorplatze, Zufahrten, Zugénge und
grundstiickseigenen Wegflachen miissen mit wasserdurchlassigen Belagen (wie z.B.
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit
Rasenfugen oder porenoffene Pflastersteine) angelegt werden.

5.2 Anlage von Regenwasserzisternen

Auf jedem Grundstiick, das neu bebaut wird, ist eine Regenwasserzisterne mit einer
Mindestgrofie von 5m? zu errichten. Davon missen mindestens 3m?® als Regenwas-
serrlickhalteraum mit gedrosseltem Ablauf ausgebildet werden.

6 Sonstige Festsetzungen

6.1 Dachbegriinung

Flache und flach geneigte Dacher missen extensiv begriint werden.

6.2 Verwendung barrierearmer Einfriedungen

Zur Minimierung der Barrierewirkung fiir Kleinsauger sind Mauern zur Einfriedigung
nur zulassig sofern diese Stitzmauern sind.

Empfehlungen / Hinweise

6.3 Vorkehrungen zum Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfihrung der Baumafinahmen sind die Belange des Bo-
denschutzes (Bodenschutzgesetz) zu berlicksichtigen, auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden ist besonders zu achten. Ein Massenausgleich
innerhalb des Planungsgebietes ist anzustreben. Die Versiegelung ist auf ein Min-
destmal} zu beschranken.

Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféaltiger Trennung von Ober- und Unter-
boden auszufiihren. Die Mieten fliir Oberboden sollen eine Schitthdéhe von 2,5m
nicht Gbersteigen.
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Granordnungsplan zum Bebauungsplan im Bereich Hofstetterstrale und Goethestralle in Haslach

6.4 Fassadenbegriinung wird empfohlen:

Folgende Pilanzenliste wird empfohlen:

dber 5m

Fallopia aubertii Schlingknéterich
Hedera helix Efeu

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Wisteria sinensis Blauregen

Vitis vinifera Wein

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume

bis 5m

Euonymus fortunei Spindelstrauch - in Sorten
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber

Rosa Kletterrosen — in Sorten

Ein Beranken von Mauern und Zaunen wird ebenfalls empfohlen.

6.5 Verwendung einer insektenvertraglichen Beleuchtung

Die Aultenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu
installieren.
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