Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Miihlegriin" der Stadt Haslach 1i.K.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Aufgrund des § 9 des BauGB i.d.F. vom 8.12.1986 in Verbindung
mit den §§ 1 - 25 ¢ der BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990 werden
folgende bauplanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Wie im zeichnerischen Teil dargestellt, werden die Baufldchen
als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Spielhallen sind nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der
Grund- und GeschoBfldchenzahl sowie der Zahl der Vollge-
schosse im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Gebdudehdhe:

Die HBhe der baulichen Anlagen wird als HOchstgrenze durch
Angabe der Trauf- und Firsthdhe festgesetzt.

Die TraufhShe darf bis zum Schnittpunkt AuBlenwandfldche mit
Oberkante Dachsparren bzw. Attika max. 10,0 m betragen.

Die FirsthShe darf max. 13,0 m betragen.

Gemessen wird ab Hinterkante StraBe bzw. Gehweg in Gebdude-
mitte. Ausnahmen von dieser Festsetzung konnen fir unterge-
ordnete Gebdude oder Bauteile, wie Aufziige, Silos, Krédne usw.
zugelassen werden.

Bauwelse

Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist in den mit
"a" gekennzeichneten Gebieten die "abweichende Bauweise"
gemdB § 22 (4) BauNVO festgesetzt.

{iberbaubare Grundstiicksfldchen

Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
(§ 23 BauNVO) im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Nebenanlagen
Auf den nicht {liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nur ver-

fahrensfreie Nebenanlagen gemdB § 50 LBO in Verbindung mit
§ 14 (1) BauNVO zuldssig.



H6henlage

Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschof3 (OK RFB) muf,
gemessen in Gebdudemitte, mindestens 0,2 m iliber Hinterkante
StraBe bzw. Gehweg liegen, im Absenkungsbereich der Bahn-
unterfiihrung ist jedoch eine Mindesthdhe von 216,90 m i. NN
einzuhalten.

Die vorgenannten Mindesthdhen sind auch einzuhalten fir
sonstige bauliche Anlagen (z.B. offene Lagerfldchen) soweit
dort mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird.

Leitungsrechte

Auf den mit "Leitungsrecht" bezeichneten Flé&dchen sind zu-
gunsten der Stadt Haslach und der Stadtwerke Haslach zur
Fiihrung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Leitungsrechte festgesetzt.

Zur Herstellung und Unterhaltung der an der Bahnstrecke an-
grenzenden Versickerungsmulden und Pflanzungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen wird filir die Stadt Haslach ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt. Bei verdnderter Grundstiicks-
einteilung dndern sich diese Rechte sinngeméB.

8ffentliche und private Griinflédchen

Die 6ffentlichen Griinfldchen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Griineintrag gekennzeichnet.

Private Griinfl&dchen
a) Mindestens 20 % der Grundstiicksfldche der einzelnen Bau-

grundstiicke sind als Griinfldche anzulegen und zu pflegen.

b) Entlang der Grenze zur Verkehrsfldche ist ein Griinstreifen
von mindestens 3,00 m Breite mit zusammenhdngenden Pflanz-
ungen einheimischer Laubgehdlze anzulegen, soweit nicht
bereits eine mind. 3 m breite 6ffentliche Griinfldche dem
Grundstiick vorgelagert ist.

Wo dies nicht sinnvoll ist, kdnnen Ausnahmen zugelassen
werden. Diese Streifen dirfen nur duch Zugédnge und Zu-
fahrten unterbrochen werden. Die Einzelzufahrt darf max.
7,00 m breit sein, die Summe der Zufahrten und Zugdnge pro
Grundstiick darf das MaB von 16,0 m nicht iberschreiten.
Ausnahmen hiervon k&nnen bei Grundstiicken iiber 8.000 m?
zugelassen werden.

c) Entlang benachbarter Parzellen ist ein Griinstreifen von
mind. 1,0 m Breite anzulegen.

Grundstiickszufahrten
Private Grundstiickszufahren von der UmfahrungsstraBe im ndrd-
lichen Bereich des Baugebietes sind unzulédssig.



8.4 Gewdsserrandstrelfen

Zur Pflege der Landschaft gilt entlang des Gewerbekanals in
einer Breite von 5 m ab Oberkante B&schung unter Berick-
sichtigung der Ortlichen Gegebenheiten - ein Gewdsserschutz-
streifen als festgesetzt.

Ausgenommen hiervon sind bestehende bauliche Anlagen, Fldchen
oberhalb bestehender Stiitzmauern, Zufahrten und Zugidnge bis
zu einer Breite von 5 m, sowie Offentliche Verkehrsfldchen.

Die Fldchen des Gewdsserschutzstreifens sind naturnah zu ge-
stalten und standortgerecht zu bepflanzen.

Die Grundstiicke sind unter Wahrung nachbarlicher Belange auf
Oberkante der fertigen StraBendecke aufzufiillen. Die Hinweise
zum Bodenschutz (Ziff. C 6 der Vermerke und Hinweise) sind zu
beachten.

Bauordungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 (4) BauGB i.d.F. vom 8.12.1986 in Verbindung
mit § 74 LBO i.d.F. vom 8.8.1995

AuBere Gestaltung
Dachformen und Dachneigungen

Zugelassen werden Sattel-, Pult-, Zelt- und Walmddcher mit
einer Dachneigung von 9-30°, auBerdem Flachddcher mit einer
Neigung von 0-5°.

Dachdeckung

Fiir die Materialien der Dachdeckung erfolgt die Festsetzung,
daB Wellplatten und gldnzende Materialien unzuldssig sind.
Die Dachfldchen diirfen nur in den Farben rot, rotbraun und
grau ausgefiihrt werden. Vorddcher, Erker und &hnliche unter-
geordnete Bauteile kSnnen ausnahmsweise auch in Glas zuge-
lassen werden. Ddcher von 0-5° (Flachddcher) sind zu mind.
70% extensiv zu begriinen und dauernd zu unterhalten. (siehe
Anlage 2)

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn stddtebau-
liche Gesichtspunkte nicht entgegenstehen.



1.3 AuBenwandlfdchen - Farbgebung

Fiir AuBenfldchen sind gldnzende Materialien oder Anstriche
und leuchtende Farben unzulédssig.
Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen werden, wenn stddtebau-
liche Gesichtspunkte nicht entgegenstehen.
Geschlossene Fassadenfldchen ab 50 m? sollen begriint werden.
Geeignete Arten: Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Lonicera (GeiBblatt)
Parthenocissus (Wilder Wein)
Vitis vinifera (Echter Wein)
Polygonum aubertii (Kndterich)
Rosa (Kletterrose)

2. Gestaltung und Nutzung bebauter und befestigter Fldchen

2.1 Befestigte Fldchen sind auf ein Minimum zu beschrédnken.
Sie sind mit Gefdlle zu den angrenzenden Griinfldchen herzu-
stellen.

2.2 Grundstiickszufahrten, Umfahrungen und Zugdnge sind mit
max. 7 m breiten wasserdurchldssigen Beldgen, wie Drain-
asphalt, Pflaster im Sandbett, Pflaster mit Rasenfugen,
Rasenpflaster, Ziegellochsteinen oder &hnlichen Beldgen
herzustellen, die einen AbfluBbeiwert von 0,5 bis 0,7 haben.

2.3 Stell- und Parkplédtze, Lagerfldchen flir nicht grundwasserge-
fidhrdende Stoffe und vergleichbare Bereiche sind mit ver-
sickerungsfdhigen Beldgen wie bei 2.2 beschrieben, herzu-
stellen.

2.4 Geschlossene Beldge (Asphalt, Pflaster im Mdrtel oder Beton-
bett u.d.) sind nur bei entsprechender Forderung der Wasser-
rechtsbehdrde zum Schutz des Grundwassers zuldssig.

2.5 Je 5 Stell- und Parkpldtze ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen. Die Baumscheibe muf mind. 4 x 2 m groB3 sein. Bei
Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.
(Arten siehe Anlage 1, Bereich F)

3. Gestaltung von Griinfldchen

3.1 Je angefangene 500 m? Grundstiicksfldche ist ein hochstdmmiger
Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. (Arten siehe An-
lage 1, Bereich F)

3.2 Entlang der ErschlieBungsstraBe ist in den im zeichnerischen
Teil entsprechend gekennzeichneten Bereichen im Abstand von
1,0 m zur Grundstilicksgrenze eine Baumreihe zu pflanzen.
(Regelabstand der Bdume 10-12 m) Es sind standortgerechte
groBkronige Laubbdume zu verwenden. Die Arten sind dem
zeichnerischen Teil zu entnehmen. (l1-Winterlinde, 2-Spitz-
ahorn, 3-Esche usw.)
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Die Griinstreifen zur Verkehrsfldche und zur Nachbarparzelle
(0OZ A 8.2 b+c) sind mit einheimischen Laubgeh&lzen zu be-
pflanzen. (Pflanzliste - Anlage 1, Bereich F)

Werden die zwischen Griinstreifen und Gebdude liegenden
Fldchen als Parkplatz mit mehr als 6 Stellpldtzen, als Lager,
Hof oder Verkehrsfldche genutzt, so muBl die Bepflanzung des
Griinstreifens als Sichtschutzbepflanzung ausgelegt werden.

Die entlang dem Bahndamm vorhandenen Geh6lze (vorwiegend
Erlenaufwuchs) sind zu erhalten und zu pflegen, sowie gemdB
Anlage 1, Bereich D zu ergénzen.

Ausnahmen konnen im Einzelfall fiir die Errichtung von Bahn-
verladeanlagen zugelassen werden.

Fiir den Bereich A 1 (vorhandene Obstbaumwiese) wird folg-
endes festgesetzt:

Die vorhandene Obstbaumwiese ist zu pflegen, Obstbdume sind
zu erhalten. Der Einsatz von Pestiziden ist unzuldssig. Ab-
gdngige Obstbdume sind durch hochstdmmige Bdume gemdB Pflanz-
liste, Bereich B 2 (Ziff 3.10) zu ersetzen.

Die Wiese ist max. zweimal/Jahr zu mdhen, das Mdhgut abzu-
fahren. Organische Dilingung ist zulédssig.

Flir den Bereich A 2 wird folgendes festgesetzt:

Der vorhandene Strauchbewuchs ist zu erhalten und zu pflegen
(Vogelschutzgehdlze).

Die beiden Kirschbdume und sonstiger Baumbewuchs sind zu er-
halten, abgdngige Bdume sind durch hochstdmmige Bdume gemdf
beigefiigter Pflanzliste, Bereich A/B (Anlage 1), zu er-
setzen.

Flir den Bereich A 3 wird folgendes festgesetzt:

Entlang der Grundstilicksgrenzen sind grofkronige Bdume gemdB
beigefiigter Pflanzliste, Anlage 1, Bereich A/B und zeichner-
ischen Teil zu pflanzen und zu pflegen. Ferner sind ent-
sprechend Schemaschnitt, Anlage 3 und beigefiigter Pflanz-
liste, Anlage 1, zumindestens 2 Reihen Gehdlzpflanzungen

aus Heistern und Strduchern ndrdlich des Bewirtschaftungs-
weges sowie bei angrenzender Ackernutzung entlang der Gel-
tungsbereichsgrenze zu pflanzen und zu pflegen.
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Das siidliche Ufer des Entwdsserungsgrabens ist als Flachwas-
ser/RO8hrichtzone gemdBl Schemaschnitt, Anlage 3, auszubilden.

Ca. 10-20 % der Grabensohle (auf gesamter Grabenldnge) ist
mit mind. 2-3 m langen Vertiefungen (unterhalb des hydrau-
lisch erforderlichen Abflufiprofiles) anzulegen, hier sollen
bei entsprechend undurchldssigem Untergrund Stillwasserbe-
reiche entstehen.

Flir den Bereich A 4 wird folgendes festgesetzt:

Nordlich des straflenbegleitenden Grabens ist eine Aufweitung
des Grabens auf Sohlniveau) mit mind. 100 m? Fldche als Still-
wasserzone mit wechselnder Tiefe herzustellen.

Diese Zone soll mit mind. zweireihiger Gehdlzpflanzung gemdDB
beigefiigter Pflanzliste, Bereich A/B (Anlage 1), am Nord-
ostrand abgepflanzt und gepflegt werden.

Der iibrige Bereich zum Rand des Geltungsbereiches ist als
Magerwiese anzulegen und mit max. zweimaliger Mahd/Jahr zu
pflegen (Juni/September).

Diingungen sind unzuléssig.

Fliir den Bereich B 1 wird folgendes festgesetzt:

Entlang der 8stlichen Baugebietsgrenzen sind Bdume, Heister
und Strducher als 3-5-reihige Gehdlzgruppen gemdB Schema-
schnitt, Anlage 4 sowie beigfiligter Pflanzliste, Bereich A/B
(Anlage 1), zu pflanzen und zu pflegen.

Der verbleibende Bereich zwischen Gehdlzen und Ver-
sickerungsmulden ist gemdB Schemaschnitt (Anlage 4) als
Hochstaudenflur oder Rohrichtzone auszubilden.

Die Hochstaudenflur soll sich sukzessive iiber entsprechende
Pflege (max. einmal/2 Jahre) selbst einstellen, Diingungen in
diesem Bereich sind unzuléssig.

Ca. 10-15 % der Versickerungsmulden im Bereich B 1 sollen
gemdB Schemaschnitt, Anlage 4, zu den Gehdlzpflanzungen hin
mit lehmigem Material gedichtet werden. Hier sind Ver-
tiefungen mit 10 - 40 cm als Stillwasser/RShrichtzonen
anzulegen. Fiir die Ansaat der Mulden ist einheimisches,
artenreiches Saatgut zu verwenden, das aus angrenzenden
Wiesen, in den Monaten Juni-August im Zuge der Mahd ge-
wonnen und gehdckselt - als Mulchsaat auf die Mulden-
fldchen aufzubringen ist.

In Bereichen, in denen Acker (Intensivnutzungen) oder Wirt-
schaftswege an den Geltungsbereichsgrenzen anschlieBien, ist
eine mind. zweireihige Geh6lzpflanzung als Schutzpflanzung
anzulegen, die Versickerungsmulde ist entsprechend zu
verschieben (vgl. Schemaschnitt, unteres Bild, Anlage 4).



3.10 Fir den Bereich B 2 wird folgendes festgesetzt:

3.11

Der gesamte Bereich ist als Streuobstwiese anzulegen. Hierzu
ist die Beerenobstkultur auf Flst.Nr. 1486 aufzugeben.

Es sollen 10 - 15 Obstbdume in unregelmdBigem Abstand
gepflanzt werden.

Als Obstbdume sind nur Hochstdmme lokaltypischer Sorten
zuldssig.

Apfel: Bohndpfel, Hesselbach, Dundenheimer
Schdtzler, Brettacher, Jakob Fischer

Birne: Jakbbele

Zwetschge: Biihler, Dt. Hauszwetschge

sowie traditionelle

Kulturarten, wie Sorbus domestica - Speierling
Juglans regia - Walnuf

Die Obstbdume sind entsprechend zu pflegen und zu erhalten.
Als Lebensraum filir Insekten und V8gel ist ein Teil
liberalteter Gehdlze zu belassen. Der Einsatz von Pestiziden
ist unzuléassig.

Unter den Obstbdumen ist eine Magerwiese anzulegen, deren
Mahd max. zweimal/ Jahr erfolgt. Organische Diingung ist
zuldssig.

Flir den Bereich C wird folgendes festgesetzt:

Als Schutzpflanzung zwischen Privatanliegern und Ver-
sickerungsmulde ist auf einem 5-m-Streifen eine mind.
dreihreihige Gehdlzpflanzung gemdB Schemaschnitt An-

lage 5 sowie beigefiligter Pflanzliste, Bereich C (Anlage 1),
anzulegen und zu pflegen.

Ca. 10-15% der Fldche der Versickerungsmulde ist zwischen

10 und 40 cm einzutiefen und mit lehmigem Material abzu-
dichten (vgl. Schemaschnitt, Anlage 5). Hier sollen wechsel-
feuchte Bereiche (R8hrichtzonen) entstehen.

Der Entwdsserungsgraben ist mit unterschiedlichem Profil
und wechselnder B6schungsneiqung (1:2 - 1:4) wie im Schema-
schnitt, Anlage 3, dargestellt, auszubilden.

Der erforderliche DurchlaB unter die ErschlieBungsstrale
soll folgende MindestmaBe aufweisen:

- Betonrohr mit mind. 1000 m lichter Weite
- Betonrohr-Kastenprofil, lichte Weite 1000 m, lichte Hohe
750 mm.
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Ansaat der Muldenfldche und der Grabenbdschungen siehe Text
zu Bereich B 1 (Ziff. 3.9).

Fiir den Bereich D wird folgendes festgesetzt:

Die an die Geh&lzpflanzung angrenzenden Bereiche, ein-
schlieBlich Versickerungsmulden, sind als Magerwiesen, wie
zum Bereich B 1 beschrieben, anzulegen und im Turnus
Juni/September zu m&hen, das Mdhgut ist abzufahren, eine
Dlingung ist nicht zuldssigqg.

Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze sind zwei- bis
fiinfreihige Gehdlzgruppen und Bdume gemdB Pflanzliste,
Bereich D (Anlage 1) und zeichnerischem Teil zu pflanzen
und zu pflegen.

Die entlang dem Bahndamm vorhandenen Gehdlze (vorwiegend
Erlenaufwuchs) sind zu erhalten und zu pflegen.

Fiir den Bereich E (6ffentliches Griin im Strafienraum) wird
folgendes festgesetzt:

Es sind auf dem 5-m-Streifen dreireihige Gehdlzpflanzungen
gemdB Pflanzliste, Bereich E (Anlage 1), sowie Bdume gem.
zeichnerischem Teil zu pflanzen und zu pflegen. Zwischen
Grundstiicksgrenzen und angrenzender Pflanzung ist ein 1 m
breiter Streifen freizuhalten.

Im ilibrigen sind Bdume gemdB zeichnerischem Teil und Ge-
hélzpflanzungen nach Platzm8glichkeit, Pflanzliste, Be-
reich E (Anlage 1) und entsprechenden AbstandmaBen (Ziffer
B 3.2) zu pflanzen und zu pflegen.

Fiir den gesamten Planbereich gilt:

Die Pflanzung der grofkronigen Bdume am Siedlungsrand und
entlang der ErschlieBungsstraBen (Bereich A + B + D + E)
ist im Zuge der ErschlieBung des Gebietes vorzusehen, damit
eine frilhzeitige Einbindung gewdhrleistet ist.

Die Pflanzung von NadelgehSlzen ist unzuldssig.

Die Gehdlzabstdnde und somit die Mindestanzahl der Gehdlze
richtet sich nach folgenden Mafien:

groBkronige Bdume: 10 - 12 m Abstand
klein/mittelkronige Bdume: 8 - 10 m Abstand
Heister: 4 - 6 m Abstand
Stréducher (2x verpflanzt): 1,2 m Abstand
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Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu
leisten.

Flir Pflanzfldchen und sonstige Vegetationsfldchen im
Bereich von Auffiillungen wird auf DIN 18915 hingewiesen.
Pflanzbindungen

Die im Plan gekennzeichneten Bdume

- 2

Apfelbdume
Kirschbdume
Zwetschgenbdume
Birnenbdume
NuBbaum

=N N R D

mit Pflanzbindung sind zu erhalten und zu pflegen, ab-
gdngige Bdume sind mit gleicher Art zu ersetzen. Der zu
erhaltende Baumbestand ist vor Baubeginn durch geeignete
SchutzmaBnahmen (vgl. DIN 18920) zu sichern. Es wird
empfohlen, einen Teil der iberalterten Gehdlze als
Lebensraum filir Insekten und V6gel zu belassen.

B&schungen und Stiitzmauern

Bdschungen diirfen nicht steiler geneigt sein als 1:1,5.
Sie sind mit einheimischen Pflanzen zu begriinen.

Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht lUberschreiten.
Sie sind mit Strduchern vorzupflanzen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig als freiwachsende Hecken aus
standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen.

Weiterhin sind zugelassen Maschendraht- und Metallgitter-
zdune oder &dhnliche durchldssige (Sicht, Tierwelt) Zdune

bis zu 1,80 m Hohe, sofern sie entsprechend begriint oder

abgepflanzt werden. Entsprechend durchldssige Metallrohre
sind zuldssig bis zu 1,80 m HOhe.

Von der 6ffentlichen Verkehrsfldche ist mit der Einfriedung
ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.



Entwédsserung

Oberflédchenwasser aus Bereichen, in denen mit wassergefdhr-
denden Stoffen umgegangen wird, ist dem Schmutzwasserkanal
zuzufiihren.

Soweit mehr als 10% der Grundfldche des Baugrundstiickes
gemdfl Ziff. 6.1

in den Schmutzwasserkanal entwdssert werden, sind zur
Minderung der Spitzenbelastung des Kanalnetzes Riickhalte-
behdlter in folgendem Umfang vorgesehen: je 100 m? zu-
sdtzlich an den Schmutzwasserkanal angeschlossene

Fldche 2,7 m?® Riickhaltevolumen (Zwischenwerte sind zu
interpolieren).

Das auf den Ddchern der baulichen Anlagen anfallende
Regenwasser ist den im 6ffentlichen Griin gelegenen Ver-
sickerungsfldchen zuzufiihren. Hierzu sind auf den
privaten Grundstilicksfldchen vorzugsweise offene Grdben
anzulegen. Die GrundstiickshShenlage ist auf die HOhenlage
der zugehSrigen Versickerungsmulden abzustimmen. Eine
Einleitung des anfallenden Dachfldchenwasers in den Regen-
oder Schmutzwasserkanal ist nicht zuléssig.

In der Ausnahme kann die Einleitung des Dachfldchenwassers
in den Regenwasserkanal zugelassen werden, soweit keine
direkte AnschluBmdglichkeiten an die Versickerungsfl&dchen
bestehen und nicht iliber Leitungsrechte ersatzweise erzielt
werden konnen. Weitere Ausnahmen kdnnen in zu begriindenden
Einzelfdllen zugelassen werden.

Fiir den Bereich zwischen Bahnunterfiihrung, Bahngelé&nde,
Gewerbekanal, West- und Nordgrenze von Flst.Nr., 1561 und
Siidrand der westlichen StichstraBe (Lgb.Nr. 1561, 1560,
1555 teilweise und 1557 teilweise) erfolgt die Versickerung
des Regenwassers auf den Grundstiicken selbst, vorstehende
Ziffer 6.4 gilt daher fiir diesen Bereich nicht.

Das auf den D&dchern der baulichen Anlagen anfallende
Regenwasser ist den auf eigenem Grundstiick anzulegenden
Versickerungsflédchen zuzufiihren. Die Versickerungsmulden
sind mit einer Tiefe von mind. 0,5 m und einer Fl&dchenaus-
dehnung von mind. 5% der Grundstilicksfldche anzulegen und
wie in Ziff. B. 3.11 dieser Vorschriften festgesetzt, zu
begriinen. Die Fl&dchen sind dauerhaft zu unterhalten. Die
Anlage und Ausfiihrung der Versickerungsfl&chen sowie der
Notiiberldufe sind der Stadt Haslach im Zuge des Bauantrages
nachzuweisen.



Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Hinweise

Hoéhenlage der anbaufdhigen Verkehrsflédche

Die Ausbildung und HOhenlage der 8ffentlichen Verkehrs-
fldchen und der Versickerungsmulden, sowie die HOhe und
AnschluBmdglichkeit an den 6ffentlichen StrafBenkanal,

miissen vor Einreichung der Bauunterlagen beim Bauamt erfragt
werden.

Vorlage der Bauantragsunterlagen

Mit dem Bauantrag ist der Entwdsserungsantrag bei der Stadt
vorzulegen. Fiir die Grundstilicksentwdsserungsplanung ist -
rechtzeitig vor deren Verwirklichung - die Genehmigung durch
die Stadt Haslach einzuholen.

Mit dem Bauantrag ist auch ein Begriinungsplan bei der Stadt
vorzulegen, mit dem die vorgesehenen Bepflanzungen im
einzelnen dargestellt und erldutert werden.

Abfallbeseitigung und wassergefédhrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von

Baumafnahmen diirfen nur mit

-reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitung-
sanlagen

vorgenommen werden, welches keine wassergefdhrdenden Stoffe

enthdlt. AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem

Bauschutt und Baustellenabf&llen nicht zulédssig.

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als
zweil Meter unter Geld&ndeniveau. Um Schdden an unterirdischen
Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese Anlagen der sta-
tische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.
Grundlagen hierfilir ist die Verordnung iliber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen und {iber Fachbetriebe
(Anlageverordnung - VAwS), sowie die technischen Regeln fiir
brennbare Fliissigkeiten (TRbF).
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4. A1 t 1 a s t e n

A) Altablagerung "Mihlegriin I"

Dle Altablagerung 18Rt sich in zwei Bereiche unterteilen

, die sich in Ablagerungszeitraum und Ablagerungsgut
unterscheiden.

Der Bereich I mit ca. 10.300 m? wurde von ca. 1959 - 1970 mit ca.
17.000 m® Erdaushub, vermischt mit Bauschutt (ca. 90 - 95%) sowie
in geringen Mengen pflanzlichen Abf&llen (ca. 5%) und Haus- und
Sperrmiill (1 - 5%) aufgefiillt.

Im Bereich II mit ca. 8.100 m? wurden 1973/74 ca. 12.000 m?® Erd-
aushub aus der Erschliefung eines Baugebietes abgelagert. Fremd-

materialien, wie Bauschutt oder Hausmill, spielen nur eine unter-
~geordnete Rolle.

Bei einer Altlastenbewertungskommissionssitzung beim Landratsamt
Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - am
30.08.1996 wurde die Altablagerung "Milhlegriin I" hinsichtlich des
Schutzgutes Grundwasser auf Grundlage von Ergebnissen einer Histo-
rischen Erkundung und Technischen Erkundung (Schiirfe) in "Belassen
zur Wiedervorlage" eingestuft. Dies bedeutet, daf derzeit kein
weiterer Handlungsbedarf besteht und eine Weiterbearbeitung nur
dann in Betracht kommt, wenn sich bewertungsrelevante Sachver-
halte, z.B. durch eine Bebauung oder sonstige Umnutzung, dndern.

Bei BaumaBnahmen auf der Altablagerung halten wir demzufolge aus
Sicht der Altlastenbearbeitung folgende Bedingungen und Auflagen
filr erforderlich:

Bereich I:

1. Der Beginn von BaumaBnahmen ist dem Landratsamt Ortenaukreis
- Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - friithzeitig anzu-
zeigen.

2. Siamtliche Erdarbeiten sind von einem in der Altlastenbearbei-

tung erfahrenen Gutachter in Absprache mit dem Amt fdr
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu begleiten.

3. Inwieweit durch den Gutachter eine regelmdBige Kontrolle
einer eévtl. mdglichen Gasemission (z.B. mittels FID) im Rah-
men der Erdarbeiten erforderlich ist bzw. inwieweit sonstige
ArbeitsschutzmaBnahmen zu beachten sind, ist vorab mit dem
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Freiburg bzw. mit der Berufsge-
nosgenschaft zu klaren.

4, Wird im Zuge der BaumaRnahme kontaminiertes Aushubmaterial
bzw. sonstiges auffilliges Aushubmaterial (Hausmiill etc.)
angetroffen, ist dies einer ordnungsgem&dfen Entsorgung/Ver-
wertung zuzufiihren.
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Die ordnungsgem&fle Verwertung/Entsorgung ist dem Landratsamt
Ortenaukreis nachzuweisen (Entsorgungs-/Verwertungsnachweis).

Anfallender unbelasteter Erdaushub darf grundsdtzlich nicht
abgefahren werden, sondern ist auf dem Baugrundstiick zu
belassen und wieder einzubauen (Gebot der Abfallvermeidung).
Bauschutt ist - soweit mdéglich - der Wiederverwertung zuzu-
fihren.

Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur zul&dssig, wenn
dieser verwertet wird (Erdaushubbdrse). Informationen durch
das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz -:

Telefon: 0781,/933-1698 (Herr Olschewski)

FAX : 0781,/933-1690

Ist eine Verwertung nachweislich jedoch nicht m&glich, hat
die Beseitigung auf einer kreiseigenen Erdaushubdeponie zu
erfolgen.

Uber die im Rahmen der Baumafnahme gutachterlich begleiteten
Arbeiten ist dem Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz - ein Bericht vorzulegen.

Bereich II:

Der Beginn von Baumafnahmen ist dem Landratsamt Ortenaukreis
- Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - frithzeitig anzu-
zeigen.

_ Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder

Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen oder
sonstiges auffidlliges Aushubmaterial (z.B. Hausmiill) ange-
troffen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis - Amt
fiir wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Anfallender unbelasteter Erdaushub darf grunds&tzlich nicht
abgefahren werden, sondern ist auf dem Baugrundstiick zu

belassen und wieder einzubauen (Gebot der Abfallvermeidung).
Bauschutt ist - soweit mdglich - der Wiederverwertung zuzu-
fiihren.

Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur zuldssig, wenn
dieser verwertet wird (Erdaushubb&rse). Informationen durch
das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz -:

Telefon: 0781,/933-1698 (Herr Olschewski)

FAX :+ 0781,/933-1690

Ist eine Verwertung nachweislich jedoch nicht mdglich, hat
die Beseitigung auf einer kreiseigenen Erdaushubdeponie zu
erfolgen. '
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B) Altablagerung "Milhlegriin II"

Bei der Altablagerung handelt es sich um ein Auffiillgeldande
(Schlackeplatz; ca. 400 m?) des ehem. Hammerwerkes Haiss, auf dem
ca. 800 m?® metallhaltige Schlacke, Bauschutt und Erdaushub abge-
lagert wurden.

Bei einer Altlastenbewertungskommissionssitzung am 23.10.1996
wurde die Altablagerung auf Grundlage von Ergebnissen einer Histo-
rischen Erkundung und technischen Erkundungsmafnahmen (Gefahrver-
dachtserkundung) hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser in
"Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft.

Dies bedeutet, daR derzeit kein weiterer Handlungsbedarf besteht
und eine Weiterbearbeitung nur dann in Betracht kommt, wenn sich
bewertungsrelevante Sachverhalte, z.B. durch eine Bebauung oder

- sonstige Umnutzung, &ndern.

Bei Baumafnahmen auf der Altablagerung halten wir demzufolge aus
Sicht der Altlastenbearbeitung folgende Bedingungen und Auflagen
fir erforderlich:

1. Der Beginn von Baumafnahmen ist dem Landratsamt Ortenaukreis
- Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - frihzeitig anzu-
zeigen.

2. samtliche Erdarbeiten sind von einem in der Altlastenbearbei-

tung erfahrenen Gutachter in Absprache mit dem Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu begleiten.

3. © Wird im Zuge der BaumaBnahmen kontaminiertes Aushubmaterial
angetroffen, ist dieses einer ordnungsgemdfen Entsorgung/Ver-
wertung zuzufilhren. Die ordnungsgemdfie Entsorgung/Verwertung
ist dem Landratsamt Ortenaukreis mnachzuweisen (Entsorgungs-
/Verwertungsnachweis).

4. Anfallender unbelasteter Erdaushub darf grundsédtzlich nicht
abgefahren werden, sondern ist auf dem Baugrundstick zu
belassen und wieder einzubauen (Gebot der Abfallvermeidung).

Bauschutt ist - soweit mdglich - der Wiederverwertung zuzu--
fiihren. '
5. Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur zuldssig, wenn

dieseT verwertet wird (Erdaushubborse). Informationen durch
das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz -:

Telefon: 0781,/933-1698 (Herr Olschewski)

FAX : 0781/933-1690

Ist eine Verwertung nachweislich jedoch nicht méglich, hat

die Beseitigung auf einer kreiseigenen Erdaushubdeponie zu.
erfolgen.

6. Ulber die im Rahmen der BaumaBnahme gutachterlich begleiteten
Arbeiten ist dem Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz - ein Bericht vorzulegen.
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C) Altablagerung "Mihlegriin III"

Bei dieser Altablagerung handelt es sich um eine Auffillung auf
dem Betriebsgeldnde der Stadtwerke Haslach, die im Zuge von Bau-
grunduntersuchungen fir die geplante ErschliefBung (Strakentrasse)
des Gewerbegebietes "Mihlegriin" angetroffen wurde. Auf einer
Fliche von ca. 1.800 m? wurden ca. 4.000 m® teerhaltiger StraBen-
aufbruch, verunreinigter Aushub und Bauschutt abgelagert.

Nach erfolgter Historischer Erkundung und Orientierender Techni-
scher Erkundung wurde die Altablagerung bei einer Altlastenbewer-
tungskommissionssitzung am 23.10.1996 bewertet.

Lt. BeschluB der Bewertungskommission reichen die bisher vorlie-

- genden Erkundungsergebnisse nicht fiir eine abschliefende fundierte

' Bewertung bzw. Beurteilung hinsichtlich des Schutzgutes "Grund-
wasser" aus. Im Rahmen der Orientierenden Erkundung sind noch
~ ergdnzende Untersuchungen erforderlich.

Nach Abschluf dieser Untersuchungen und erneuter Bewertung werden
der Stadt Haslach die weitere Vorgehensweise hinsichtlich des
Schutzgutes "Grundwasser" sowie die erforderlichen Bedingungen und
Auflagen im Hinblick auf die bevorstehenden baulichen Aktivitaten
im Zusammenhang mit der Stralentrasse mitgeteilt.

5. Grundwasserschutz

Wegen der im Plangebiet sehr hoch anstehenden max. Grund-
wasserstidnde ist die Ausbildung von Kellergeschossen nur
ausnahmsweise mdglich. Soweit bauliche MaBnahmen unterhalb
des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfiir
grundsédtzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung
eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Werden Kellergeschosse zugelassen, sind sie als wasserdichte
Wanne auszubilden, alle Einl&dufe sind bis iiber die Riick-
stauebene (StraBenhShe) aufzufiihren, sO daB Grundwasser
nicht in das KellergeschoB eindringen kann; die Auftriebs-
sicherheit ist nachzuweisen.



Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen flir Erdarbeiten

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie filir die Erschlieflung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zuldssig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfldltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung
usw. darf der Mutterboden des Urgeld&ndes nicht iliberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffiillung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdf (Zufilihrung zu einer
Recyclinganlage) zu entsorgen, er darf nicht als An- bzw.
Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) be-
nutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit

von Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabefldchen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstilick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur KrumenerhShung
auf nicht in Anspruch genommenen Fl&dchen verwendet werden.
Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekulti-
vierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fl&dchen in Mieten zwischen-
zulagern.

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutter-
boden max. 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die er-
forderliche Durchliiftung gewdhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterboden-
verdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf3 an
wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und
fldchige Versickerung von Oberfldchenwasser gewdhrleistet
ist.
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Die AuftragshShe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht iliberschreiten.

Denkmalschutz

GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege,
MarienstraBe 10a, 79098 Freiburg, Tel: 0761/205-2781
unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
(Knochen, Keramikscherben, Mauerreste u.d.) bei Erdar-
beiten zutage treten.

Soweit Bildstbcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sind, ist das
Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

en 16. Dez. 1997
Hasla i.K.

77716 Haslgch,
Stadt

Heinz Winkler
Blirgermeister



PFLANZLISTE BEBAUUNGSPLAN

Anlage 1

"GEWERBEGEBIET MUHLEGRUN"

Verwendung im Bereich

Artenname

[
t

A/B

Rahmengriin zur Nord- und
Ostgrenze des Gebietes

C

Versickerungsmulde im Ge-

biet

D

Rahmengriin zur Stidseite/
entlang Birnbaumallee

E

offentliches Griin im Stra-

Benraum

F

Grinflichen/Baume im

Privatbereich

Baume

vgl. PlanjAcer platanoides (Spitzahorn)

(AT Q-7 VTN R L VIR WoTL [ ST eVl of [ DA WIgTT T o N

% CARL-MEZ-STR71 79114 FREBURG

L]

=X

Alnus cordata (italienische Erle)

x

Carpinus betulus (Hainbuche)

- |Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)

>

‘[Juglans regia (WalnuB3)

Prunus avium (Vogelkirsche)

P I < P B o

Obstbaumhochstamme in Sorten

x| >

Pyrus in Sorten (lokale Birnbaumsorten)

Quercus robur (Stieleiche)

KRR [X

<) <

Sorbus aucuparia (Eberesche)

<

Tilia cordata (Winterlinde)

x>

Heister und Straucher
Acer campestre (Feldahorn)

Alnus glutinosa (Roterle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

{Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)

[Ligustrum vulgare (Liguster)

b kel B Eai b bl Bl ke

P b I B R B B

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

R E IR XX

Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

>

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

b ke kel Raike i baikaibtaitaibaikaibaitai kel

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa muitiflora (Vielblitige Rose)

P kaiRad

< < < X

Rosa rugosa (Apfelrose)

Salix caprea (Salweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

K| < 2K <

3¢ 5| <] 3¢

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

K| X

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburmnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Anlage 3

- Grenze Geltungsbereich
Intensivnutzung(Acker)

»

Schutzpflanzung

ca. 14 m

Flachwaserzone

Graben mit Aufweitung

A
Rohricht

Strauchpflanzun

Baum/

BEBAUUNGSPLAN

“"Gewerbegebiet Miihlegrin"
mit integriertem Griinordnungsplan

SCHEMASCHNITT BEREICH A, M. 1:100



Heckenbepflanzung

Versickerungsmulde
Hochstaudenflur * %o~

Grenze Geltungsbereich
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BEBAUUNGSPLAN

"Gewerbegebiet Miihlegriin"
mit integriertem Griinordnungsplan

SCHEMASCHNITT BEREICH C, M. 1:100
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