Stadt Haslach i.K.

Ortenaukreis

Begrindung

zur 12. Anderung des Bebauungsplanes "Miihlen-/ Miihlenbacher StraBe" im
beschieunigten Verfahren

1. Erfordernis der Planung

Die Bauherrengemeinschaft Hansmann/Possler (Team-Bau) beabsichtigt, das bestehende
Wohnhaus auf dem Grundstick Fist.Nr. 1332/2 (derzeit Julius-Allgeyer-Str. 18) abzubrechen
und eine Wohnanlage aus drei Einzelhdusern zu erstellen. )

Das geplante Bauvorhaben weicht insbesondere hinsichtlich der Uberschreitung der
Baugrenzen und der Bebauung aulierhalb Gberbaubarer Flachen von den Festsetzungen
des glltigen Bebauungsplans "Mihlen-/ Mihlenbacher Strafse” ab. Das Vorhaben ist damit
nicht zuldssig.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes fir den Bereich des Grundstiickes Flst.Nr. 1332/2
sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Nachverdichtung des
Grundstlckes und den Neubau einer Wohnanlage mit drei Einzelhdusern geschaffen
werden.

3. Inhalt der Bebauungsplandnderung
3.1 Mal der baulichen Nutzung

Zum Mal der baulichen Nutzung erfolgt gegenilber dem bisherigen Bebauungsplan eine
Erhéhung, indem statt der bisherigen zwei neu drei Vollgeschosse mit einer GFZ von 1,0
statt bisher 0,7 zuladssig sind. Diese Festsetzungen dienen der Nachverdichtung und Flachen
sparenden Ausnutzung des Grundstlckes. Um daneben das Einfligen der Neubauten in das
stadtebauliche Geflige der umliegenden Bebauung zu sichern, werden maximale Traufhthen
festgelegt. Diese wurden wegen der unterschiedlichen Hohenlage der Gebaude flir jedes
einzeln ermittelt und festgesetzt.

3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache

Das bestehende Baufenster wird erweitert, um das Grundstiick besser ausnutzen zu konnen.
Fir Stdbalkone wird als Ausnahme eine Uberschreitung der Baugrenze zugelassen.

3.3 Nebenanlagen

Da fur die Wohnanlage erhdhter Stellplatzbedarf besteht, werden Carports nach Siiden auch
aufderhalb der tUberbaubaren Grundstlicksgrenzen, ohne Beschrankung auf nur einen
Carport, zugelassen. Die Ausrichtung langs zur StralRe sichert einen genligend breiten
unbebauten Streifen zur Strafe, analog der bestehenden Bebauung.




3.4 Hoéhenlage

Die bisherigen Festsetzungen zur Sockelhéhe sind wegen der unterschiedlichen Hohenlage
der Gebaude nicht sinnvoll. Da die Traufhohe als NN-Hohe festgesetzt wird, kann eine
Festsetzung zur Héhenlage des Gebaudes unterbleiben.

4. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die Dachneigung wird auf 28° bis 43° festgesetzt. Wegen der Erhdhung der Geschossigkeit
ist hier eine Anderung der Festsetzungen im Hinblick auf die Umgebungsbebauung nétig.

5. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bereich der Anderung ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet dargestellt. Der
Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

6. Beschleunigtes Verfahren

Bei der Bebauungsplananderung handelt es sich um Malinahmen der Nachverdichtung,
weshalb der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
wird. Die dem Plan zugrunde liegende Grundflache betragt knappe 1.300 m? und bleibt damit
unter den in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache. Aus diesem Grund
wird keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefiihrt.
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