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Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Neumatt*

Erfordernis der Planédnderung

Die Bewaltigung der innerértlichen Konfliktsituation hinsichtlich der vorhandenen
und beabsichtigten zusatzlichen Nutzung am bisherigen Standort ist nur mit einer
Auslagerung des Betriebes an die Ortsrandlage (AuRenbereich) des Stadtteils
Bollenbach zu erreichen.

Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen firr die Errichtung eines Okonomiegebaudes fir
Pferdehaltung, Erwerbsobstbau und Brennerei sowie die Bebauung mit einem
Wohngeb&ude geschaffen werden. Die Nutzung des Wohngebaudes wird auf
maximal zwei Wohnungen flr die Hofinhaber / Altenteilerwohnung und eine
Ferienwohnung begrenzt.

Inhalt der Planung

1. Art der baulichen Nutzung
Das geplante Baugebiet wird als ,Mischgebiet* (Ml) nach § 6 BauNVO
festgesetzt. Dabei werden hinsichtlich der Nutzung weitere Einschrankungen
vorgesehen.

2. MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse (VG) wird beim Okonomiegeb&ude auf
1 Vollgeschoss und beim Wohnhaus auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die GrofRe der Gebaude kann im Rahmen der festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen geplant werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baufenster im Zeichnerischen Teil
markiert. AuBerhalb sind Nebenanlagen nicht zulassig.



Iv.

4. Grinordnung

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen fir die Grinordnung festgesetzt.

Im Geltungsbereich sind keine "Besonders geschiitzten Biotope" nach

§ 24a NatSchG erfalt. Die Planflache wurde bisher als Wiese und Pferdekoppel
genutzt.

Die Besténde wurden im Bebauungsplan erfasst. Die Bebauung dieses Gebiets
stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, weshalb Ausgleichsmafnahmen auf
dem Grundstiick festgeschrieben werden.

5. Verkehrsplanung
Die ErschlieBung erfolgt Gber den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg. Dieser
wird zu diesem Zweck nicht weiter ausgebaut.

6. Baugestaltung
Den Festsetzungen fir den Bebauungsplan liegt eine Bauplanung zugrunde, die

zwischen Antragsteller und Trédgern 6ffentliche Belange bereits im Vorfeld auf die
Gebietsvertraglichkeit abgestimmt wurde.

Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haslach i.K. weist den zur Bebauung
vorgesehenen Bereich des Baugebietes als landwirtschaftliche Flache aus.
Der Bebauungsplan wird damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Die dringende Notwendigkeit ergibt sich aus der innerértlichen Konfliktsituation
der Nutzung am bisherigen Standort in Verbindung mit zuséatzlich geplanten
Nutzungen (siehe | und I1.).

Die Flache des Bebauungsplanes wird in der spateren Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes entsprechend ibemommen.

Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fléche von
0,6 ha.

Er wird begrenzt
im Norden: durch Fist.Nr. 1406 (Weg)

im Westen: Teil von Fist.Nr. 1407
im Slden: durch den Allmendweg (Fist.Nr. 1418)

im Osten: durch den Bollenbacher Talbach (Fist.Nr. 1474)



VI Auswirkungen der Planung
1. Erschliefung

Der Planbereich wird durch einen landwirtschaftlichen Weg erschlossen, der nicht
weiter ausgebaut werden soll. Eine zusétzliche StraBenbeleuchtung ist nicht
vorgesehen. Versorgungsleitungen fur Strom, Wasser und Telefon miissen
verlegt werden. Ebenso ist ein Regenwasseranschluss unter der Strate hindurch
in den Landgraben herzustellen.

2. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist grundséatzlich gewéhrieistet.

Ein Schmutzwasserkanal ist nérdlich der vorgesehenen Bebauung vorhanden.
Fur die Regenentwéasserung muss noch ein Zulauf unter dem Alimendweg in den
Talbach hergestellt werden.

3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Bebauung des Flst.Nr. 1407 stellt keinen erhdhten Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Als Ausgleich ist die bestehende Wiesenfidche mit
Streuobstbdumen zu bepflanzen. Aulerdem ist ein Pflanzenstreifen entlang der
Bdschung des Talbachs vorgesehen.

Zur Stabilisierung der westlichen Uferbéschung ist vorgesehen, das Gelédnde auf
einer Breite von ca. 20 m aufzufllien. Im jetzigen Zustand besteht die Gefahr
eines Dammdurchbruches im Hochwasserfall, weil die Bachsohle héher liegt als
das westlich liegende Gelénde.

VII. Bodenordnung
Ein férmliches Umlegungsverfahren wird nicht durchgefthrt. Es wird ein Teil eines

Flurstlickes abgetrennt und ein Teil davon bebaut, das sich im Eigentum eines
Besitzers befindet.

Vill. Finanzierung

Die Finanzierung der Kosten flr ErschlieBung und Kanalisation ergibt sich aus dem
Haushaltsplan der Stadt Haslach.
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