Stadt Haslach = Bebauungsplan "Schieifmatt — 4. And. u. Erw." Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ....... DA
Anlage: ... 4......
Schriftliche Festsetzungen Blatt: ......T- 8......

zum Bebauungsplan

"Schleifmatt — 4. Anderung und Erweiterung”
der Stadt Haslach (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.1

2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet - GE
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nicht zulassig sind:

- Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO (Tankstellen und Anlagen fur
sportliche Zwecke) allgemein zuldssigen Anlagen sind nicht zul&ssig (§ 1
Abs. 5 BauNVO)

- Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO)

- Mehr als insgesamt eine nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuladssige Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Einzelhandelsbetriebe und Laden bzw. Einzelhandelsflachen und Laden-

flachen sind nur in Verbindung mit einem Gewerbe- oder Handwerksbe-
trieb zulassig. Die Grofe der Verkaufsflache darf max. 200 m? betragen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) , die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl
der Vollgeschosse wird soweit erforderlich gemaf den Eintragungen im Plan
festgesetzt.
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2.2
2.21

222

223

3.1

3.2

Hohe baulicher Anlagen
Erdgeschossfullbodenhdhe EFH

Die Erdgeschossfullbodenhdhe (Oberkante FertigfulRboden) wird gemal den
Eintragungen im Plan bezogen auf NN festgesetzt.

Wandhohe WH

Die max. zulassige Wandhohe wird gemall den Eintragungen im Plan bezo-
gen auf die EFH festgesetzt.

Die Wandhohe wird gemessen an der Schnittlinie der Auenflache der Wand
mit der Oberkante der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Wand
(Dachaufkantung).

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Auf-
zlige, Technik, Solaranlagen etc. darf die festgesetzte Wandhdhe WH aus-
nahmsweise bis zu einer Hohe von maximal 10,50 m tberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Bauweise
Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

a = abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO
Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukorper
bis 60 m Lange zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die eingetragenen Baugren-
zen bestimmt.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der durch
Baugrenzen festgelegten Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Garagen, Carports und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zu-
lassig, jedoch nicht auf den festgesetzten Griinflachen. Garagen und Car-
ports sind auch auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
nicht zuldssig. Stellplatzanlagen dirfen nicht direkt von der Stralie aus, son-
dern nur Uber zentrale Grundstiickszufahrten erschlossen werden.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die im Zeichnerischen Teil eingetragenen, von der Bebauung freizuhalten-

den Flachen langs der B 33 sind von jeglicher Bebauung und auch Nebenan-
lagen, ausgenommen Stellplatze, freizuhalten.

Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine direkte Zufahrt zur Bundesstrale B 33 ist nicht zulassig. Der Bereich ist

im Plan gekennzeichnet durch Eintrag eines "Bereichs ohne Zu- und Aus-
fahrt".

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Privat-
grundstiicken in einem Gelandestreifen von 0,50 m Breite Anlagen fir die
Stromversorgung (z.B. Kabelverteilerschranke) und Stral’enbeleuchtung zu
dulden.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch her-
zustellen.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung /
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Oberflachenwasser aus Bereichen, in denen mit wassergefahrdenden Stof-
fen umgegangen wird, ist dem Schmutzwasserkanal zuzufuhren.

Das unbelastete, oberflachlich abflieRende Regenwasser ist soweit moglich
auf dem Grundstlick zu versickern. Hierzu sind naturnah gestaltete Versicke-
rungsmulden oder -graben anzulegen. Regenwasser von Dachflachen ist in
naturnah gestalteten Versickerungsmulden Uber eine 30cm starke, belebte
Bodenschicht in den Untergrund zu versickern.

Die Mulden sind, sofern die zur Verfligung stehende Flache ausreicht, mit
flachen Boschungen bis 1:1,5 anzulegen.

Zur Minderung der Spitzenbelastung sind Rickhaltebehalter vorzusehen.

Genaue Berechnungen und Auslegungen sind dem Entwéasserungsantrag
beizulegen.
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11.1

11.2

12

13

13.1

13.2

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache - Ausgleich

Die als "private Griinfliche — Ausgleich" ausgewiesene Flache dient der Si-
cherung von Ausgleichsmafinahmen und der Anlage von Regenrickhalte-
mulden.

Private Griinflachen - Randeingriinung

Die als "private Griinflache — Randeingriinung" ausgewiesenen Flachen die-
nen der Sicherung eingegrinter Flachen und Anpflanzungen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Bauflachen sind mindestens auf das Niveau der angrenzenden Erschlie-
Rungsstralen aufzuschitten. Zu den angrenzenden Fléachen sind die Bo-
schungen im Verhaltnis 1 : 1,5 und flacher herzustellen, soweit sich das Ge-
landeniveau unterscheidet.

Im Bereich des Deiches, d. h. in einem 10 m breiten Geladndestreifen langs
des DeichfufRes ist das Gelande auf min. 212,00 m + NN aufzuschutten.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wiesenflache mit Regenruckhaltemulden

Die im Zeichnerischen Teil zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung aus-
gewiesene Private Griinflache - Ausgleich ist als Wiesenflache zu erhalten.
Innerhalb der Wiesenflache sind ggfs. Mulden zur Regenwasserversickerung
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Leitungen anzulegen.

Die Flache dient als Ausgleich flir nicht vermeidbare Eingriffe, die bei der
Realisierung des Baugebietes entstehen.

Sie ist entsprechend der Festsetzung 15.1 mit standortgerechten, einheimi-
schen Strauchern in Gruppen und Baumen gemal Planeintrag anzulegen
und zu erhalten.

Die Wiese ist extensiv mit ein- bis zweimaliger Mahd im Jahr zu pflegen.

Wassergefdhrdende Stoffe

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAWS mussen gegen das Austreten von
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auf-
trieb, Uberflutung oder Beschadigung, gesichert werden.
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14.1

14.2

14.3

15

15.1

15.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Jegliche MaRnahmen im Bereich der vorhandenen Leitungen (insbesondere
Uberbauung) bedirfen der Zustimmung des jeweiligen Leitungstragers.

Im Osten des Planungsgebietes wird ein Leitungsrecht (Wasserleitung) zu
Gunsten des Versorgungstragers ausgewiesen. Es dient der Sicherung der
vorhandenen Leitung.

Im Sidwesten des Planungsgebietes wird ein Leitungsrecht (SW-Kanal) zu
Gunsten des Versorgungstragers ausgewiesen. Es dient der Sicherung der
vorhandenen Leitung.

Im Norden des Planungsgebietes langs des Hochwasserdamms wird ein Lei-
tungsrecht (Gasleitung) zu Gunsten des Versorgungstragers ausgewiesen.
Es dient der Sicherung der vorhandenen Leitung.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei den geplanten Anpflanzungen sind generell die nachstehenden Punkte
zu beachten:

Es sind standortgerechte, einheimische Gehdlze gemall der Artenliste zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.

Begriinung der Ausgleichsflache

Standortgerecht einheimische Straucher in lockeren Gruppen und Baume
gemal Planeintrag sind im Bereich der privaten Grinflache am westlichen
Gebietsrand, die als Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen wurde, anzupflanzen.
Abgangige Straucher und Baume sind rechtzeitig nachzupflanzen. Die Bau-
me sind in einem Mindestabstand von 3,00 m und die Straucher in einem
Mindestabstand von 1,00 m zu den vorhandenen Leitungen zu pflanzen.

Randeingriinung

Am sldlichen und westlichen Gebietsrand sind auf den privaten Grinflachen
zur Randeingriinung (dulere Eingrinung) standortgerechte, einheimische
Straucher in lockeren Gruppen und Baume gemal Planeintrag anzupflanzen.
Die Straucher sind in einem Mindestabstand von 1,00 m zu den vorhandenen
Leitungen zu pflanzen.

Stand: 22.04.2008 Seite 5



Stadt Haslach = Bebauungsplan "Schleifmatt - 4. And. u. Erw." Planungsrechtliche Festsetzungen

15.3

15.4

15.5

16

17

18

Begriinung von Stellplatzaniagen

Im Bereich der privaten Stellplatzanlagen sind gemafy Planeintrag standort-
gerechte Laubbaume zu pflanzen. Die Baumscheiben sind ausreichend zu
dimensionieren. Die Baume sind in einem Mindestabstand von 3,00 m zu
den vorhandenen Leitungen zu pflanzen.

Begriinung der unbebauten Flachen

Unbebaute Flachen innerhalb und auerhalb der Baugrenzen sind gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Stellflachen,
Zugange, Hof- und Lagerflachen.

Je angefangene 800 m? Baugrundstlick ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum oder 5 Straucher anzupflanzen. Vorhandene
Biaume sowie die anderweitig festgesetzten Baume und Gehdlze werden auf
dieses Pflanzgebot angerechnet.

Begriinung von Flachdachern

Flachdéacher sind extensiv einzugriinen (Ausnahme: Fldchen unter Solaran-
lagen missen nicht eingegriint werden).

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene Baumbestand ist, soweit er dem Bauvorhaben nicht entge-
gensteht, dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen
durchzufhren.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden flir den Ausbau der Erschlielungsstralen Bdschungen erforderlich,
so werden diese im Verhéaltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu-
cke verzogen.

Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -maRnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

Die zur Okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 10, 13.1,
15.1 — 15.5 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu erwartenden Ein-
griffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zuzu-
ordnen.

Es verbleibt bei Berlicksichtigung der Ausgleichsmallinahmen innerhalb des
Planungsgebietes noch ein Ausgleichsdefizit von ca. 6.421 Werteinheiten
(LfU-Verfahren) fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt, 0,07 haWE flr das
Schutzgut Landschaftsbild / Erholung, 0,11 haWE fir das Schutzgut Klima /
Luft, 0,21 haWE fur das Schutzgut Boden und 0,21 haWE fUr das Schutzgut
Wasser.
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Als Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen- und Tierwelt und
Boden wird ein Teilbereich von 1.112 m? der bereits angelegten und dringlich
gesicherten Streuobstwiese am "Schanzle" FIst.Nr. 837 der Stadt Haslach in
Ansatz gebracht (Umwandlung einer Ackerflache in einen Streuobstwiesen-
bestand).

Diese zur Okologischen Aufwertung vorgesehenen Malinahmen auferhalb
des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Entsprechend der Gemeindesatzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen sind die anfallenden Kosten von den Eigentlimern der Grundstticke
oder den Vorhabenstragern zu Ubernehmen.

Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Groftkronige Baume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Schwarzerle® Alnus glutinosa

Sommerlinde

Tilia platyphyllos

Spitzahorn Acer platanoides’
Vogelkirsche Prunus avium
Walnuss Juglans regia

Mittelgrofe Badume:

Baumhasel® Corylus corluna

Bruchweide Salix fragilis

Holzapfel Malus sylvestris

Korbweide Salix viminalis

Stadtbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Traubenkirsche Prunus padus

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

Wildbirne Pyrus communis

Gebietsheimische Straucher

Fahlweide Salix rubens
Grauweide Salix cinerea
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss® Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

1

auler Acer platanoides Faasens Black' und Acer platanoides 'Summershade’
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Ohrweide Salix aurita

Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa

Bei den mit ° gekennzeichneten Gehdlzen handelt es sich um ,allergene Pflanzen®.

Bei Hecken sollen mind. zehn unterschiedliche Arten gepflanzt werden.

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehélze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:
Tafelédpfel: Jakob Fischer, Roter Berlepsch, Boskoop, Brettacher, Zabergaurenette
Mostépfel: Bértlinger Weinapfel, Hauxapfel, Bohnapfel, Maunzenapfel, Bitterfelder

Birnensorten wie:

Palmischbirne, Wilde Eierbirne, Karcherbirne, Metzger Bratbirne,
Gellerts Butterbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

2638
Freiburg, den 20.11.2007 BU-ta Haslach, den 23APR ........................

30.11.2007 BU-FEU-ta
22.01.2008 BU-ta
22.04.2008 BU-ba
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