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sSstadt 77716 Haslach i.K. -

Ortenaukreis

Textliche Festset=zungen

zum Bebauungsplan "Schinzle®™, Sondergebiet fiir Reiterpension

I.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung vom 8.12.1986
(BGBL. I. S. 2253)

§§ 1 - 25 ¢ der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGB1l. S. 132) gedndert durch Einigungsvertragsgesetz v. 23 Sept. 1990

(BGB1. II. S. 885, 1124)

§§ 1- 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline unddie Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dez. 1990 (BGBl.
I, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg ( LBO) in der Fassung vom 28. Nov. 1993
(GB1. s. 770), gedndert durch das Gesetz vom 1. April 1985 (GBl. S. 51)
Wohnungsbauerleichterungsgesetz vom 17. Mai 1990 (BGBl. I. S. 926)

1.2. Das Gebiet dient fiir einen Reiterhof mit Reitpension und Reitplatz,
deren andere Nutzungen werden ausgeschlossen.

1.3. Es wurde eine 3-Teilung des Gebietes vorgenommen und zwar in die
Sondergebiet I und II mit entsprechenden Festsetzungen, der mittlere
Bereich wurde ohne weitergehende Festsetzungen als Reitplatz aus-

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag anhand der Nutzungsschablone
festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird als HSchstgrenze festgesetzt.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1. Sondergebiet - SO - (§11 BauNVO)
gewiesen.
2. MaB der baulichen Nutzung
3. Bauweise

3.1 Es wird offene Bauweise gemdl § 22 BauNVO, festgesetzt.

3.2 Fiir die Stellung der Gebdude auf dem Grundstiick wird festgelegt, daB fiir das
Baufenster I die Firstrichtung fiir den Gebiudeteil entlang der Schulstrafe
parallel zur SchulstraBe zu verlaufen hat und fiir Gebdudeteil entlang des
Flst.Nr. 776 parallel zum Grenzverlauf der Flst.Nr. 776/793.

Fir das Baufenster II wird keine Firstrichtung festgelegt.



4, Nebenanlagen
Nebenanlagen sind gemdf § 14 BauNVO zuldssig, soweit sie optisch nicht stdrend
in Erscheinung treten und in ihrer Baumasse in einem untergeordneten Verhdltnis
zu den Hauptgebduden stehen.

5. Stellplatze und Garagen
Stellpldtze sind auch auf den nichtiliberbaubaren Fldchen zuldssig. Garagen sind
nur im Bereich der iiberbaubaren Fladchen zulidssig und dariiberhinausgehend in den
Grenzbereichen zu den Flst.Nr. 793/1, 814, 819 und 827/2.
Die Vorflache vor Garagen zum Sffentlichen StraBenraum muB mind. 4 m betragen.
Eine AuBnahme hiervon kann nur gemacht werden bei Carports und bei ferngesteuerten
Garagentoréffnungssystemen.

6. H6henlage der baulichen Anlagen
Fir den Geb&dudeteil entlang der SchulstrafBe wird eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von
max. 1 m iiber der SchulstraBe festgelegt. Bezugspunkt ist die Mitte des Gebiudes
entlang der SchulstraBe. Fiir die anderen Gebiudeteile ist die Trauf- und Firsthdhe
in der Nutzungsschablone bezogen auf die vorhandene Gelidndehdhe festgelegt.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 73 LBO werden unter zugrundelegung der
jeweils geltenden Fassung der Landesbauordnung folgende drtliche Bauvorschriften
Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. Alle Gebdudeteile miissen schrig geneigte Dicher gemd3f den Festsetzungen in
der Nutzungsschablone des schriftlichen Teils des Bebauungsplanes erhalten.

2. Dachaufbauten und Dachgauben sind zuldssig. Art und GrdéBe ist so festzulegen,
daB diese sich gestalterisch gut in das Hauptgebdude eingliedern.

3. Die Ddcher der Gebdude sind mit nichtglinzendem Material einzudecken. Als
Farbe wird ein gedecktes rot bis dunkelbraun zugelassen.

4. Die Dachneigungen der Gebdude ergeben sich aus dem Planeintrag des
Zeichnerischen Teiles.

5. Fir die Abstandsfldchen gilt die neueste Fassung der Landesbauordnung.

6. Die Trauf- und Firsthohen sind in den Nutzungsschablonen des Zeichnerischen
Teils des Bebauungsplanes angegeben. Sie beziehen sich von der natiirlichen Ge-
landehdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

7. Die nachzuweisenden Stellpl&tze richten sich nach den Vorgaben der Stell-
platzverordnung, wobei von dem MittelmaR des Minimum- und Maximumwertes
auszugehen ist.

8. Alle Freifldchen, sofern sie nicht als Zufahrt, Stellplatz, Weg oder Reit-
flache genutzt werden, sind girtnerisch anzulegen. Dabei sollen einheimische
Gehdlze bevorzugt Anwendung finden.

Die bestehenden Obstbdume auf der nicht {iberbaubaren Fliche zwischen den
Baufenstern (Reitplatz) sind zu erhalten.



10.

10.1

10.2

10.3

Einfriedungen richten sich nach § 52 Abs.1, Nr. 28 a der Landesbauordnung
und dem Nachbarrechtsgesetz.

Versorgungsflichen ( § 9 Abs. 1, 12 BauGB)

Zuldssig sind die der Energieversorgung dienenden baulichen Anlagen ( Trafo-
station u.i.)

Die Stromversorgung erfolgt iiber ein unterirdisches Kabelnetz.

Sollten Leitungsrechte filir Wasserversorgungs- und Entwdsserungsleitungen und
Stromversorgungen zu Gunsten der Stadt Haslach i.K. erforderlich werden, so
sind diese bei Bedarf auf jedem Grundstiick durch Eintragung einer Dienst-
barkeit im Grundbuch zu dulden.

III. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

1. Abfallbeseitung und wassergefihrdende Stoffe

1.1 Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen diirfen

nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine
wassergefiahrdende Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung wvon Bauschutt
ist nicht zul&ssig. Bei Abbruch und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fiir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene
Erdaushub und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinigter
Bauschutt ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farbe, Lacke, Ldsungsmittel, Kleber etc.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis im zugelassenen Abfallbeseitungsanlagen zu
beseitigen.

1.2. Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Firbungen und/oder Geruchs-

emissionen (z.B. Mineraldle, Teer.....) wahrgenommen, so ist umgehend die
zustdndige Untere Wasserbehérde oder das Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden koénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

1.3. Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefihr-

dender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behdlters 5 cbm iibersteigt. Das Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenordnung ist im Rahmen des Baugegenehmigungsverfahrens und
ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu hdren.

Mit den Bauantragspldnen ist auch ein Grundstiicksschnitt des Geb&udes und
der Eingliederung in das vorhandene Gelinde vorzulegen.

Die Stadt Haslach i.K. bzw. die Baurechtsbehdrde kann die Darstellung der
Gebdude und der Nachbargrundstiicke sowie weitere Erginzungen durch
Lichtbilder und Modelle verlangen.

Haslach/i.K.[, /den 14. Sept. 1993




Beé&azs{mgsgﬁa% genahimigt

geméé § ﬁ‘B‘a\u GBin Verbindung mit--
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung

Offenburg, den 4 7, DEZ. 1993
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