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2. Fertigung

BEGRUNDUNG

nach § 6 BBauG zum Bebauungsplan
"gehleifmatt” (Gewerbegebiet) der
Stadt Haslach/Kinzigtal.

Allgemeines

Ntrdlich der Bahnanlage und siidlich der Xinzig soll mit
vorliegendem Bebauungsplan das dortige Gebiet als Gewerbe-
gebiet erschlossen werden. Gewerbliche Betriebe sind in
diesem Gebiet bereits vorhanden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird umgrenzt im Norden von
der Kinzig, iy Osten von der Verléngerung der Eisenbashn-
straBe, welche {lber den beschrankten Bahniibergang hinweg
zur Kinzigbriicke fithrt, im Siden von der Bundesbahn, im
Westen von der kiinftigen Kreuzung B 33/Kinzigbriicke nach
Sehnellingen.

Die genauen Grenzen des Bebauungsgebietes sind im Bebauungs-
plan grau-violett umrandet dargestellt.

Art des Baugebietes und Bauweise
1) Das Baugshiet gilt als Gewerbegebiet nach § 8 der BauNVO.

2) StraBenfilhrung
Das Baugebiet wird erschlossen dirch den StraBenzug
A - A", welcher entlang der Bundesbahn verléuft.
Es ist vorgesehen, daB in einem spiteren Verfahren
der beschrankte Bahniibergang bei Punkt A aufgegeben wird
und dort eine FuBgingerunterfilhrung entsteht.

Die StraBe A - A" ist mit einer Fahrbahnbreite von
6 m ausgelegt, wobei entlang der Sildseite noch ein
0,50 m breiter Schrammbort vorgesehen ist und ein
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an der Nordseite der Strasse entlang verlaufendeyt

Gehweg von 2,50 m Breite. Entlang der Gehwegvorderkante
ist Baumbepflanzung vorgesehen, was bei einer Gehwegbreite
von 2,50 mglich igt, in erster Linie, um von den Ziigen
aus eine Abschirmung des GeWerbegebiets zu erreichen (siehe
Blatt 4J).

Stidlich des Kinzigvorlandes ist ein Dammweg vorgesehen,
welcher sich mit der Planung des Wasserwirtschaftsamts
deckt. Br ist vom Westen her bisg zur Brilcke {iber den Kanal
Lgb.Nr. 471/1 befahrbar und bis zur Kinzigbriicke als Fuss~
weg ausgebildet. Die Ausfahrt soll {iber das Grundstiick
TLgb.Nr. 471/6 erfolgen, woftir besondere Vereinbarungen
zwigchen dem Wasser-wirtschaftsamt und dem Benutzer dieses
Geléndes dem Strassenbauamt Offenburg getroffen werden.

Planungsgedanke und Bauweise

Entlang der Strasse A und Aq Nordseite liegt die Baulinie
bzw. Baugrenze 4,00 m von der Strassenbegrenzungslinie
zurlick, die Bauzone wird durch diese Baulinie und die

an der Rilickseite gezogene Baugrenze bestimmt. Im gesamten
Gebiet ist hbchstens zweigeschossige Babauung zuléssig.

Gebietsausweisungen
Etwa in der Mitte des Baugebiets ist als Fléche fiir Ge-
meinbedarf der Stédt. Schlachthof ausgewiesen.

Strassenplanung
Die Strassenplanungfiir das gesamte Gebiet ist abgeschlossen.

Kanalisation
Ein Kanalitationsprojekt muss im Anschluss an den Bebauungs-
plan noch ausgearbeltet werden.

Wagserversorgung

Das Baugebiet wird an die Brtliche Wasserversorgungsanlage
angeschlossen. Entsprechendes Projekt muss noch ausgearbéi-
tet werden.



8) Stromversorgung _
Das Baugebiet wird an das elektrische Netz angeschlossen.
Trafost®mtionen sind nicht ausgewiesen. Diese Frage kann
erst nach Bekanntsein der Bedlirfnisse der anzusiedelnden
Betriebe geklért werden.

9) Besondere Massnahmen
BEin Umlegungsverfahren ist niht keplant. Die Grundstiicks-
einteilung fiir die verschiedenen Betriebe so0ll im MNess-
brief-verfahren erfolgen.

III. Kosten,

Die {iberschléglichen Kosten, welche der Gemeinde durch die
vorgesehenen stidtebaulichen Massnahmen entstehen, betragen

DM 300,000 4=~
IV. Beabsichtigte MafSnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die ErschlieBung bilden,
sofern diese Mafnahme im Veollzug des Bebeuungsplanes erforderlich wird.
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