Textliche Festsetzungen

STADT HASIACH
STADTVERWAITUNG

zum Bebauungsplan "Miihlen-/Miihlenbacher Strafe" der Stadt Haslach

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 8.12.1986 in Verbindung mit
den §§ 1 - 25¢c der BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990 werden folgende bau-
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im wesentlichen als Allg. Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Andere Nutzungen, insbesondere nach § 11 BauNVO sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgelegt.

2. Mall der baulichen Nutzung

2.1 Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollige-
schosse erfolgen durch Eintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, bezliglich der Anrechnung
als Vollgeschofl gelten fiir alle Geschosse die Bestimmungen der
Landesbauordnung (LBO).

2.2 Gebdudehdhe
Die Trauf- und Firsthchen haben sich am Bestand und an der jeweiligen
Nachbarbebauung zu orientieren bzw. anzugleichen
Fir Nebenanlagen wird die Traufhohe (Schnittpunkt Aulenwand mit
Dachhaut bezogen auf die Erdgeschof3fulbodenhsdhe) auf max. 3,50 m
begrenzt.

3. Bauweise

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist generell die offene
Bauweise festgesetzt.

Abweichungen hiervon konnen in den Bereichen, in denen Nutzungen nach
§ 11 BauNVO festgelegt sind, zugelassen werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen .

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintrag im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes . (Baufenster).



5. Nebenanlagen und Garagen

Garagen und lberdachte Stellpldtze (Carports) sowie verfahrensfreie
Vorhaben (§50 LBO) und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind im
riickwirtigen Bereich der Grundstiicke auch auflerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksfldche zulédssig.

Vor der vorderen Baulinie kann max. 1 Carport auflerhalb der liberbau-
baren Fldche entlang der seitlichen Nachbargrenze zugelassen werden,
wenn stddtebauliche Belange nicht entgegenstehen.

Der Abstand des Carports zur vorderen Grundstliicksgrenze muf3 mind.
2,50 m betragen.

Garagen und Nebenanlagen sind vor der vorderen Baulinie/Baugrenze
nicht zugelassen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen hiervon solche fir
Tierhaltung, konnen auch vor der vorderen Baulinie/Baugrenze zugelassen
werden, wenn stddtebauliche Belange nicht dagegen stehen.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die max. Sockelhcéhe (EG OKF) bezogen auf die mittlere Straflenhdhe vor dem
Gebdude, darf 1,20 m betragen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom §.12.1986 in Ver-
bindung mit § 74 LBO in der Fassung vom 8.8.1995

1. Gestaltung

a) Dachformen

Zugelassen werden Sattel-, Pult- und Walmdicher. Flachdédcher sind un-
zuldssig. Auf Nebengebduden und Nebenanlagen sowie Garagen und Carports
konnen Ausnahmen hiervon zugelassen werden, wenn besondere Griinde dies
rechtfertigen und stddtebauliche Belange nicht dagegen stehen.

b) Dachneigungen

Soweit in den zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan nichts anderes
festgelegt ist, werden fiir 1- und 2-geschossige Gebdude 30° bis 45° fest-
gelegt. 3-geschossige Gebdude miissen eine Dachneigung von 28° bis 32°
erhalten.

¢) Firstrichtung

Das Plangebiet ist fast vollstdndig bebaut. Die Firstrichtungen haben sich
am vorhandenen Bestand und nach std@dtebaulichen Gesichtspunkten zu
richten.
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d) Dachdeckung

Zuléssig sind Dacheindeckungen mit Tonziegel oder Betondachsteinen in

den Farben rot, rotbraun, gedecktes grau und dunkelgrau.

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch begriinte Dicher zuldssig.
Vordécher, Erker, Balkondicher und Wintergirten kdnnen ausnahmsweise auch
in Glas zugelassen werden.

Ausnahmen fir solarthermische und photovoltaische Anlagen kiénnen
zugelassen werden.

e) Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Ddchern ab einer Dachneigung von mind. 35°
zuldssig. Die geschlossene Wirkung der Dachfliche darf nicht beintrdchtigt
werden.

Die nichtverglasten Teile der Dachaufbauten miissen in der Farbe der
Dachdeckung angepaf3t werden.

2. Farbgebung

Grellfarbige Bauteile, Verkleidungen, Verglasungen an den Gebiduden sowie
innerhalb der Grundstiicke z.B. als Regen-, Wind- und Sonnenschutz sowie
bei Balkonbriistungen sind nicht zuldssig.

3. Fléchenversiegelung

Zugdnge und Zufahrten diirfen nur mit wasserdurchldssigen Belidgen befestigt
werden (Platten, Pflaster, Kies, Schotter).

Nicht zugelassen sind asphaltierte und betonierte Flichen. Das Gleiche

gilt fiir Stellplatzbefestigungen.

4. Einfriedungen
Als Einfriedung der Grundstilicke an offentlichen Flichen sind gestattet:

a) Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung bis 1,50 m Hdohe,
im Bereich von Sichtdreiecken an Strafenkreuzungen oder Einmiindungen
bis 0,80 m Hb&he

b) Holz oder Metallziune (kein Maschendraht) bis 0,80 m Hohe, sonst wie
vor.

Entlang der nachbarlichen Grenzen hat sich die Einfriedung nach den Maf-
gaben des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu richten. )

Haslach, den 06. Febr. 1996

Heinz Winkler
Biirgermeister



Zugehbrlg zur Satzung vom
92 3. hpril 98

Offenburg, den 15 MAI 1396
Landratsamt Ort aukreis




