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STADT HASLACH

Ortenaukreis

Bebauungsvorschriften

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Rotkreuz"

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. Aug.1997 (BGBI. | S. 2141) geéndert
durch Gesetz vom 15. Dez. 1997 (BGBI. 1 S. 2902) in Verbindung mit den §§ 1 - 25¢ der BauNVO id.F.v.
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.93 (BGBI. | S.466) werden folgende
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
1.2 Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO (die der Versorgung

dienenden Laden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
und auch Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulédssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse erfolgen durch Eintrag
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. In der Regel sind bis zwei Vollgeschosse zulassig.

2.2 Gebiudehohe

Die strassenseitigen Trauf- und Firsthohen sind als Hochstgrenze in den Nutzungsschablonen im Plan
festgesetzt.

Sofern die Gebaudehshe nicht auf m+NN festgesetzt ist, bildet den unteren Bezugspunkt die Hohe
(oberste Kante) der Stralle, gemessen in der Mitte des Gebaudes.

Oberer Bezugspunkt fr die Traufhohe ist der oberste Schnittpunkt der Auflenseite der aufgehenden
Wand mit der Dachhaut, fir die Firsthéhe die Héhenlage der obersten Dachbegrenzungskante.
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Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe kann bei Einhaltung der maximal zulassigen First-
hoéhe sowie der maximal zulassigen, talseitigen Wandhoéhe gemal B § 1.b dieser Bebauungsvor-
schriften ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir Nebenanlagen, ausgenommen Garagen an der Nachbargrenze, wird die Traufhdhe (oberster
Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut bezogen auf die natlriche, bei Abgrabungen auf die geplante
Gelandehohe) auf max. 3.50 m. die Firsthéhe auf max. 5,50 m begrenzt. (Vgl. Ziffer 3 dieser Bebau-
ungsvorschriften)

Bauweise

3.1

3.2

3.3

Abweichende Bauweise a1:

Zulassig sind nur Einzelhauser. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt abweichend von der offenen Bau-
weise: Fur Garagen einschlieRlich Nebenraume und Hobbyrdume an der Nachbargrenze entfallen die
Abstandsflachen, wenn eine Gesamthéhe von 68 m, eine Wandflache von 35 gm und eine Traufhdhe
von 3 m nicht Gberschritten wird. Fur die Ermittiung der Traufhohe ist der oberste Schnittpunkt Auf3en-
wand mit Dachhaut bezogen auf den héchsten Punkt der Geléndeoberflache zugrunde zu legen. Die
Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im Plan festgesetzt.

Abweichende Bauweise a2:

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, sowie Hausgruppen. Gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO gilt ab-
weichend von der offenen Bauweise: Fur Garagen einschlielich Nebenrdume und Hobbyraume an
der Nachbargrenze entfallen die Abstandsflachen, wenn eine Gesamthéhe von 6 m, eine Wandflache
von 35 gm und eine Traufhéhe von 3 m nicht Gberschritten wird. Fir die Ermittlung der Traufhéhe ist
der oberste Schnittpunkt Autenwand mit Dachhaut bezogen auf den héchsten Punkt der Gelande-
oberflache zugrunde zu legen. Die Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im Plan
festgesetzt.

Die Stellung bzw. Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans (Baufenster).

Nebenanlagen und Garagen

5.1

5.2

5.3

5.4

6.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig, allerdings wird dann die Anzahl auf max. 2 Garagen / Carports begrenzt.

Bei Garagen und Carports muss die vorderste Dachkante mind. einen Abstand von 1,00 m zur
&ffentlichen Flache haben.

Sofern Flachdacher von Garagen und Carports nicht als Terrasse genutzt werden, sind sie zu
begrinen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgeschlossen solche fur Tierhaltung, sind im
rickwartigen Bereich der Grundsticke auch aulerhalb der Uberbaubaren Fiachen zulassig.

Zulassig sind die der Energieversorgung dienenden baulichen Anlagen (z.B. Trafostation u.a.)

Ver- und Entsorgungsleitungen

6.1

Das niederspannungsseitige Stromversorgungsnetz wird als Erdkabelleitung ausgefthrt.
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6.2 In den ErschlieBungsstraen wird die Nahwarmeversorgung gefuhrt.

6.3 Leitungsrechte fir Wasserversorgungs- und Entwasserungsleitungen sowie fur die Stromversorgung
zugunsten der Stadt Haslach sind im Bebauungsplan eingetragen. Sollten noch weitere Leitungen
erforderlich werden, so ist auf jedem Grundstiick ein entsprechendes Leitungsrecht zu dulden.

6.4 Auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen durfen keine Mauern erstelit und keine Baume
gepflanzt werden.

7. Griinordnung - Pflanzgebot fiir Baume und Strducher

7.1 Festsetzungen fir Bepflanzungen sind den Ziff. 7.4 und 7.5, die Standorte und Arten der Bepflanzung
sind aus dem beigefugten Grunordnungsplan (Malnahmen) mit Ertauterungsbericht zu entnehmen.

7’.2 Die Bepflanzung ist Bestandteil des Baugenehmigungs-/Kenntnisgabeverfahrens und ist in einem
zusatzlichen Plan entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans auf dem Grundstlck
darzustellen.

7.3 Die Bepflanzung muss spatestens 2 Jahre nach Einzug in das Gebaude vollzogen sein.

7.4 Offentliche Griinflichen
fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 u. Abs.
6 BauGB) .

741 Die Geholze auf der Flache sind zu erhalten. Zusatzlich sind weitere Geholze zu pflanzen.
Pflanzverband und Arten siehe MalRnahmenplan.

742 Dieinfolge Bau der ErschlieBungsstralie entstandenen Béschungen sind mit denselben Arten zu
bepflanzen, wie sie im Bestand vorkommen.

7.5 Private Griinflichen
mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewéssern
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25, Buchst. a u. b sowie Abs. 6 BauGB)

7.5.1 Die Obstbaume auRerhalb der Baugrenzen sind zu erhalten.
Ausnahmen sind nur in begriindeten Fallen zuléssig und zu beantragen.

7.5.2 Entlang der studéstlichen Begrenzung sowie an zwei Teilbereichen der westlichen Begrenzung des
Baugebiets sind private Grunflachen ausgewiesen.

7.5.3 Die privaten Grinflachen sind mit Strauchern (siehe Aniage 5) zu bepflanzen.

754 Sollten im Pflanzstreifen Béschungsbefestigungen notwendig sein, sind diese als Trockenmauer
aus autochthonem Steinmaterial (Gneis, Granit) auszufthren und zu begrinen.

755 Die Grundsticke sind zu begrinen. Es dirfen ausschlieRlich einheimische standortgerechte
Laubgehdlze gepflanzt werden. Je Grundstickseinheit ist mindestens 1 Baum zu Pflanzen, der im
ausgewachsenen Zustand eine Hohe von mehr als 10 m erreicht, sowie mindestens
3 groRe Straucher. 1 Baum und mind. 1 grofter Strauch sind jeweils in einem von der éffentlichen
StralRe her sichtbaren Streifen von 5 m Breite zu pflanzen.



' B.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung v. 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) geandert durch
Gesetz vom 15. Dez. 1997 (BGBI. | S. 2902) in Verbindung mit § 74 LBO i.d.F. v. 08.08.1995
(GBI. S.617) geandert durch Gesetz vom 15. Dez. 1997 (GBI. 8. 521)

1.

Gestaltung

a)

b)

c)

d)

e)

Dachformen

Die zulassige Dachform ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im Plan festgesetzt.
Hauptpultdacher sind nur parallel zur Hangneigung zugelassen.

Auf Nebengebauden und Nebenanlagen sowie Garagen und Carports kénnen Ausnahmen hiervon
zugelassen werden, wenn besondere Grinde dies rechtfertigen und stadtebauliche Belange nicht
dagegen stehen.

Talseitige Wand- und Firsthéhen

Fur die talseitig der HaupterschlieRungsstraBe liegenden Geb&ude gilt eine maximale Wandhéhe von
7,00 m, gemessen von geplanter Gelandehohe bis zum obersten Schnittpunkt duere Wandflucht mit
der Dachhaut.

Fur das Gebaude auf Grundstiick Fist. Nr. 3063 wird die maximale Firsthohe talseitig durch Eintrag in
die Nutzungsschablone im Plan festgesetzt. Die maximale Firsthohe wird von geplanter Gelandehdhe
bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Bei Nebenanlagen - ausgenommen Garagen, die in den Hauptbaukérper integriert sind - darf eine
sichtbare Wandhéhe von max. 3,50 m nicht Gberschritten werden.

Gemessen wird von der natiirlichen, bei Abgrabungen von der geplanten Gelandehdhe bis zum
obersten Schnittpunkt der dueren Wandflucht mit der Dachhaut.

Dachneigungen

Soweit in den zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan nichts anderes festgelegt ist,
werden fur 1- und 2-geschosssige Gebaude 30° bis 45° festgelegt.

Far Doppelhauser und Hausgruppen wird die Dachneigung auf 40° festgesetzt.

Bei Einigung der Bauherren fir zusammenhangende Bebauungen gilt der vorgenannte Rahmen.

Eine geringere Dachneigung kann im Zusammenhang mit einer Ausnahme gemal A § 2.2 dieser
Bebauungsvorschriften zugelassen werden. Die Mindestdachneigung muss jedoch 15° betragen.

Fur Garagen und Carports werden Dachneigungen von 15° bis 30° festgelegt.

Firstrichtungen

Die Firstrichtungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgelegt.

Dachdeckung

Zulassig sind bei geneigten Dachern Dacheindeckungen mit Tonziegel oder Betondachsteinen in den

Far_t;eq gedecktes rot, rotbraun, gedecktes grau und dunkelgrau. Es sind auch begrunte Dacher

ZBUel?[S)so‘gbelhéuser und Hausgruppen muss die Dachdeckung und Dachfarbe einheitlich sein.

gleagchdécher und flach geneigte Dacher (0° bis 10° Neigung) bei Nebenaniagen etc. (Ziff.B 1a) sind zu
rnen.

Vordacher, Erker, Balkondacher und Wintergarten sind auch mit Glas zulassig.
Solarthermische und photovoltaische Anlagen sind ebenfalls zuléassig.
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f) Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einschnitte sind zulassig. Der Hauptfirst darf mit Dachaufbauten, Widerkehren
usw. nicht Gberschritten werden.

Schieppgauben sind nur bei Dachern ab einer Dachneigung von mind. 35° zulassig.

Die Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu wahlen, dass sie mit der Art des Gebadudes nach
Form. MaRstab, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile Ubereinstimmen und nicht
verunstaltend wirken.

Die nicht verglasten Teile der Dachaufbauten missen in der Farbe der Dachdeckung angepasst
werden.

2. Garagen- und Stellpldtze

2.1 Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Grundstlck herzustellen
(Es wird auf ganze Platze aufgerundet)

2.2 Garagenvorplatze, Stellplatzflachen, Zugange, Zufahrten und grundstiicksinterne Wegeflachen auf
privaten Grundstiicken missen mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden, z.B.: Kies- und
Schotterwege, wassergebundene Mineralgemische, wasserdurchidssiges Betonpflaster, als
Pflasterflachen mit Rasenfuge, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Nicht zugelassen sind geschlossene Oberflachen wie Asphalt, Beton oder dergleichen.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder
Versickerungsmulden zu versehen.

3. Antennenanlagen

Je Gebaude ist eine sichtbare Antennenaniage sowie max. ein Parabolspiegel zulassig. Bei dem
Parabolspiegel ist die Farbe des jeweiligen Hintergrundes zu wéahlen (Dach- oder Hausfarbe).

4. Einfriedungen

Die Grundstuckseinfassungen zum 6ffentlichen Bereich sind Sache des jeweiligen Grundstlicks-
eigentimers. Sie missen spatestens zum Abschluss der StraRenerschlielRungsarbeiten hergestelit
werden oder werden dort gegen entsprechende Berechnung in kostenginstigster Bauweise
hergestellt.

Als Einfriedungen der Grundstlcke an &ffentlichen Flachen sind gestattet:

a) Einfassungs- und Stitzmauern aus Beton bis 1,50 m Hohe. Ausnahmen fur hohere Mauern
konnen fur Natursteinmauern (auch Gabionen) zugelassen werden.

b) Holz oder Metallzaune (kein Maschendraht) bis 1,50 m Hbhe.

c) Heckenpflanzungen bis 1,50 m Hohe. Sie mussen vom &Sffentlichen Bereich soweit entfernt
gepflanzt werden, dass sie spater nicht in diesen hineinragen.

Entlang der nachbarlichen Grenzen hat sich die Einfriedung nach den Mallgaben der
Landesbauordnung (LBO) und des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu richten.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig und durfen eine Gréfte von 0,5 m? nicht
tiberschreiten. Sie durfen nicht beleuchtet sein/werden.



6. Gelidndeaufschittungen

Die Héhe von Geldndeaufschittungen darf, senkrecht gemessen von Oberkante vorhandenes
Gelande bis zur Oberkante geplante Gelandeaufschittung, maximal 3,00 m betragen.

' C. Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Hinweise

1. Vorlage von Bauantragsunteriagen/ Bauvoriagen im Kenntnisgabeverfahren

1.4 Mit dem Bauantrag/der Kenntnisgabe ist der Entwasserungsantrag bei der Stadt Haslach i.K. zur
Genehmigung vorzulegen.

1.2 Mit dem Bauantrag/der Kenntnisgabe ist ein Begrinungsplan mit den vorgesehenen Bepflanzungen
mit Er&uterung bei der Stadt vorzulegen. (siehe Ziff. A7.2) Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

2. Oberflichenbefestigung
Vor Beginn von Oberflachenbefestigungen ist dem Stadtbauamt ein detaillierter Plan mit den
vorgesehenen zu befestigenden Flachen mit Angabe der zur Verwendung kommenden Materialien
vorzulegen .

3. Erdarbeiten
Auffallungen in der ErschlieRung und von BaumaRnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub,
Kiesmaterial und aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsaniagen vorgenommen
werden.
Die Verwendung von anderem Bauschutt und Baustellenabféllen ist nicht zulassig.

4. Bodenschutz

4.1 Anfallender Bauschutt und nicht fir Baumanahmen bestimmter Erdaushub sind méglichst einer
Wiederverwendung zuzufithren oder auf eine Erdaushub- bzw. Bauschuttdeponie zu bringen.
Bauschutt darf nicht als An- und Auffulimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgréaben usw. ) benutzt
werden. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ( z.B. aus Innenausbau, dlverunreinigtes
Material, leere Farbeimer) sind auf einer Hausmulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B.
Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber usw. ) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

4.2 Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird wie fur  die
ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

4.3 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf zu beschranken.

5. Wassergefihrdende Stoffe (VAwWS)

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen darfen nur durch zugelassene Fachbetriebe (§
19 Abs. 1 WHG) errichtet werden. Ausnahmen hiervon regeit § 24 VAwS.

Solche Anlagen sind nach den Regelungen des § 23 VAWS durch zugelassene Sachverstandige oder

naher bestimmte Anlagen auch durch Fachbetriebe auf den ordnungsgemafien Zustand Uberprifen zu
lassen, und zwar:

a) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung;

b) spatestens 5 Jahre, bei unterirdischer Lagerung in Wasserschutzgebieten und
Quellschutzgebieten spatestens 2 2 Jahre nach der letzten Uberprifung,
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c) vor der Inbetriebnahme einer langer als 1 Jahr stillgelegten Anlage;

d) wenn die Prifung wegen der Besorgnis einer Wassergefahrdung angeordnet wird,

e) wenn die Anlage stillgelegt wird.

Oberirdische Heizélverbrauchertankaniagen ab 1.000 | bis 10.000 | auBerhalb von
Wasserschutzgebieten sind nur erstmalig vor Inbetriebnahme zu priafen. Diese kénnen auch durch

zugelassene Fachbetriebe nach § 19 Abs. 1 WHG geprtft werden.
Anlagen ab 5.000 | bedurfen einer baurechtlichen Genehmigung.

Denkmalschutz

Wir weisen darauf hin, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) das
Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Marienstrae 10 a, 79098 Freiburg,

Tel. 0761/20712-0 unverzuglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet zutage treten. Das Denkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

. Altlasten

Nach den bisherigen Erhebungen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht mit Altlasten zu
rechnen. Die durchgefiihrte historische Erhebung hat keine Anhaltspunkte hierfir ergeben.

Soliten bei Erdarbeiten trotzdem ungewshnliche Farbungen oder Geruchsemissionen wahrgenommen
werden, ist umgehend das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Ortenaukreis
zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Ausgefertigt:
Haslach, den .2 4. Juli.2001. ...

Stadt Haslach

Burgermeister



