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Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,SpieRacker“ im Bereich der
Grundstiicke Flst.Nr. 1349 und 1349/5 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

I. Erfordernis der Bebauungsplanédnderung

Die Fa. EDEKA Grundstlicksverwaltungs-GmbH beabsichtigt auf den Grundstlicken
Flst.Nr. 1349 und 1349/5, Im Spiel3acker 15 + 17 einen Lebensmittelmarkt mit Kfz-
Stellplatzen zu errichten.

Im glltigen Bebauungsplan ist dieser Grundsttcksteil bereits als Sondergebiet ,Einkaufs-
zentrum* ausgewiesen.

Da das Bauvorhaben der EDEKA Grundstlicksverwaltungs-GmbH jedoch aus funktionellen

Grunden nicht entsprechend den Festsetzungen innerhalb der Gberbaubaren Flache erstellt
werden kann, sind die Baugrenzen der betroffenen Grundstiicke neu festzulegen.

Il. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zuléassigkeitsvoraus-
setzungen durch Anderung der Giberbaubaren Flache fir die Errichtung des EDEKA-
Lebensmittelmarktes mit zugehdérigen Parkplatzen geschaffen werden.

Dazu wird der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 09.10.1971 durch ein Deckblatt
im Bereich der Grundstiicke Flst.Nr. 1349 und 1349/5 geédndert.

Die Bebauungsvorschriften werden nicht verandert.

ll. Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Flachennutzungsplan
(FNP) als Sondergebiet ,Einkaufszentrum® dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird
somit aus dem FNP entwickelt, die Festsetzungen im FNP erhalten keine Veradnderung.

IV. Rdumlicher Geltungsbereich

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 1349 und 1349/5.



V. Auswirkungen der Plandnderung

Gegenuber dem urspriinglichen Bebauungsplan verursacht die Planénderung keinerlei An-
derungen an den ErschlieRungs-, Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

V1. Anderung im vereinfachten Verfahren

Die Grundztige der Planung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
ruhrt, da der Wesengehalt des Bebauungsplanes nicht angetastet wird.

VIl. Umweltpriifung

Von einer Umweltprufung wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen, da die Uiberbaubare
Flache auf den betroffenen Grundstiicken insgesamt in ihrer FlachengréRe nicht verandert
wird.

Diese Begruindung wird der Bebauungsplananderung beigefligt, ohne Bestandteil derselben
zu sein.
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