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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
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Zur 5. Anderung des Bebauungsplans "Mihlen-/Mihlenbacher StraBe" vom
07. Juli 1970 fir den Bereich des Grundstiicks Flst.Nr. 1406 (ehem. Sonnenhof)

A. Rechtsgrundlagen

1. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom
12, Dez. 1986 (BGBL. S. 2254)

2. 88 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d. Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Sept. 1977 (BGBl. S. 1763)

3. Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Nov. 1983 (GBl. S, 770)

B. Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohnumgsgebiet (WA)
1.2 Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse: II
2.2 Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4
2.3 GeschoBfldchenzahl (GFZ): 0,8

Bauweise

3.1 Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 FUr die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen
im zeichnerischen Teil maBgebend, wobei Reihenhduser einen Versatz
haben sollen (mindestens 1,20 m alle zwei Reihenhduser)

3.3 Hausgruppen missen gleichzeitig ausgefihrt werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der nichtiberbaubaren
Grundsticksfldche nicht zuldssig.




5. Stellpldtze und Garagen

5.1 Goragen im Sinne des § 2 Abs. 7 Satz 2 LBO sind auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldche entsprechend der Einzeichnung im
zeichnerischen Teil zuldssig.

5.2 Stellpldtze im Sinne des § 2 Abs. 7 Satz 1 LBO kénnen ausnahmsweise
auch auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche zugelassen werden.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen

6.1 Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfuB-

bodenhche, gemessen Uber NN.
Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe der Gebdude darf héchstens 0,50 m
Uber der Hohe des angrenzenden Rotkreuzweges liegen.

6.2 Geldndeanschittungen und -abgrabungen sind, gemessen am natiirlichen
Geldnde, hochstens bis zu 1,20 m zulassig.

7. Gebote zur Pflanzerhaltung und Pflanzung

7.1 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplon mit dem Bestand und weiterer
vorgesehener Bepflanzung vorzulegen.

7.2 Die Bepflanzung auf dem Baugrundstiick mit seltenen alten Bdumen
und Bischen ist méglichst zu erhalten.
Eine evtl.notwendige Entfernung zum Zwecke einer ordnungsgemdBen
Bebauung darf nur im Einvernehmen mit der Stadt Haslach und dem
Naturschutzbeauftrogten des Ortenaukreises erfolgen.

8. Anforderungen an das Baugrundstick

Zur ordnungsgemdBen ErschlieBung des Baugrundstiicks ist eine Verbreiterune

der Zufahrt Uber den Rotkreuzweg notwendig.
Zu diesem Zweck ist die Abtrennung eines Geldndestreifens von ca. 2 m
Breite vom Baugrundstick an die Stadt Haslach erforderlich.

ITI. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Wohngebdude
1.1 Dachform

Satteldach mit einer Neigung vom 28° bis 32°.

1.2 Dachaufbauten

sind zuldssig
1.3 Kniestock

Die Ausbildung eines Kniestocks ist bis zu einer Hohe von 65 cm
zuldssig.

1.4 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zuldssig:
Ton-, Biberschwanz- oder Falzziegel in rot/braun
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1.5 Hausgruppen mijssen hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckungs-

material, Farbe der Dacheindeckung, Fassadengestaltung, Fenster,
aufeinander abgestimmt werden.

Garagen sind unter der ErdgeschoBfuBbodenhshe mit begriintem Flachdach
auszubilden.

Einfriedigungen

3.1 Einfriedigungen sind aus folgenden Materialien zuldssig:
a) Sockel bis zu 0,30 m mit Heckenhinterpflanzung
b) Holzzaun (Jdgerzaun) mit Heckenhinterpflanzung

3.2 Die Hohe der Einfriedigungen darf hochstens betragen:
a) Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen 1 m

b) Zu der sffentlichen Verkehrsfldche 0,80 m

Haslach i.K., ,den 22. Oktober 1987
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Offenburg, den 2 7 APR, 1338
Landratsamt Ortenaukreis
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