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Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Rotkreuz*

Erfordernis der Planung

Die Wohnbauflachen der Stadt Haslach i.K. sind so gut wie ausgeschopft.

Lediglich einige private Bauplatze, ohne Bauverpflichtung stehen fur den Eigenbedarf
der jeweiligen Eigentimer zur Verfigung.

Im Baugebiet Schmelze, welches 1992/93 erschlossen wurde, war die Planung
wegen der damaligen hohen Wohnungsnot hauptséchlich auf Wohnanlagen,
Reihenhduser und Doppelhduser ausgerichtet.

Um den seit Jahren anstehenden Bedarf an Einfamilienwohnh&usern decken zu
kénnen, ist die Bereitstellung eines neuen Baugebietes dringend notwendig.

Die Topographie des Gebietes "Rotkreuz" ist fir die Ausweisung von
Einfamlienhausgrundstticken pradestiniert.

Die im Flachennutzungsplan noch ausgewiesene zukuinftige Wohnbauflache "Bruhl"
sudl. der HebelstraRe, muss wegen der ebenen Lage dem Geschosswohnungsbau
vorbehalten werden.

Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen

Zulassigkeitsvoraussetzungen flr eine Bebauung mit Wohngebauden geschaffen
werden.

Inhalt der Planung
1. Art der baulichen Nutzung
Das geplante Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" WA nach § 4 BauNVO

festgesetzt. Dabei werden hinsichtlich der Nutzung noch weitere Einschrénkungen
vorgesehen.



2. MaR der baulichen Nuizung

Fir die Zahl der Vollgeschosse wird auf |l Voligeschosse festgesetzt. Damit kann
innerhalb des Rahmens der maximalen Trauf- und Firsthéhen geplant werden, auch
wenn sich auRer dem eigentlichen Erdgeschoss nach den Festlegungen der LBO im
Untergeschoss oder Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss ergibt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflachen werden durch Baufenster im Zeichnerischen
Teil markiert. Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind aber auch auBerhalb der
Gberbaubaren Flachen zuldssig. Allerdings werden diese auf max. 2 Garagen /
Carports pro Grundstlick begrenzt.

4. Grinordnung

Dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan beigefligt, der Bestandteil des
Bebauungsplans wird.

Im Geltungsbereich sind keine "Besonders geschltzten Biotope" nach § 24a erfafit.
Die Planflache wurde bisher Uberwiegend als Streuobstwiesen genutzt.

Die Bestédnde wurden in der Grinordnung erfasst und bewertet. Danach stellt die
Bebauung dieses Gebiets einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, weshalb
Ausgleichsmalnahmen im Gebiet und an anderen Stellen der Gemarkung
nachgewiesen werden.

5. Verkehrsplanung

Das Baugebiet wird an einer HaupterschlieBungsstra3e parallel zum Hangverlauf
aufgereiht. Die Stral3en innerhalb des Gebiets sollen als "verkehrsberuhigter Bereich"
ausgewiesen werden.

Die Anbindung an das bestehende StalRennetz erfolgt zum einen von der Tannen-/
BuchenstralBe aus. Dies ist die Hauptanbindung, wobei die ersten ca. 140 m eine
Steigung von 16% haben werden. Die zweite Anbindung erfolgt Giber die
Verldngerung der Rotkreuzstrale, diese wird eine Steigung von ca. 18% aufweisen.
Diese Strafle wird wieder an den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg angebunden
und dient dort den Landwirten fur das Erreichen der Grunflachen zwischen Baugebiet
und Waldrand.

Zwischen diesen beiden Anschltissen wird in der Verlangerung der Dr. Kempf-Stralke
eine fuBlaufige ErschlieBung mit Treppenanlagen vorgesehen, damit kurze
Verbindungen zur Innenstadt geschaffen werden.

6. Stellplatze

Durch die schwierige Topographie sind die ErschlieRungsverhéltnisse sehr beengt.
Die Grundstlicke werden als Einzelgrundstiicke relativ gro gehalten. Da tatsachlich
bei der zu erwartenden Bebauung 2 — 3 Pkw pro Grundstlick realistisch sind und
diese auf der &ffentlichen Flache nicht alle plaziert werden kénnen, wird eine erhéhte
Stellplatzverpflichtung auf den Grundstlicken gefordert.
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7. Baugestaltung

Durch die z.T. extreme Hanglage wird hauptséchlich von einer Einzelwohnhaus-
bebauung ausgegangen. Die Gebaude sollen soweit wie méglich in die Hanglage
integriert werden, weil dieses Baugebiet sehr exponiert liegt und gut eingesehen
werden kann. Aus diesem Grund ist zumindest fir die Geb&udereihe oberhalb der
Haupterschlieungstrafle die Firstrichtung parallel zum Hang geplant.

Fur die Geb&ude unterhalb der HaupterschlieRungsstrale ist in geringem Umfang
auch Doppelhaus- oder Reihenhausbebauung geplant.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Il VG begrenzt, wobei die Gebdudehdhen
durch maximale Trauf- und Firsthéhen fixiert werden.

Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haslach i.K. weist den zur Bebauung
vorgesehenen Bereich des Baugebietes als Wohnbauflache aus.

Der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
(vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

Im Zuge der PlanungsUberlegungen hat sich jedoch gezeigt, dass zu einer
ordnungsgemalen ErschlieRung und 6konomischen Nutzung des Gebietes eine
geringflgige Erweiterung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen

Wohnbauflache in Richtung Osten erforderlich wird. Diese Erweiterungsflache mit ca.
0,4 ha ist im derzeit laufenden Flachennutzungsplananderungsverfahren enthalten.

Plangebiet

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
3,1 ha. Er wird begrenzt

im Norden: durch Flst.Nr. 1431, die BuchenstraRe (Fist.Nr. 2848) und den Leimen-
grubweg (Flst.Nr.2805)

im Westen: durch die Grundstlicke Fist.Nr. 2755, 1402/8, 2519, 2507, 1404/3,
1406/19, 1406, 1406/1, 1291/9, 1291/8, 1291/7, 1328 und 1320/11

im Siden: durch die Grundstiicke Flst.Nr. 1292/3 und 1292/4

im Osten: durch die Grundstiicke 1288/1, 1289, 1290, sowie Restflachen von
1411, 1409, 1417,1423, 1424, 1426, 1425 und 1430

Auswirkungen der Planung
1. Erschliessung

Der Planbereich muss flr den Verkehr, sowie fUr die Ver- und Entsorgung
erschlossen werden.



Die ErschlieRungsmafinahmen sind im folgenden einschl. der dadurch
entstehenden ErschlieRungskosten aufgefinrt:

Strallenbau DM 950.000
Kanalbau im Trennsystem u. Regenwasserableitung DM 1.400.000
Wasserversorgung DM 20.000
Beleuchtung DM 90.000
Begriunung DM 80.000
Vermessung u. Planung (ca. 10%) DM 250.000
Sonstiges DM 20.000
Summe DM  2.800.000

2. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist grundsatzlich gewahrleistet.

Zur Abwasserbeseitigung sind im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen neue
Entwésserungskanéle im Trennsystem zu verlegen.

AuBerdem ist fir die Ableitung von Regenwasser ein Kanal in den Mihlenbacher
Bach mit einer Lange von ca. 350 m durch die Rotkreuzstrafie erforderlich.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom erfolgt durch die Stadtwerke, die
Versorgung mit Gas durch die Gasversorgung Mittelbaden GmbH (MIBA).

3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff
i.S. d. § 8 BNatschG dar, da sich im Geltungsbereich ein Biotop befindet.

Da die Biotopfléche, die sich im Zugangsbereich zum geplanten Baugebiet
befindet, bereits schon vor 1980 innerhalb der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflache ausgewiesen war, ist dieses Biotop nicht nach
§ 24a NatSchG zu werten, weshalb die Uberplanung keiner Ausnahme-
genehmigung bedarf.

Vil. Bodenordnung

Die Flachen fur das Plangebiet wurden durch die Stadt Haslach erworben, lediglich
ein Grundsticksbereich gehdrt einem privaten Eigentiimer.

Nach Abzug der 6ffentlich notwendigen Flachen wird nach Rechtskraft des
Bebauungsplans die Zuteilung der einzelnen Bauplatze im Messbriefverfahren
erfolgen. Die eingetragenen Grundstlicksgrenzen sind nicht bindend und nur
beispielhaft vorgenommen.

Flachenbilanz;

Gesamifflache: 30630 m2
davon

Verkehrsflachen: 5.010 m?
Grunflachen: 790 m?

Wohnbauflachen: 24.810 m?



VIIL.

Finanzierung
Die ErschlieBungskosten werden im gesamten ermittelt und nach der

ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt Haslach erhoben. Ebenso Beitrage fir
Wasserversorgung und Entwésserung gemag glltigen Satzungen der Stadt Haslach.
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