Bebauungsvorschriften

fir den Bebauungsplan "Lautenbachergasse = Sandhaasenhalde®
- Erwelterung = Stadt Haslach (Ortenaukreis)

Rechtsgrundlagen:

ITI.

§§ 1-2a und 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekannt-
machung v. 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert am
06.07.1979 (BGBl. I S. 949)

§§ 1-23 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO) i.d.F. vom 15.09.1977
(BGB1l. I S. 1764)

§§ 1-3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981
(BGB1l. I S. 833)

§§ 3,6,7,13 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770)

Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

1. Der r&umliche Geltungsbereich umfaBt ausschlieBlich Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO.

2. Die Akgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch
Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

§ 2

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind auf nicht {iberbaubaren Flichen im Rahmen
des § 23 Abs. 5 BaulNVO zuldssig, soweilt es sich nicht um bauliche
Anlagen nach § 2 Abs. 2 LBO handelt.

Mad der baulichen Nutzung

§ 3

Zuldssiges MaBl der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (z) nach § 18 BaulNVO
b) der Grundflidchenzahl {(GRZ) nach § 19 BaulNVO
c) der GeschoBfflédchenzahl (GFZ) nach § 20 BaulNVO



III.

IV,

2. Bel der Ermittlung der GeschoBfliche (GFZ) bleiben
Stellplé&tze oder Garagen in Vollgeschossen unberiick-
sichtigt (gem&B § 21 a Abs. 4 Ziff. 3).

3. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen
Teil",

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 4

Bauwelise

Als Bauweise wird die "Offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind Einzelh&user und die im "Zeichnerischen Teil"
ausgewiesenen Doppelhiuser.

: § 5

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die lberbaubare Grundstilicksflidche wird im "Zeichnerischen
Teil" durc h die eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

2. Uberdachte Pergolen aus Holz und Kunststoff k&nnen bis
zu einer max. GréBe von 30 m? (Linge o. Breite h&chstens
8 m) und einer max. HBhe von 3 m auf nicht Uberbaubarer
Fl&che, hinter der rlickwdrtigen Baugrenze, zugelassen
werden.

Baugestaltung

§ 6

Gebdudehdhen

1. Die max. HShe Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses (OKE)
von Oberkante fertige StraBendecke (0.K.f.Str.) gemessen im
Schnittpunkt von StraBenachse und Mittelsenkrechte der
straBlenseitigen Grundstilicksgrenze ist im Zeichnerischen
Teil festgelegt.

2. Die max. HOhe der Traufe (Schnittpunkt AuBenmauerwerk -
Dachsparren) ; gemessen talseits von Oberkante Gelinde
natur, ist (nur flir II-geschossige Gebiude) im Zeich-
nerischen Teil festgelegt.



3. Ausnahmen von diesen Hbhenfestlegungen sind mdglich,
wenn in entsprechenden Ansichten und Schnitten nach-
gewiesen wird, daB weder Offentl. noch nachbarliche
Interessen beriihrt werden.

Gebdudestellung

Die Gebdudestellung ist entsprechend der im "Zeichnerischern
Teil"” angegebenen Firstrichtung festzulegen.

§ 8

Dach

1. Zugelassen sind ausschlieBlich Satteldach (mit beidseitig
gleicher Neigung), Pultdach und Walmdach.

2. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel in rotbrauner Farbe
zuldssig.

3. In der Dachhaut liegende Dachfenster sind zul&ssig.

V. Sonstiges

Garagen flir Kraftfahrzeuge

1. Garagen sind an der im "Zeichnerischen Teil® mit “GAY
bezeichneten Stelle anzuordnen.

N
L]

Garagen konnen an anderer Stelle angeordnet werden,
wenn

a) diese im Hauptgebdude integriert werden

b) diese in Form von "Nur-Uberdachung" (Carport)
ausgebildet werden.

c) diese bergseits so angeordnet werden, daBR mind. 3/4
der seitlichen Wandfl&chen im Erdreich liegen.

3. Weitere Ausnahmen sind mdglich, wenn dies die Gelidnde-
topographie erfordert oder Hirten in der Standortfest-
legung entstehen wilirden.

4. Garagen missen einen Stauraum von 5,00 m aufweisen.




Vorgarten und Grundsticksgestaltung

1. Der Vorgarten ist zu bepflanzen; davon ausgenommen sind
die Befestigungsfldchen fiir Hauszugdnge, Garageneinfahrten
und Stellpldtze, soweit diese notwendig sind.

2. Die (von der StraBe her gesehen) talseits gelegenen Gebdude
sind auf der Talseite mit Erdreich bis auf Oberkante ferti-
ger FuBboden des untersten Vollgeschosses aufzufiillen, Je-
doch nur bis zu einer max. HbOhe von 1,20 m ilber vorhandenem
Gelénde.

3. Sonstige Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 0,80 m
Hohendifferenz zum vorhandenen Geldnde sind unzuldssig.

4. Das Landratsamt kann zu den Ziff. 2 und 3 Ausnahmen zulassen,

wenn deren Unbedenklichkeit oder eine unbeabsichtigte H&rte
nachgewiesen wird.
Der Nachweis ist durch die entsprechenden Schnitte im Zu-
sammenhang mit natiirlichem Gel&nde, der fertigen Stralen-
decke, dem Geb&dude und (falls notwendig) dem Nachbargrund-
stiick darzustellen.

Einfriedigungen

Unzulédssig sind
a) Stacheldraht
b) Maschendrahtzdune im Vorgartenbereich

Maschendrahtzdune im librigen Bereich sind nur zuldssig bis
zu einer HOhe von 1,20 m.

Sichtfl&chen

Die Sichtfldchen sind von jeglicher Art von Nutzung Uber
0,80 m iUber Fahrbahnoberkante freizuhalten.




VL.

Hinweise

1. Abwasserbeseitigung

Vor ErschlieBung des Gebietes ist ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren bezliglich der Kanalisation durch-
zufihren.

Entwdsserung der Untergeschosse

Vor der Planung der Untergeschosse sind die Kanalisations-
plédne der Stadt einzusehen, damit die Entwdsserung der un-
tersten Rdume gewdhrleistet ist.

Abfallbeseitigung und wassergefd@hrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kies-
material vorgenommen werden, das keine wassergefdhrdenden
Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt
ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallen-
der Bauschutt und nicht fiir BaumaBnahmen bestimmter Erd-
aushub ist auf eine kreiseigene Erdaushub=- und Bauschutt-
deponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter
Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, Olverunreinigtes
Material, Farbkanister) ist auf eine kreiseigene Hausmiill-
deponie zu beseitigen.

Wasserversorgung

Das Baugebiet ist liber diz zentrale Wasserversorgung mit
Trinkwasser zu versorgen.

7612 Haslach i.K., den 2. April 1985
Stadt Haslach i.K.

Blirgermeister




Bebauungsplan genefimige
gemaB § 11 BBaugG in Verbindung mi
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung

Cifenburg, dan 2 8 AUG. 1985
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