BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Grin
der Stadt Haslach im Kinzigtal, Ortenaukreis
vom 3.5.1988

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die gewerblich nutzbaren Flachen im Bereich der Gemarkung Haslach
sind erschdépft. Es besteht jedoch fir ortsansédssige Firmen ein
dringender Bedarf an neuen Gewerbefldchen, um notwendige Betriebs-
verlagerungen wegen beengter rdumlicher Verhédltnisse durchzufihren.
Weiterhin soll fir mdgliche Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben
Vorsorge getroffen werden.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Gebeit wird im Nordosten von der K 5356, im Nordwesten von
der B 33, im Sidwesten von einem kleinen Kanal begrenzt. Im Sid-
osten sind die gewerblich genutzten Flachen 6stlich des Kanals
(Grundsticke Weihe) mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Auf eine Ausweitung des Geltungsbereiches nach Sidwesten Uber den
Kanal hinweg bis zur geplanten Weiterfihrung der B 33 (Ortsumgehung
Haslach) wurde verzichtet, da Uber den genauen Verlauf der neuen
Trasse bisher noch keine Klarheit besteht und ebenso die Inanspruch-
nahme und die etwaige Weiternutzung von hier befindlichen Geb&uden
(ehem. E-Werk) unklar ist.

Einer Erweiterung nach SiUdosten (Lgb.Nr. 1817 bis 1819) steht die
Ndhe zur Ortslage Schnellingen entgegen.

Das Gebiet ist eben. Es ist im SUdost- und SUdwestbereich bereits
gewerblich genutzt. Die fir gewerbliche Zwecke noch zusédtzlich
nutzbaren Fl&dchen liegen entlang der B 33 und der K 5356, sie sind
derzeit landwirtschaftlich genutzt und umfassen etwa die Halfte
der Gesamtflache.

Das Gebiet ist umgeben von landwirtschaftlichen Fl&chen, lediglich
im slUdwestlich anschlieBenden Bereich sind noch Betriebsgebaude
und ein Wohnhaus vorhanden, die urspringlich zu dem im Gebiet
gelegenen Gewerbegebiet zugeordnet waren.

Ostlich der K 5356 schlieBt sich an den Geltungsbereich ein
kleineres Uberwiegend gewerblich genutztes Gebiet an, das im rechts-
krédftigen Flédchennutzungsplan als gewerblicheBauflédche ausgewiesen
ist.

Die bebaute Ortslage von Schnellingen (gemischte Baufléache) liegt
in ca. 110 m Entfernung vom Sidostrand des Geltungsbereiches. Die
bebaute Ortslage von Bollenbach (Wohnbauflache) liegt ca. 260 m
entfernt. Der Abstand zu der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
geplanten Wohnbaufldche am Ostrand von Bollenbach betré&gt ca. 170 m



3.

Eingliederung in die Bauleitplanung

Der Planbereich liegt auBerhalb der eigentlichen Ortslage. Die
hier bestehende gewerbliche Nutzung wird sinnvoll zu einer eigen-
stdndigen Einheit ergédnzt. Die Darstellungen des Bebauungsplanes
entsprechen dem Flédchennutzungsplan. Lediglich die zwischen Kanal
und geplanter B 33 gelegenen Flachen, die im Flachennutzungsplan
als gewerbliche Baufldchen ausgewiesen sind, wurden aus den unter
Ziffer 2 beschriebenen Grinden nicht mit einbezogen.

Verkehrserschlieflung

Fir die ErschlieBung des Gebietes wurden verschiedene Alternativen
untersucht. Allen Alternativen gemeinsam ist die Beibehaltung der
derzeitigen Wegtrasse ndrdlich der Fa. Prinzbach (Lgb.Nr. 1813/3),
da hier wichtige Hauptversorgungsleitungen liegen und die Er-
schlieBung der Fa. Prinzbach Uber diesen Weg erfolgt.

Fir die ErschlieBung der zwischen der Firma Prinzbach und der

K 5356 gelegenen Flachen und der im Sudden befindlichen bebauten
Fladchen wurden verschiedene Alternativen untersucht. Eine Alterna-
tive ging vom Ersatz der im SiUdosten vorhandenen PrivatstraBe durch
eine weiter ndrdlich gefihrte StichstraBle aus. Damit ware im
Bereich der bestehenden gewerblichen Nutzung (Lgb.Nr. 1807, 1898,
1814 und 1818) eine ungeteilte Bebauungsmdglichkeit entstanden.
Weiterhin hadtten die ndrdlich gelegenen nicht bebauten Bereiche
Uber diese StichstrafBe erschlossen werden konnen. Nach mehreren
Gespradchen mit den EigentiUmern der bebauten Grundsticke wurde von
dieser Ldsung Abstand genommen. Eine andere Alternative ging von
einer ErschlieBungsstraBe am Ostrand der Fa. Prinzbach parallel

zur K 5356 mit Einmindung in den ndrdlich vorhandenen Weg (Lgb.Nr.
1813/2) aus. Diese LOsung ist jedoch sehr aufwendig in der Er-
schlieBung und engt die Aufteilung der kinftigen Gewerbegrundsticke
stark ein.

Die vorgeschlagene LOsung erschlieft zwei mdgliche Grundsticke
Uber die K 5356 durch eine gemeinsame Zufahrt und behalt fir die
sidlich bestehende Gewerbenutzung den Privatweg bei. Die LOsung
bietet bei geringerem ErschlieBungsaufwand eine bestmdgliche
Flexibilitat fir die spadtere Grundsticksaufteilung. Im Hinblick
auf die gegeniberliegenden vorhandenen Zufahrten zur K 5356 und
die relativ dichte StraBenrandbebauung sowie die gegebene Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h durch die Ortstafel, erscheint
eine zusdtzliche Zufahrt auf die K 5356 unproblematisch. Die vor-
geschlagene ErschlieBung wurde von Polizeidirektion wie Straflen-
bauamt gebilligt.

Nutzung

Der gesamte Planbereich ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Zum Schutz der vorhandenen und der geplanten Wohn- und Misch-
gebiete wird das Gewerbegebiet entsprechend § 1 (4) Ziffer 2
BauNV0 gegliedert. Die Gliederung erfolgt auf der Grundlage
der "Abstandsliste 1982" des Gewerbeaufsichtsamtes Freiburg
und berUcksichtigt die Entfernungen zu den vorhandenen Misch-



baufldchen in Schnellingen und den geplanten Wohnbaufléchen

in Bollenbach bzw. die sich daraus fir die betroffenen Fléchen
ergebenden Immissionen. Infolge der technischen Entwicklung

und des relativ langen Zeitraumes seit Erstellung der Abstands-
liste ist die Aufzahlung von Betrieben und Anlagen als Hilfs-
mittel fur die Beurteilung anzusehen, entscheidend ist jedoch
der der jeweiligen Abstandsliste zugrundegelegte Emmissionsgrad.
Insoweit ist fUr die Zulassigkeit oder Unzuldssigkeit von
Betrieben und Anlagen der konkrete Einzelfall maBgebend (ergéan-
zend zu den Grenzwerten: Siehe beigefigte Anlage des Gewerbe-
aufsichtsamtes Freiburg).

Das MaB der Nutzung orientiert sich an den Héchstwerten der Bau-
nutzungsverordnung. Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend
dem Bestand und der Umgebung auf II Vollgeschosse festgesetzt.
Die Bauwelise wird so festgesetzt, daB sie der offenen Bauweise
entspricht, jedoch die Langenbeschrankung fir Gebaude 70 m
betragt.

FUr den sudlichen Bereich und die Fl&dchen entlang der K 5356 und
der B 33 werden geneigte Dacher festgesetzt mit Dachneigungen
von 15°-35° im unbebauten Bereich und von 20°-45° im bebauten
Bereich, da hier steilere Dachformen bestehen. Dies dient dazu,
das Gewerbegebiet besser in die Umgebungsbebauung einzubinden.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung (Trennsystem)
erfolgt Uber die in den StraBen und Wegen vorhandenen Anlagen.
Hier sind nur geringfigige Ergédnzungen notwendig.

Die Energieversorgung des Gewerbegebietes mit elektrischer Energie
erfolgt Uber Erdkabel, lediglich im Bereich der siUdlichen Alt-
bebauung ist vorgesehen, die vorhandenen Freileitungen beizube-
halten.

Begrinung

Zur Eingrinung des Gebietes wird entlang der umgebenden StraBen
sowie am sUddstlichen Gebietsrand eine Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern festgelegt. Die Eingrinung ist erforderlich, um
das freistehend im Talbereich gelegene Gewerbegebiet in die
Landschaft einzufigen. Gleichzeitig stellt die Randbegrinung
gemeinsam mit den inneren, auf die Einzelgrundsticke bezogenen
Pflanzgeboten einen wichtigen Ausgleich fir die Umwidmung der
landwirtschaftlich genutzten Flédchen in gewerbliche Flachen dar.
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Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Etwa die Halfte des Planbereiches ist bereits gewerblich
genutzt. Durch die Umnutzung der bisher landwirtschaftlichen
Flachen in Gewerbeflachen erfolgen insbesondere Flachenver-
siegelungen, die jedoch im Hinblick auf die Erfordernisse
gewerblicher Produktion nur schwer einzuschranken sind. Zum
Ausgleich sind daher umfangreiche BegrinungsmaBnahmen am Plan-
gebietsrand vorgesehen und weitere Pflanzgebote fiUr die gewerb-
lichen Grundsticke festgesetzt. Weitergehende Bepflanzungsauf-
lagen erscheinen nicht sinnvoll, da sonst die Gefahr besteht,
daB zum Ausgleich der verlorengehenden eigentlichen Gewerbe-
flache an anderer Stelle weitere Gewerbefldchen ausgewiesen
werden missen oder daB sogar eine gewerbliche Nutzung des Gebietes
nicht mehr méglich 1ist.

Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
nur noch geringe Kosten, da die ErschlieBungsanlagen nur noch
geringfigig ergénzt werden missen. Die verbleibenden Kosten
gliedern sich etwa wie folgt:

- Kanalisation im Trennsystenm ca. DM 10.000, -~
- Wasserversorgung ca. " 3.000,--
- Beleuchtung ca. " 9.000, --
- Straflenbau ca. " 40.000, --
- Begrinung ca. " 19.000, -~
- Planungs-, Vermessungs- u. Nebenkosten ca. " 30.000, --
Gesamtkosten ohne Gelandeanteil ca. DM 111.000,--

Die ErschlieBungskosten werden gemaB glltiger Satzung der Stadt
Haslach erhoben.

Die von der Stadt zu tragenden Kosten werden 1im Haushaltsplan
vorgesehen.

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll gegebenenfalls die rechtliche Grundlage
bilden fir die

- Umlegung

- Grenzregelung

- Erschlieflung

- Bebauung

- Festlegung des allgemeinen Vorkaufsrechts an Flachen
fir offentliche Zwecke

- Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts fir unbebaute
Grundstuicke

- Enteignung
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