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Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan
"Miihlbachlange I"

l. Planungsabsichten
1.1 Allgemeines

Die Stadt Haslach liegt stdlich von Offenburg im Mittleren Kinzigtal. Sie
setzt sich aus der Kernstadt und den Stadtteilen Schnellingen und Bollen-
bach zusammen. Insgesamt leben in Haslach ca. 6.900 Einwohner.

Das Planungsgebiet dieses Bebauungsplans befindet sich im Stadtteil
Schnellingen, der nérdlich der Kernstadt liegt und durch die Kinzig von
dieser raumlich getrennt wird.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Haslach ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als "Landwirt-
schaftliche Flache" dargestellt.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt parallel zur generellen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans mit Neuaufstellung eines Land-
schaftsplans. Dieser befindet sich derzeit in der &ffentlichen Auslegung.
Darin wird die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich dennoch nicht aus den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans und muss daher zur Genehmi-
gung vorgelegt werden.
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Notwendigkeit der Planaufstellung

Mit der Planaufstellung soll die bauliche Eigenentwicklung des Stadtteils
Schnellingen gesichert werden. Hier konnten in den letzten Jahren nur
wenige Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt werden, so dass sich da-
durch ein akuter Bedarf angestaut hat.

Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt stidlich der Schnellinger Strale (K 5356). Die ge-
plante Wohnbauflache ,Muhlbachlédnge I wird im Norden von bestehender
Mischnutzung entlang der K 5356, im Nordwesten von Wohnbebauung und
im Suden vom Mduhlbach begrenzt. Im Siden, Sldosten und -westen
schlieRen landwirtschaftliche Flédchen an.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,48 ha.
Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Die Stadt Haslach hat die im Planungsbereich liegenden Grundsticke er-
worben, um Interessierten Bauplatze zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Planung
Stadtebauliche Festsetzungen

Das gesamte Planungsgebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) aus-
gewiesen. Nicht zulassig sind jedoch die der Versorgung dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Die Versorgung des Gebiets ist durch die vorhandene Infrastruktur Haslachs
gesichert. Die Flache ist aufgrund ihrer Grée und Lage nicht geeignet,
Handwerksbetriebe aufzunehmen.

Da dieses Gebiet ganz bewusst vorwiegend dem Wohnen vorbehalten
bleiben soll, werden auch die Einrichtungen als Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen



Um den dorflichen Charakter des Gebiets zu wahren und die Neubebauung
in den Kontext zu integrieren, wird eine Einzelhausbebauung festgesetzt.
Zudem kann hierdurch ein aufgelockerter Orisrand an der sldlichen
Planungsgebietsgrenze geschaffen werden, der eine Verbindung zur
offenen Landschaft entlang der Kinzig herstellt.

Die Gebaude kénnen entweder in Anlehnung an den Bestand giebelsténdig
zur Strafle oder auch parallel dazu errichtet werden.

Um eine gewisse Flexibilitdt bezlglich spaterer Nutzerbedirfnisse und
Grundstlickaufteilungen zu gewahrleisten, wird die Uberbaubare Grund-
stlicksflache durch Baufensterbénder geregelt.

Die Grundflachenzahl wird auf maximal 0,4 festgesetzt. Dadurch kann die
vorherrschende Dichte der Bebauung in diesem Bereich fortgefiihrt werden.

Die Gebaude kénnen mit bis zu zwei Vollgeschossen errichtet werden
(I+ID). Dabei muss das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird Uber die Festsetzung der maxima-
len Sockel-, Wand- und Firsthéhe in bezug auf das Stralenniveau geregelt.
Die Sockelhthe wird straBenseitig Mitte des Gebaudes an der Geb&ude-
auRenwand zwischen Oberkante StraRenachse und Oberkante Erdge-
schoss-Rohfultboden gemessen. Die maximale Sockelhdhe wird mit 1,00 m
Uiber Oberkante Strallenachse festgesetzt.

Die Wandhohe wird, ebenfalls stralenseitig Mitte des Gebdudes, an der
GebaudeauRenwand zwischen Oberkante StraRenachse und dem obersten
Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut gemessen. Sie darf maximal
5,00 m betragen.

Die Firsthéhe wird bis zur Héhenlage der obersten Dachbegrenzungskante
gemessen und auf maximal 10,00 m Uber Oberkante Stralenachse festge-
setzt.

Fur Nebenanlagen werden ebenfalls Maximalhéhen geregelt. Die Wand-
héhe ist dabei auf maximal 3,50 m, die Firsthéhe auf maximal 5,50 m fest-
gesetzt.

Als Dachform sind Sattel- und Walmd&cher zugelassen.
Um eine sinnvolle, wohnliche Nutzung der Dachgeschosse zu ermdglichen,
wurde die Dachneigung auf 35 bis 45° festgesetzt.

Nach der Planungskonzeption kénnen insgesamt 6 neue Baukérper mit ca.
9 Wohneinheiten im Planungsgebiet erstelit werden. Zudem bestand die
Maglichkeit fur die beiden bestehenden Flurstiicke Nr. 2210 und 2210/2 im
Nordwesten, ihre Flache um 3 m nach Osten zu erweitern. Das Eckgrund-
stlick an der Einmindung der Planstrae 1 in den Muhlbachweg wird zu-
dem noch um eine private Griinflache nach Stiden hin vergréRert.
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Griinordnungsplan

Fur dieses Planungsgebiet wurde ein Griinordnungsplan mit Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung gemal® § 1a BauGB ausgearbeitet. Darin wurde
auch gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz eine 6kologische Bewertung
durchgefiihrt. Dieser Griinordnungsplan, aufgestellt von der Arbeitsgemein-
schaft Siegmund + Partner, Freie Landschaftsarchitekten BDLA, Schém-
berg, und Weissenrieder GmbH, Ingenieurbtro fir Bauwesen und Stadt-
planung, Offenburg, ist Bestandteil des Bebauungsplans (Anlage 5).

Griinplanerische und dkologische Erfordernisse

Der Eingriff in Natur und Landschaft muss durch entsprechende MaR-
nahmen ausgeglichen werden.

Folgende AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets wurden nach-
richtlich in den Bebauungsplan tibernommen:

Begriinung des Strallenraums

Pflanzgebot fur nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Standortheimische Ortsrandeingriinung durch flachenhaftes Pflanz-
gebot auf den Privatgrundstiicken

Verwendung wasserdurchladssiger Belage

Naturnahe Gestaltung der Versickerungsmulden

Extensive Dachbegriinung von Garagen mit flachem bzw. flach ge-
neigtem Dach

Verwendung barrierearmer Einfriedigungen

Verwendung einer insektenvertraglichen Beleuchtung

Empfehlung zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden

Empfehlung zur Fassadenbegriinung und zur Begriinung von Mauern
und Z&unen

Des weiteren werden dem Bebauungsplan folgende Ersatzmalnahmen

auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zugeordnet (vgl.
Ziffer 3.4 des Erlauterungsberichts zum Grinordnungsplan):

Flurstiick Nr. 2260 (Teilflache), ca. 807 m? - Neuanlage von Streu-
obst

Flurstiick Nr. 2259 (Teilflache), ca. 700 m? - Neuanlage von Streu-
obst

Flurstiick Nr. 2230/1, ca. 660 m? - Erhalt und Ergénzung

Flurstlick Nr. 2071 (Teilflache) - Pflanzung von Obsthochstdmmen
ca. 20 Stlck

Flurstiick Nr. 1898/5 (Teilflache) - Pflanzung von Einzelbdumen
(Erlen) 3 Stuck
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Durch die vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen innerhalb des Bau-
gebiets kann der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert bzw. teilweise
kompensiert werden. Durch KompensationsmaRnahmen aulerhalb des
Baugebiets (Neuanlage von Streuobst, Bepflanzungsmafnahmen sidlich
des Baugebiets) kann eine ausreichende naturschutzfachliche Kompen-
sation erzielt werden.

Immissionsschutz gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen

Das geplante Baugebiet wird nordwestlich und slidéstlich eingerahmt von
Obstsonderkulturflachen. Hierbei ist die Nachbarschaftssituation zwischen
Wohngebiet und Obstsonderkulturflachen besonders zu beachten, da bei
Bewirtschaftung der Flachen ausgehende Emissionen beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln zu bewerten sind. MafRgeblich sind die 4 Flurstiicke
Nr. 1847, 1873, 2231 und 2231/1 zu betrachten. Bei der Kulturhéhe der hier
vorhandenen Obstanlagen ist von einem Abstandserfordernis (Grundab-
stand) zwischen Wohngebiet und Obstkulturflache von 20 m auszugehen.
Bei Kulturen, die mit handgefiihrter Spritze behandelt werden, verringert
sich dieses Abstandserfordernis auf 10 m. Dieses gilt fur die Flurstiicke
Nr. 1847, 2231 und 2231/1. Die Obstkultur auf Flurstiick Nr. 1873 wird mit
dem Sprayer behandelt, dort sind 20 m Abstand erforderlich. Der Abstand
errechnet sich zwischen der dem Baugebiet zugewandten Grundsticksseite
und der Baugrundstiicksgrenze (nicht Baufenster). Bei vorgelagertem Hof-
bereich/Garagenvorplatz kann der Abstand auf das Baufenster bzw. die
Wohngebaudewand ausgerichtet werden.

Auf eine Regelung dieser Absténde im Bebauungsplan bzw. auf die Fest-
setzung einer Immissionsschutzhecke wird verzichtet, da sich die betroffe-
nen Eigentimer bzw. Pachter in Gesprachen mit der Stadt dazu bereit er-
klart haben, die erforderlichen, oben aufgefiihrten Abstandsflachen einzu-
halten und innerhalb dieser Abstandsflachen nur Pflanzenschutzmittel zu
verwenden, die auch in Hausgarten eingesetzt werden durfen. Durch die
getroffenen, schriftlich fixierten Vereinbarungen ist gewéhrleistet, dass die
erforderlichen Abstandsflachen zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und
Wohnnutzung eingehalten werden.

ErschlieBung

Nérdlich des Planungsgebiets verlauft die Schnellinger StraBe (K 5356), die
in westlicher Richtung direkt zur Bundesstrae B 33 fuhrt. Die ErschlieRung
des Planungsgebiets erfolgt Gber den vorhandenen Mihlbachweg, der in
stdlicher Richtung von der Schnellinger StraRe abzweigt und eine Breite
von ca. 5,80 m aufweist. Die interne Erschliefung des Planungsgebiets er-
folgt dann in éstlicher Richtung Uber eine neue Stichstrale (Planstrale 1).
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Diese ist mit einer Breite von 6,00 m inklusive einer Entwasserungsrinne
geplant. Am Ende der PlanstraBe 1 ist ein Wendehammer vorgesehen. Die
Wendehammertiefe betragt nur 15,49 m.

GemaR den ,Sicherheitstechnischen Bedingungen fur das Befahren mit Ab-
fallsammelfahrzeugen® der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen
sollte dieses MaR eigentlich 15,75 m betragen. Um dies zu gewahrleisten,
musste die sldliche StraRenbegrenzungslinie auf einer Lange von 26,50 m
um 26 cm nach Suden verspringen. Da mittelfristig eine Erweiterung des
Baugebiets in ¢stlicher Richtung angedacht ist, kann man diese Wendean-
lage als ,provisorische Losung” betrachten. Die verkleinerte Dimensionie-
rung wurde mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Abfallwirtschaft und
dem Abfuhrunternehmen abgestimmt.

Nérdlich der Planstrae 1 sind offentliche Stellplatze fur den ruhenden Ver-
kehr in Form eines Langsparkstreifens sowie von Senkrechtaufstellern beim
Wendehammer vorgesehen. Da nérdlich die Kirche liegt, besteht in diesem
Bereich akuter Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen.

An der Einmlindung der PlanstralBe 1 in den Muhlbachweg wurden die er-
forderlichen Sichtdreiecke im zeichnerischen Teil eingetragen. Diese sind
von Sichtbehinderungen in einer Héhe ab 0,80 m freizuhalten.

Bedingt durch die Lage und die unzureichende Versorgung im Stadtteil
Schnellingen lasst sich feststellen, dass die vorhandene Zahl der PKW's je
Wohneinheit deutlich Gber der Forderung der LBO nach einem Stellplatz je
Wohneinheit liegt. Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan eine Er-
héhung der nachzuweisenden Zahl der Stellplatze mit 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt.

Gewéssersituation

An der sudlichen Planungsgebietsgrenze verlauft der Mihlbach. Hierbei
handelt es sich um ein Gewé&sser untergeordneter Bedeutung. Nach Ab-
sprache mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Land-
ratsamt des Ortenaukreises ist aus diesem Grunde keine Ausweisung eines
Gewasserrandstreifens erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Regenwasserableitung
Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertragliche Regen-

wasserableitungen zwingend zu prifen und gegebenenfalls zu verwirk-
lichen. Beim anfallenden Oberflachenwasser wurden deshalb in Hinsicht auf



eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung folgende Gesichts-
punkte untersucht:

Versickerung
Die Untergrundverhéalinisse und die Versickerungsféhigkeit des Bodens

wurden u. a. im Rahmen eines Gutachtens untersucht: ,Ingenieurgeo-
logisches/hydrologisches ErschlieBungsgutachten fur das geplante Neu-
baugebiet Muhlbachlange | in Haslach-Schnellingen®, aufgestellt vom Insti-
tut fur angewandte Geologie, Willstatt, Méarz 2004.

Dieses Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Anlage 6 bei.

Das Gutachten fiihrt aus, dass es sich bei den im Planungsgebiet an-
stehenden, oberflachennahen Bodenhorizonten um junge und jlngste,
nacheiszeitliche Ablagerungen der Ur-Kinzig handelt.

Neben den Uberwiegend kiesig-steinig-sandigen Flussschottern wurden
sandige, haufig schluffige Lockergesteine tUberwiegend von trage strémen-
den Wassern des maandrierenden Urstroms abgelagert.

Zeitlich begrenzte Hochwasser mit entsprechend hohen Strémungsge-
schwindigkeiten flihrten bereichsweise zur Erosion und Umlagerung der
zuvor abgelagerten Lockergesteinsgemische. Daneben wurden vereinzelt
raumlich eng begrenzte Sandlinsen sedimentiert. Aufgrund dieser Bildungs-
bedingungen kénnen im Planungsgebiet, insbesondere oberflachennah, auf
engem Raum Lockergesteinsfolgen stark abweichender Korngréfien und
damit auch abweichenden bodenmechanischen Eigenschaften auftreten.

An der Oberflache steht bis 0,4 m Tiefe humoser Mutterboden aus feinsan-
digem haufig schwach mittelsandigem Schluff an. Unterlagert wird dieser
von schwach kiesigem Sand (Schwemmsand), mit einer Méchtigkeit von bis
zu 0,7 m. Dieser kann lokal eng begrenzt hohe Schiuffanteile aufweisen.
Das Liegende bilden die schwach grobsandigen, steinigen Kiese der Kinzig-
schotter.

Die Oberkante des jahrlich wiederkehrenden Grundwasserhochstands liegt
bei etwa 210,70 m+NN (ca. 0,8 — 1,5 m unter Flur). Damit verbleibt zur
Durchfihrung von VersickerungsmafRnahmen ein ausreichend méchtiger
ungesattigter, aufnahmefahiger Lockergesteinshorizont.

Zur Bestimmung der Wasserdurchléssigkeit der ungesattigten Lockerge-
steinshorizonte wurde im geplanten Neubaugebiet ein Versickerungsver-
such durchgefiihrt. Der Versickerungsversuch (VV 1) wurde am sldwest-
lichen Rand des Planungsgebiets durchgefiihrt. In der Schurfsohle stand
fein- und grobsandiger, schwach kiesiger Mittelsand an. Fur die Dimensio-
nierung der Versickerungsanlagen kann hier ein kf-Wert zur Bemessung
(ATV A 138) von 1,76 x 10™* m/s zugrundegelegt werden.



Fazit:

Die hohen Permeabilitditen des Schwemmsands und der Kinzigschotter
bieten unter Beriicksichtigung der gegebenen Grundwasserverhaltnisse
grundsétzlich die Moéglichkeit der Versickerung der anfallenden Tagwéasser.

Dimensionierung der Versickerungsanlagen
Die auf den jeweiligen Grundstiicksflachen anfallenden Regenwasser-

mengen sollen dezentral zur Versickerung gebracht werden. Es wird dabei
davon ausgegangen, dass der Anteil der versiegelten Flache pro Grund-
stlick (Dach, Terrasse, Zugéange und Zufahrten) etwa 250 m? betragt.

Berechnungsgrundlagen:

Auslegung der Versickerungsanlagen fir eine Regenjahrlichkeit T = 5 Jahre
(n = 0,2): In der hydraulischen Vorberechnung der vorgesehenen Versicke-
rungsmulden wird fur die Stadt Haslach ein Bemessungsregen mit der
Dauer von T = 15 min, der Uberschreitungshéufigkeit n = 1 und der Regen-
spende von r = 145 /s ha zugrunde gelegt.

In den Berechnungsformeln wird daraus nach den Reinhold’'schen Be-
ziehungen zwischen Regenspende und Regendauer die malgebende
Regendauer ermittelt. Ebenso kdnnen mit den Formeln Regenereignisse
unterschiedlicher Jahrlichkeiten berechnet werden. Fir die Versickerungs-
mulden wird eine Jahrlichkeit von T = 5 Jahre angesetzt.

Regenspende: ris n=1 = 145 l/s ha
kf-Wert = 1,76 x 10 m/s = 0,0002 m/s
Abflussbeiwert Dachflachen v = 0,90
Areg = 0,90 x 250 m? = 225 m?

Das Regenwasser auf den Ubrigen Flachen der jeweiligen Grundstiicke wird
flachenhaft versickert und erzeugt keinen Abfluss.

Die tabellarische Vorberechnung der Versickerungsmulden erfolgt nach den
Formeln des ATV-Arbeitsblattes A 138 in einer Excel-Tabelle. In dieser
Tabelle sind die verwendeten Formeln angegeben und nachfolgend beige-
fugt.
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Stadt Haslach

Bebauungsplan "Miihibachlinge I

F=250m* Ared=225m
Muldenversickerung Einzelgrundstiick
Regenhdufigkeit n
Faktor P=38*(n"0,25-0,369). n=[02______ |Jabrlichkeit= 5
Massgebende Regendauer T=((9*10%7*P*(AreatAs) 115, 1/(As kf/2))*0,5-9
Speichervolumen Vs=60" 1027 P* (Arar Ay {15, 1) TAT+8)-A’ T 60" KI2
Durchléissigswert kf in m/s 0,0002
WT=(-B/(2*n))+(B*BA4*n*n)+Vs/(L*n))"0,5
Versickerungs- Trapezgraben
graben Sohibreite Neigung n Grabenlidnge
B 1in L Ared As r{15,1) K n P T Vs Wassertiofe WT Versickermenge
Nr.: {m) (-} {m) {aqm) {qm) {l/sha) {m/s} {1/a) Faktor {min} (cbm) {m) (Us)
Méglichkeit 1 0,9 20 12,0 225 11 145,0 0,0002 0.20 428 28,2 50 0,29 0,85
Moglichkeit 2 2.1 20 8.0 225 13 145,0 0,0002 0,20 42.8 256 4.8 0,30 1.1

VERSICKERUNG-MUHLBACHLANGE
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Pro Einzelgrundstiick ergeben sich nach den tberschlagigen Berechnungen
folgende Werte fiir die anzulegenden Versickerungsmulden

e Gesamtmuldenflache: ca. 13 m?

e Gesamtretentionsvolumen: ca. 5 m®

e Maximale Einstauhthe ca. 0,30 m

Zur Anlage der Versickerungsmulden sind beispielhaft 2 M&glichkeiten dar-
gestellt (sieche Excel-Tabelle):

Moglichkeit 1:
Lange ca. 12 m, Sohlbreite ca. 0,9 m, Boschungsneigung ca. 1:2

Maoglichkeit 2:
Lange ca. 6 m, Sohlbreite ca. 2,1 m, Béschungsneigung ca. 1:2

Daraus abgeleitet, ergibt sich folgende Mindestdimensionierung der Ver-
sickerungsmulden pro 100 m? versiegelte Flache (Dachflachen, Terrassen,
etc.):

Muldenflache — mind. 5,20 m?

Retentionsvolumen — mind. 2 m?

Einstauhdhe — max. 0,30 m

Die Dimensionierung und Gestaltung der naturnah zu gestaltenden Ver-
sickerungsmulden ist im Baugesuch (Entwasserungsantrag) aufzuzeigen.

Ein Nottberlauf kann jeweils in den Regenwasserkanal oder in den sidlich
gelegenen Kanal erfolgen.

Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung

Es ist der Nachweis zu filhren, dass der gesamte Regenwasserabfluss aus
dem Planungsgebiet ,Mihlbachlange I nicht hdher ist, als der natirliche
Abfluss ohne Bebauung.

Abschatzung natlrlicher Regenwasserabfluss
Der natlrliche Abfluss aus dem Planungsgebiet kann wie folgt abgeschatzt
werden:

Natirliche Entwasserungsflache: F = 0,478 ha

Abflussbeiwert:

ebenes Gelande, Acker: v = 0,10

Regenspende ris5, 1=1 = 145 l/s ha

Mit diesen Werten ermittelt sich der derzeitige natlrliche Abfluss des
vorhandenen Geléndes:

Qnatﬁrlich = 0,478 hax 0,10 xi45l/s = 6,93 ils
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Abschatzung zukinftiger Regenwasserabfluss
Das WA wird durch die Anlage von dezentralen Versickerungsanlagen auf

den jeweiligen Privatgrundstucken entwéssert.
Das auf den Stellplatzflachen und auf dem Verkehrsgrin anfallende
Regenwasser wird flachenhaft versickert und erzeugt keinen Abfluss.

Es verbleibt die Strallenverkehrsflache:

Fstr = 765 m2 - 135 m? (Stellplatzflachen) = 630 m? = 0,063 ha
Abflussbeiwert Stralenflache v = 0,90

Regenspende: ris n=1 = 145 I/s ha

Mit diesen Werten ermittelt sich der Abfluss der StraRenflachen, die nicht
flachenhaft oder in Versickerungsmulden versickert werden.

Qstr = 0,063 ha x0,90x 145 =822 /s

Der zuklinftige Regenwasserabfluss im Planungsgebiet Qges entspricht dem
Abfluss der StraRenflachen. Dieser wird dem Regenwasserkanal im Muhl-
bachweg zugeleitet.

Qges = 8,22 lls

Fazit:

Der gesamte Regenwasserabfluss aus dem neu zu bebauenden Teilbereich
im Bebauungsplan ,Muhibachlange I“ von 8,22 I/s ist infolge der Versicke-
rung nur unwesentlich héher, als der natlrliche Abfluss ohne Bebauung von
6,93 I/s, d.h. es wird durch die geplante Bebauung mit Hilfe der MalRnahmen
zur Versickerung keine naturunvertragliche Abflussverscharfung erzeugt.

Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung im geplanten Baugebiet erfolgt Uber das Trenn-
system. Das Abwasser wird Uber neue Schmutzwasserkanéle in der Plan-
strale 1 an das bestehende Kanalsystem im Mihlbachweg angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den bestehenden Mihlbachweg und die
Planstrafte 1. Die neu zu verlegende Wasserleitung in der Planstralle 1 wird
an das bestehende Wasserversorgungsnetz angeschlossen (siehe hierzu
auch Ziffer 11.7.4).

Die Wasserversorgung ist somit sowohl von der Trinkwasser- als auch von
der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt Uber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Stadt Haslach.
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Stadtwerke Haslach - Strom / Beleuchtung / Wasser

Die Stadtwerke Haslach verlegen fur den Bereich ,Muhlbachlédnge I die
Versorgungsleitungen Strom, Beleuchtung und Wasser. Die Strom- und
Wasserversorgung erfolgt aus dem Muhlbachweg und endet an der Grenze
des Neubaugebiets. Die Leitungstrassen der einzelnen Versorgungstréager
sind gemeinsam festzulegen. Eine Vorabverlegung der Hausanschlisse ist
nicht ratsam. Die Tiefbauarbeiten sollten koordiniert und von einem Unter-
nehmen ausgefiihrt werden. Auf das Kabelmerkblatt und das Merkblatt fir
Wasser und Fernwarme wird verwiesen.

Gasversorgung

Der badenova Standort Offenburg beabsichtigt, das Neubaugebiet mit Erd-
gas zu versorgen. Bestehende Versorgungsleitungen befinden sich bereits
im Muhlbachweg.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
AG, T-Com Ressort, Produktion Technische Infrastruktur Offenburg (PTI
31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frih wie mdglich, mindestens 4
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Liegenschaftskataster

Die Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans stimmen im Bereich der Flurstiicke 2210, 2210/2 und
2211 nicht mit dem Liegenschaftskataster Uberein. Die aktuellen B-Grund-
daten liegen noch nicht vor.

Folgeeinrichtungen

Es werden keine Folgeeinrichtungen hervorgerufen.



1. Stiddtebauliche Daten

I11.1.1 Flachenbilanz:
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WA-Flache 3.935 m?
Private Grinflache 40 m?
Offentliche Verkehrsflache 755 m2
Verkehrsgrin 50 m?
Gesamtflache 4.780 m?
Nettobauland 3.935 m?

Bruttobauland 4,780 m2

[11.1.2 Bauliche Nutzung

6 Eigenheime: ca. 9 WE
Wohneinheiten gesamt: ca. 9WE
Einwohner: (ca. 9 WE x 2,3) ca. 21 EW
Nettowohndichte: 53 EW/ha
Bruttowohndichte: 43 EW/ha

V. Bodenordnende MaRnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaRRnahmen erforderlich.
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