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1.  Allgemeines
1.1 Einleitung

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Haslach hat in seiner Sitzung am 26.11.2001 den Beschluss zur Generellen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans gefasst. Parallel dazu soll ein
Landschaftsplan erarbeitet werden.

Am 19.02.2002 wurde der Auftrag fir die Planungsleistungen zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Landschaftsplans an
das Ingenieurbliro Weissenrieder GmbH, Offenburg erteilt. Fur den Land-
schaftsplan wurde eine Arbeitsgemeinschaft mit dem Buro Siegmund + Part-
ner, Schédmberg gebildet.

Die Bearbeitung und Verfahrensmitwirkung erfolgte durch Frau Dipl. Ing.
Kerstin Stern, Freie Stadtplanerin, und Frau Dipl. Ing. (FH) Landespflege
Monika Erath-Hornig.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitpléane von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen. Im Fall der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Haslach (VVG Haslach) liegt diese Aufgabe bei der Stadt Haslach als
erfillende Gemeinde. BeschlieBendes Gremium ist der Gemeinsame Aus-
schuss der Verwaltungsgemeinschaft.

1.2 Stand der unverbindlichen Bauleitplanung in der VVG

Der Flachennutzungsplan (FNP) der VVG Haslach wurde 1977 — 1979 aufge-
stellt und ist seit dem 21.03.1979 durch Genehmigung vom Regierungs-
prasidium Freiburg rechtswirksam. Die Laufzeit des FNP war hier bis zum Jahr
1990 beschrankt worden.

Inzwischen wurden 3 Verfahren, 1984, 1991 und 2000, zur Fortschreibung
bzw. Anderung durchgefiihrt, die ebenfalls rechtswirksam geworden sind.

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 9



1.3 Planungsrechtliches Verfahren zur Fortschreibung des FNP

Die Bauleitplanung wird als Teil des Stadtebaurechts durch das Baugesetz-
buch (BauGB) geregelt. Dieser Fassung der Generellen Fortschreibung des
Flachennutzungsplans liegt das BauGB in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, berichtigt am 16.01.1998 BGBI. | S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718) zugrunde.

Ziel des Flachennutzungsplans ist es, die baulichen und sonstige Nutzung der
Grundstlcke im gesamten Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten (§ 1
Abs. 1 BauGB). Er soll ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln” (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Fur die Generelle Fortschreibung des FNP gelten die Vorschriften des BauGB
gleichermafien wie bei der Aufstellung des FNP (§ 2 Abs. 4 BauGB).

1.4 Planungsgrundlagen / -vorgaben

Grundlage fur die Generelle Fortschreibung bildet der rechtswirksame FNP
1979, dessen 3 Fortschreibungen bzw. Anderungen, sowie die sich daraus
entwickelten Bebauungspléne und stadtebaulichen Satzungen.

Die Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Deshalb werden die Vorgaben zur Generellen Fortschreibung
des FNP gebildet durch:

e Landesentwickliungsplan (LEP) Baden-Wirttemberg, beschlossen am
23.07.2002

e Regionalplan 1995 des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein, ver-
bindlich erklart am 09.05.1995 und den 4 Anderungen. Die Fortschrei-
bung des Regionalplans soll im Jahr 2005/2006 beginnen.

Zudem miuissen gemall § 4 BauGB die vorliegenden Fachplanungen und
Planungsabsichten der Behdérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen werden. Gleiches gilt
fur Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften als das BauGB festgesetzt sind (§ 5 Abs. 4 BauGB).
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Im Rahmen dieser Generellen Fortschreibung wurde auch der Bestand grund-
satzlich Uberarbeitet. Folgende Griinde machten nachrichtliche Anderungen
bzw. Erganzungen erforderlich:

e Nutzungsanderungen und damit verbundene neue Abgrenzungen der
Nutzungen im Bestand

e Inzwischen realisierte ErschlieBungs- und Leitungstrassen

e Aktualisierung der Ortsdurchfahrtsgrenzen

e Korrektur der Waldgrenzen

e Ubernahme von neuen Abgrenzungen der Schutzgebiete

e Erarbeiten des zeichnerischen Teil auf digitaler Katastergrundlage.

Abgrenzungen von AuRenbereichs- oder Abrundungssatzungen sind im Lage-
plan nicht dargestellt. Auf eine Ausweisung von Bauflachen im Bereich be-
stehender Bebauung im AuRenbereich wurde bewusst verzichtet, damit im
Einzel- oder Bedarfsfall eine Entscheidung getroffen werden kann. Um dann
die planungsrechtliche Grundlage schaffen zu kénnen, muss eine ent-
sprechende Satzung aufgestellt werden. Bei einer Darstellung von Bauflachen
wirden ,Splittersiedlungen® oder ,band- bzw. spornartige Entwicklungen®
zementiert werden. Die Kommunen hatten dann kaum mehr Steuerungs-
moglichkeiten, eine vertragliche Erweiterung bestehender Gebaude bzw. mal3-
volle Ergénzungsbebauungen zu regeln. Deshalb verbleiben die Fldchen im
Auflenbereich.

Der Bevolkerungsprognose sowie der Bedarfsermittiung liegt der Zeitrahmen
vom Jahr 2002 bis 2017 zugrunde. Die Modellrechnung zur Bevélkerungsent-
wicklung des Statistischen Landesamts reicht bis zum Jahr 2020. Der Plan-
horizont der Generellen Fortschreibung wird auf das Zieljahr 2017 festgesetzt.

1.5 Landschaftsplan zum FNP

Nach § 1 a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens zu berlicksichtigen. Die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft missen beurteilt und ausgeglichen werden. Dabei gilt jedoch
das Vermeidungsgebot vor der Ausgleichspflicht.
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Um eine fundierte Grundlage zur Prifung, Beurteilung und Abwé&gung zu
schaffen, hat die VVG Haslach die Arbeitsgemeinschaft des Ingenieurbliros
Weissenrieder GmbH mit dem Biro Siegmund + Partner beauftragt, parallel
zur Erarbeitung des FNP einen Landschaftsplan (LSP) auszuarbeiten. Der
Landschaftsplan untersucht die gesamte Gemarkungsflache der Verwaltungs-
gemeinschaft Haslach. Er stellt den &kologischen Beitrag zum Flachennut-
zungsplan dar. Mit diesem Instrumentarium soll eine geordnete landschaftliche
und stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und Umweltqualitédten erhalten,
entwickelt und wiederhergestellt werden.

Der Landschaftsplan erlangt keine eigene Rechtskraft. Erst durch Ubernahme
der Inhalte in den FNP werden sie rechtskraftig. Die vorgeschlagenen Aus-
gleichsmalRnahmen, die gemaR dem Beschluss des Gemeinsamen Aus-
schusses in den FNP Ubernommen werden sollen, sind im nachfolgenden Ka-
pitel 21 dieses Erlduterungsberichts dargestellt.

2. Planungsraum
2.1 Raumliche Lage

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Haslach zahit naturrdumlich zum
"Mittleren Schwarzwald". Sie liegt ca. 30 km sldéstlich von Offenburg im
Kinzigtal.

Der Verwaltungsraum untersteht dem Landratsamt Ortenaukreis mit Sitz in
Offenburg und dem Regierungsprasidium Freiburg als Hdhere Raumord-
nungsbehérde. Auf regionalplanerischen Ebene liegt er im Zusténdigkeitsbe-
reich des Regionalverbands Stdlicher Oberrhein mit dem Sitz in Freiburg.

Die Mitgliedsgemeinden werden Uber die Bundesstrale 33 Offenburg — Villin-
gen-Schwenningen und die BundesstraRe 294 Freiburg — Freudenstadt als
Ubergeordnete Verkehrsadern erschlossen. An die Vereinbarte Verwaltungs-
gemeinschaft Haslach grenzen im Osten die Verwaltungsgemeinschaft
Hausach-Gutach und im Westen die Verwaltungsgemeinschaft Seelbach-
Schuttertal an. Von Norden schliet die Verwaltungsgemeinschaft Zell a. H.-
Biberach-Nordrach-Oberharmersbach an. Die siidliche Begrenzung wird durch
die Kreisgrenze zum Landkreis Emmendingen gebildet.
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2.2 Ubersichtspline

2.2.1 GroRréaumliche Zuordnung
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2.2.2 Lage der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Haslach
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2.2.3 GroRe des Planungsgebiets

Stand der Flachenerhebung 2001

Verwaltungsgemeinschaft Haslach 12.169,97 ha
Gemeinde Fischerbach 2.029,65 ha
Stadt Haslach 1.870,35 ha
Gemeinde Hofstetten 1.814,95 ha
Gemeinde Muhlenbach 3.122,47 ha
Gemeinde Steinach 3.332,55 ha

Quelle: Angaben der Mitgliedsgemeinden

Fischerbach

Steinach

1| Haslach

[dFischerbach

. v FHaslach

Hofstetten

O Hofstetten
Mihlenbach
B Steinach

Muhlenbach |

Quelle: Angaben der Mitgliedsgemeinden

3.  Ubergeordnete Planungsvorgaben
3.1 Aufgabe, Leitvorstellung und Grundsétze der Raumordnung

In § 1 des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 18.08.1997, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), werden die
Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung definiert. Hierbei gilt es, den
Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln, zu ordnen und
zu sichern. Die Leitvorstellung bei der Erflllung dieser Aufgabe zielt auf eine
nachhaltige Raumentwicklung. Diese soll die sozialen und wirtschaftlichen
Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang
bringen. Zudem soll auf diesem Weg eine dauerhaft, groRrdumig ausge-
wogene Ordnung herbeigefuhrt werden.
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Die Grundsétze sind in § 2 ROG dargelegt. Es soll eine ausgewogene Sied-
lung- und Freiraumstruktur entwickelt werden. Die dezentrale Siedlungsstruk-
tur des Gesamtraums sowie die groRraumige und Ubergreifende Freiraum-
struktur sind zu erhalten. Dabei ist die Infrastruktur mit der Siedlungs- und
Freiraumstruktur in Ubereinstimmung zu bringen. Zudem werden hier auch
strukturelle Probleme wie z. B. Foérderung von strukturschwachen Raumen
aufgeflihrt. Dabei wird auch der Schutz von Natur und Landschaft und die
Sicherung von Erholungsgebieten angesprochen.

3.2 Generelle Ziele der Landesplanung

3.2.1 Allgemeines

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP 2002) wurde am
23.07.2002 von der Landesregierung beschlossen. Er ist das rahmensetzen-
de, integrierende Gesamtkonzept fir die raumliche Ordnung und Entwicklung
des Landes. An ihn sind alle raumlichen Planungen, insbesondere die Regio-
nalplanung, die kommunale Bauleitplanung und die fachlichen Einzelplanun-
gen sowie raumbezogene Férderprogramme zu orientieren.

3.2.2 Leitbild der raumlichen Entwicklung (Auszug)

- In allen Teilraumen des Landes ist unter Berucksichtigung der unter-
schiedlichen Bedurfnisse der verschiedenen demografischen und sozia-
len Gruppen der Gesellschaft auf gleichwertige Lebensverhéltnisse und
eine tragfahige Sozialstruktur hinzuwirken.

- Zur Sicherung einer ausgewogenen raumlichen Entwicklung ist die
dezentrale Siedlungsstruktur des Landes zu festigen und weiter zu ent-

wickeln.

- Die Entwicklung der Teilrdume des Landes soll den raumspezifischen
Gegebenheiten und Erfordernissen Rechnung tragen.

- Eine gute verkehrliche Anbindung und ErschlieBung aller Teilrdume des
Landes ist sicherzustellen.

- Natur und Landschaft sind in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiitzen.
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- Die Nutzung von Freiraumen fur Siedlungen, Verkehrswege und Infra-
struktureinrichtungen ist durch Konzentration, Bundelung, Ausbau vor
Neubau sowie Wiedernutzung von Brachflachen auf das notwendige Mal}
zu beschranken.

3.2.3 Raumstruktur (Auszug)

- Die Stadt Haslach bildet zusammen mit den Stadten ,Hausach und
Wolfach" ein ,Mittelzentrum®.

Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen Angebots an
héherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden,
dass sie den gehobenen, spezialisierten Bedarf decken kénnen.

- Die Verwaltungsgemeinschaft Haslach gehért zu der Region ,Sudlicher
Oberrhein®

- Die Verwaltungsgemeinschaft Haslach gehért zum ,Landlichen Raum®

Der léndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigen-
standiger Bedeutung zu starken und so weiter zu entwickeln, dass sich
seine Teilrdume funktional ergénzen und seine landschaftliche Vielfalt
und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Ginstige Wohnstandortbe-
dingungen sollen gesichert und genutzt sowie ausreichende und
attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohn-
ortsnah bereitgestellt werden.

Die fur die Versorgung der Bevélkerung notwendige Infrastruktur ist zu
erhalten oder auszubauen.

Die Standortvoraussetzungen fir die weitere Entwicklung von Indust-
rie, Gewerbe und Dienstleistungen sollen durch geeignete Flachenan-
gebote, angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen
und einem bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur ver-
bessert werden.

In Gebieten, die fur die Nah-, Ferien- und Kurerholung geeignet sind,
soll der Fremdenverkehr geférdert werden.
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- Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Haslach liegt an 2 Landes-
entwicklungsachsen:

e Freiburg - Waldkirch - Haslach / Hausach / Wolfach
(- Freudenstadt)

e Offenburg — Haslach / Hausach / Wolfach (- Villingen /
Schwenningen)

In den Landesentwicklungsachsen sollen die flir den grof3raumi-
gen Leistungsaustausch notwendigen Infrastrukturen geblndelt
und so ausgebaut werden, dass zwischen den Verdichtungs-
raumen sowie den Oberzentren unter Einbeziehung von Mittel-
zentren leistungsfahige Verbindungen gewahrleistet sind, der An-
schluss des Landlichen Raumes und grofier Erholungsrdume ge-
sichert ist und eine angemessene Einbindung des Landes und
seiner Teilrdume in die nationaler und transeuropéischen Netze
erreicht wird.

Dem Bundelungseffekt kommt aus wirtschaftlichen und &ko-
logischen Griinden Bedeutung zu.

3.2.4 Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge (Auszug)

- Die Siedlungstatigkeit soll sich in die dezentrale Siedlungsstrukturen des
Landes einfligen und diese durch Bildung von Schwerpunkten bei der
Wohnbau- und Gewerbeentwicklung erhalten und weiter entwickeln.

- Im Rahmen der Eigenentwicklung soll es den Gemeinden erméglicht
werden, ihre gewachsene Struktur zu erhalten und angemessen weiter zu
entwickeln. Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehort die Schaffung
von Wohnraum und Arbeitsplatzen fir den Bedarf aus der naturlichen Be-
volkerungsentwicklung, flr den inneren Bedarf sowie fur die Aufnahme
von Spataussiedlern.

- BaumalRnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in Siedlungs-
struktur und Landschaft einflgen, auf flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen ist zu achten, ein belastungsarmes Wohnumfeld zu
gewahrleisten.
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- Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fur Industrie
und Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Aus-
siedlungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten offen zu halten.

- GroRere Flachen sollen méglichst als interkommunale Standorte konzi-
piert werden.

3.3 Ziele der Regionalplanung

Der Regionalplan 1995 wurde vom Wirtschaftsministerium am 09.05.1995 fur
verbindlich erklart. Der Planungszeitraum erstreckt sich bis zum Jahre 2010.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands hat am 18.05.2000 be-
schlossen, den Regionalplan 1995 in Teilen fortzuschreiben. Dies soll im Jahr
2005/2006 beginnen.
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3.3.1 Strukturkarte (Auszug)
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Auszug aus der Zeichenerklarung:

ausgeformte LEP-
Entwicklungsachse
(2.2.1)

] mit Teilfunktion eines
) Oberzentrums

Mittelzentrum (2.1.2)

auszubauendes Zentrum
(2.1.1.2 und 2.1.2.3)

“ Doppelzentrum

O Ort als Siedlungsbereich (2.3.1)
A

{innerhalb von Entwicklungsachsen)

Gemeinde mit Eigenentwickiung (2.5)

Gl

A\ GE+(Gl) Gewerbe- und
Industriestandort (2.6.2)

, \‘ GE + (GI)* * Flachenanspriiche, die ber die GE Funklion
hinausgehen, sind aul dem Geldnde des inter-
& GE G (IKG) 1

e Vorschiag: Mittelbereichsabgrenzung
(2.1.22und 2.1.2.4)

i 4
§ | Landiicher Raum
! | (LEP'83 Anhang 1.10.1)

3.3.2 Allgemeine Grundséatze (Auszuq)

- Fur den Verbandsbereich Stdlicher Oberrhein ist eine Entwicklung anzu-
streben, die fur alle Blrger im Verbandsbereich ein befriedigendes Ange-
bot an Wohnungen, Erwerbsmdglichkeiten und Infrastruktureinrichtungen
in zumutbarer Entfernung sowie eine menschenwirdige und naturge-
rechte Umwelt sicherstellt.

- Durch eine Foérderung der vorhandenen nichtlandwirtschaftlichen Betriebe
sowie durch eine Férderung der Ansiedlung neuer Betriebe ist eine Siche-
rung der vorhandenen sowie die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze an-
zustreben.

- Fur die Landwirtschaft sind die Flachen zu erhalten und zu sichern, die
zur Erfullung ihrer vielféaltigen ékonomischen, ékologischen und sozialen
Aufgaben erforderlich sind.

- Die glinstigen Standortvoraussetzungen der Region fur Erholung, Frem-
denverkehr, Gesundheitsvorsorge und Rehabilitation sollen erhalten und
weiterentwickelt werden.
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- Die standig wachsenden Anspriche an den Raum sind mit den land-
schafts-6kologischen Erfordernissen abzuwéagen.

- Die klnftige Siedlungsentwicklung ist auf die Bereiche verstarkter Sied-
lungsentwicklung in Anlehnung an die Zentralen Orte zu konzentrieren
unter grundsatzlicher Aufrechterhaltung der dezentralen Siedlungsstruktur
mit ihren Moglichkeiten unterschiedlicher Wohn- und Lebensformen. Eine
Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

- Die Bedeutung der zentralen Orte im l&ndlichen Raum fur die Grundver-
sorgung ist durch Schaffen, Erhalten und Konsolidieren der zentralért-
lichen Infrastruktur auch bei geringer bzw. abnehmender Auslastung zu
sichern.

3.3.3 Regionale Siedlungsstruktur (Auszug)

- Das Mittelzentrum Haslach / Hausach / Wolfach ist so auszubauen und
so auszustatten, dass es auch den gehobenen und spezialisierten Bedarf
des Mittelbereichs decken kann.

Die Entwicklungsachse nach dem

LEP  Strallburg — Kehl — Offenburg
Haslach / Hausach / Wolfach (- Freudenstadt)

ist dahingehend auszuformen, dass in Haslach und Steinach gewerb-
liche Entwicklungsmdglichkeiten kleineren Umfangs zur Verbesserung
der lokalen und nahbereichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur (bis zu ca.
10 ha) angeboten werden.

Im Rahmen einer Intensivierung der interkommunalen Zusammenarbeit
ist eine Ubergemeindliche Gewerbe- und Industrieplanung anzustreben.

Hinsichtlich der Freiraumstruktur ist darauf zu achten, dass die regionalen
Griinziige, Grinzasuren, Vorrang- und Schonbereiche in ihrer Funktion
gesichert werden.
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Hinsichtlich der Bandinfrastruktur ist eine Verbesserung der Verkehrs-
und Versorgungsanlagen anzustreben. Dies gilt insbesondere fur den
Ausbau der Ortsumfahrung von Haslach im Zuge der B 33 / B 294 sowie
fir den Bau einer Hochspannungsleitung von Offenburg nach Villingen-
Schwenningen.

- Zu den Siedlungsbereichen in den Entwicklungsbereichen z&hlt auch die
Stadt Haslach. In diesen Siedlungsbereichen soll

e die Zunahme der Bevdlkerung aus Wanderungen

e die Vermehrung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebots

e die Erweiterung und Verbesserung des Angebots an 6&ffentlichen
und privaten Dienstleistungen und Versorgungseinrichtungen

stattfinden.

- Zu den Gemeinden, in denen keine Uber die Eigenentwicklung hinausge-
hende Siedlungstatigkeit stattfinden soll, zéhlen

Fischerbach
Hofstetten
Muihlenbach
Steinach.

Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehdrt die Befriedigung des Be-
darfs an Bauflachen fir die natirliche Bevolkerungsentwicklung und fur
den inneren Bedarf (Eigenbedarf). Doch soll auch in diesen Gemeinden in
angemessener Weise Wohnraum fiir Aussiedler und Asylberechtigte zur
Verfligung stehen.

Im Sinne der Definition ,Eigenentwicklung® gilt auch die industriell-
gewerbliche Entwicklung in den Gemeinden, zumindest die lokale Er-
weiterung bestehender Betriebe.
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3.3.4 Regionale Freiraumstruktur (Auszug)

- Die Grundzlge der fur die Region Sudlicher Oberrhein charakteristischen
Landschaftsstrukturen und Landschaftsbilder sind zu erhalten. Die natiir-
lichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Klima, Luft, Vegetation und
freilebende Tierwelt sowie deren Regenerationsfahigkeit sind zu sichern
und, soweit erforderlich, zu verbessern.

- Landbauwrdige Flachen durfen nur soweit, als es Uberwiegend 6&ffent-
liche Belange erfordern, und nur im unbedingt notwendigen Umfang fur
Siedlungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genommen
werden.

- Aufforstungen haben unter Wahrung der offen zu haltenden Mindestflur
auf den Naturhaushalt, die gefahrdete Pflanzen- und Tierwelt, das Land-
schaftsbild und auf landwirtschaftliche Belange Ricksicht zu nehmen.

- Aktivitdten in Erholung, Freizeit und Sport sowie die dazugehérenden
Infrastruktureinrichtungen sollen rdumlich so gebundelt werden, dass die
von ihnen ausgehenden Belastungen fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild auf ein unvermeidbares Mindestmal} begrenzt werden.

- Grundwasser, Quellen, Mineral- und Thermalwasser, Flielgewasser samt
Hochwasserlberflutungsflachen und stehende Gewésser sind vor Beein-

trachtigungen ihrer Qualitat und Quantitat zu schitzen.

- Die ausgewiesenen Grinzédsuren zwischen Haslach / Fischerbach und
Steinach / Bollenbach sind zu erhalten.

3.3.5 Bereiche fir Trassen und Infrastrukturvorhaben

- Die Umfahrung Haslach im Zuge der B 33 gehdrt zu den dringendsten
Strallenbaumafinahmen.

- Hochspannungsleitung Offenburg — Villingen
Diese Trasse ist so zu wahlen, dass das Kinzigtal méglichst wenig beein-

trachtigt wird. Die Notwendigkeit und Dringlichkeit missen noch ein-
gehend geprift werden.

FLACHENNUTZUNGSPLAN |VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 24



3.4 Planungsvorgaben durch sonstige Planungen

3.4.1 Gemeindeentwicklungskonzept Fischerbach

Im Jahr 2002 hat die Gemeinde Fischerbach parallel zur Generellen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans fir die gesamte Gemarkungsflache
Fischerbach ein Gemeindeentwicklungskonzept erarbeitet. Hier wurden
Themen wie Struktur der Bebauung, Funktion, Erschliefung, Ortsbild und
Freiraum des Bestands analysiert. Darauf aufbauend wurde ein Konzept ent-
wickelt, das ,die verschiedenen Aspekte fir eine Bewahrung des Ortsbilds bei
gleichzeitiger zusatzlicher Ausweisung von Siedlungsflachen und einer Neu-
ordnung des ErschlieBungssystems® zusammenfiuhrt. Ziel der Gemeinde
Fischerbach ist die Weichenstellung fir eine vorausschauende und vor allen
Dingen mafdvolle Entwicklung.

Die dort getroffenen Aussagen Uber kinftige Siedlungsflachen und neue
HaupterschlieBungsstrallen wurden bei der Generellen Fortschreibung des
Flachennutzungsplans in Abhangigkeit des ermittelten Bedarfs berlicksichtigt.
Abweichend von diesem Konzept wird im Bereich der Flache ,Eschbach-
graben” die am stdlichen Baugebietsrand geplante Erschlieungsstralie nach
Norden unter die bestehenden 20 kV- und 110 kV-Freileitungen verschoben.
Durch die Biindelung der Trassen entstehen bei einer spateren Umsetzung
der Wohnbauflache besser nutzbare Bauflachen. Die Lage der geplanten Er-
schlieBungsstrale erméglicht dann eine wirtschaftlichere, beidseitig bebau-
bare Erschlieung.

3.4.2 Beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren Fischerbach

Das Beschleunigte Zusammenlegungsverfahren nach § 91 FlurbG wurde
durch Gemeinderatsbeschluss im Dezember 1999 eingeleitet. Es beinhaltet
eine Flache von ca. 1.700 m? mit 100 Teilnehmern.

Verfahrensziele dieses BZ-Verfahrens sind:

- die Verbesserung der betriebswirtschaftlichen Verhaltnisse der Héfe,

- der Anschluss der Einzeigehofte und Gehoftgruppen durch ganzjéhrig be-
fahrbare und schneeraumbare Wege an das Stralennetz,

- Erleichterung der Bewirtschaftung von Wald und Flur durch Ausbau von
Wirtschaftswegen, insbesondere durch die Verbesserung der mangelhaften
ErschlieBung der Waldflachen,

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 25



- Sicherung der Existenz der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe,

- Beitrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft und der kulturellen Infrastruktur,
- Schutz besonders 6kologisch wertvoller Bereiche,

- Ordnung der rechtlichen Verhaltnisse.

Die Gesamtkosten belaufen sich auf 1,5 Mio. Euro, wobei ca. 1,3 Mio. Euro
durch das Land Baden-Wurttemberg bezuschusst werden.

3.4.3 Dorfentwicklungskonzept Bollenbach

Die Stadt Haslach hat im Jahr 1988 fiir ihren Stadtteil ,Bollenbach® ein ,Ort-
liches Entwicklungskonzept® aufgestellt. Diese Planung diente als Grundlage
fur ein vom Land Baden-Wirttemberg geférdertes ,Dorfentwicklungs-
programm®. Ein solches Programm verfolgt das Ziel, die Bautéatigkeit auf dem
Land dorfgerechter zu gestalten. Bauliche Verdnderungen sollen nicht mehr
Abbild eines gerade aktuellen, modischen Zeitgeistes sein, sondern vielmehr
eingebunden werden in die historische Entwicklung des betreffenden Dorfes,
so dass der Charakter des Dorfes in der urspringlichen Form weiterleben
kann.

Das ,Ortliche Entwicklungskonzept® besitzt keine rechtliche Verbindlichkeit,
wie z. B. eine Bebauungsplan, sondern soll lediglich Entscheidungshilfe geben
und zwar bei:

Aufstellung von Bebauungspléanen
Beurteilung von Baugesuchen und Bauvoranfragen
Ausarbeitung von Gestaltungssatzungen.

Bei der Abwagung von Planungen, die den Stadtteil Bollenbach betreffen, ist
deshalb dieses ,Ortliche Entwicklungskonzept® stets heranzuziehen.

Fur die Generelle Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist aus diesem
Konzept folgende Aussage unter Kapitel 2.7 wichtig:

Die Erschlielfung eines Wohngebiets ,Ob dem Dorf‘ erscheint auf-
grund der Topografie schwierig. Vom Landschaftsbild her ist die Be-
bauung nicht zu empfehlen.

Dazu ist anzumerken, dass dieses kleine Baugebiet bereits im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan als kinftige Wohnbauflache dargestellt ist, so
dass auf die seinerzeitige Abwagung abgehoben werden kann.
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3.4.4 Dorfentwicklungskonzept Hofstetten

Im Jahr 1987 wurde fir die Gemeinde Hofstetten ein Dorfentwicklungskonzept
erarbeitet. Aus der Analyse der Bestandserhebung und der Verkehrssituation
wurden verschiedene Planziele erarbeitet. Die Aussagen Uber Gestaltungs-
schwerpunkte, Verkehrskonzeption und Griinkonzept beinhalten jedoch keine
Aussagen, die Einfluss auf den Flachennutzungsplan nehmen.

3.4.5 Beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren Hofstetten

Das beschleunigte Zusammenlegungsverfahren Hofstetten wurde im Februar
1985 beantragt. Der Anordnungsbeschluss erfolgte im Jahr 2000. Die
Wunschentgegennahme bei den Grundstlicksbesitzern durch die Landsied-
lung Baden-Wirttemberg wurde inzwischen durchgefihrt. Die Ausbauplanung
sieht ca. 40 bis 50 km Waldwege, einige Mindestflurwege und wenige Hofzu-
fahrten vor.

3.4.6 Dorfentwicklungskonzept Mihlenbach

Im Rahmen des BZ-Verfahrens und in Zusammenarbeit mit dem Amt fur Flur-
neuordnung und Landentwicklung hat die Gemeinde Muhlenbach im Jahr
1986 ein Dorfentwicklungskonzept erstellen lassen.

Aufgrund der Untersuchung der typischen stadtebaulichen Struktur wurden
Konzepte fur die weitere Entwicklung aufgestellt. Schwerpunkt der Gestaltung
wurde auf die Straen im Ortsmittelpunkt und die dort liegenden &ffentlichen
Einrichtungen gelegt. Neben Aussagen zur Auswahl von Baustoffen oder
Farbgebung sind auch Hinweise zur Gestaltung der Gebaude-Vorflachen ent-
halten.

Diese Konzeption kann als Entscheidungshilfe bei der Bearbeitung &ffentlicher
oder privater Bauvorhaben und bei der Aufstellung von Bebauungsplénen
dienen. Unmittelbare Auswirkungen auf die generelle Fortschreibung des
Flachennutzungsplan ergeben sich nicht. Viele von den dort empfohlenen
baulichen MalRnahmen wurden zwischenzeitlich umgesetzt.
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3.4.7 Beschleunigtes Zusammenlegunasverfahren Mihlenbach

Die Landesregierung hat im Jahre 1973 das Schwarzwaldprogramm, als regi-
onales Strukturprogramm, zur Schaffung von gleichwertigen Lebensbedingun-
gen in den Gebieten mit Standortnachteilen und erschwerten Produktionsbe-
dingungen erstellt. Ziel des Schwarzwaldverfahrens ist, wesentliche Struktur-
mangel, wie die mangelhafte Zuwegung und ErschlieRung der Einzelhéfe so-
wie der landwirtschaftlichen Flachen und des Walds, durch Wegebaumalf3-
nahmen zu beseitigen.

Die Flurneuordnung als Regelflurbereinigung bzw. als Beschleunigtes Zu-
sammenlegungsverfahren (BZ-Verfahren) wurde im Jahre 1986 in Muhlen-
bach angeordnet und umfasst die ganze Gemarkung. Der Ausbauplan wurde
mit einem Forderrahmen von 2,9 Mio. EURO genehmigt. Das Land Baden-
Wirttemberg gibt einen Zuschuss von 85%.

Der grofite Teil der BaumaRnahmen ist inzwischen durchgefuhrt und abge-
schlossen. Schwerpunkte hierbei sind und waren:

- Ausbau von Hofzufahrten mit rund 2,5 Kilometer Lange mit ganzjahrig be-
fahrbaren und im Winter maschinell schneerdumbaren Stralen;

- neue Wirtschaftswege mit rund 14 Kilometer Lange zur besseren Erschlie-
Rung der steilen Feldlagen;

- ErschlieBung des Privatwalds durch Holzabfuhrwege mit einer Lange von
rund 60 Kilometern,

- zur Gestaltung der Landschaft und Erhalt des Streuobstbaus wurden rund
900 hochstammige Obstbaume gepflanzt;

- zur Verbesserung des Freizeitwerts wurde im "Hagsbach" eine Grillstelle mit
Schutzhitte errichtet;

- das vorhandene Wanderwegenetz wurde erganzt und neu beschildert.

Das BZ-Verfahren tragt zu einer wesentlichen Verbesserung der Infrastruktur
in Muhlenbach bei.

3.4.8 Gemeindeentwicklungskonzept Steinach

Die Gemeinde Steinach hat im Jahr 2003 parallel zur Generellen Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans fir die innerdrilichen Bereiche von Steinach
und Welschensteinach ein Gemeindeentwicklungskonzept erarbeitet und am
08.09.2003 einstimmig beschlossen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 28



Das Gemeindeentwicklungskonzept umfasst eine Analyse u.a. zu den The-
men Funktion und Nutzung, Erschliefung, Ortsbild, Freiraum und Flachen-
potentiale.

Flr Steinach ist das darauf aufbauende Konzept bestrebt, die verschiedenen
Aspekte fur eine Bewahrung und Starkung des Ortskerns bei gleichzeitiger
Ausweisung von Siedlungsflachen und einer Neuordnung des Erschlieungs-
systems in einer ausgewogenen Konzeption flr eine vorausschauende maf3-
volle Entwicklung zusammenzufiihren. Dabei wurde auch an friihere Konzepte
angeknlpft und aktuelle Planungen und Diskussionen einbezogen. Schwer-
punkt ist die Starkung und Entwicklung des Ortskerns mit seinen zentralen
Funktionen durch Entflechtung von Gemengelagen. Dazu kommen sinnvolle
Flachenausweisungen flir eine koordinierte abschnittsweise Entwicklung fur
Wohnungsbau in zentrumsnaher Ortsrandlage sowie flr die Entwicklung 6rt-
lichen und Uberértlichen Gewerbes an eigenem peripherem Standort.

Schwerpunkte des Konzepts fir Welschensteinach sind die Erhaltung und
Entwicklung der charakteristischen Siedlungsstruktur, Erhalt wertvoller Frei-
und Biotopflachen und die Starkung der Ortsmitte.

Aufgrund der parallel zum Flachennutzungsplanverfahren erfolgten Konzept-
entwicklung konnten die Vorgaben des Flachennutzungsplans bzw. des
Arbeitskreises ,Wohn- und Gewerbeentwicklung®, der sich nach einem Aufruf
der Gemeindeverwaltung gebildet hat, bereits in das Konzept Ubernommen
werden. Dies bezieht sich insbesondere auf die Ausweisung von neuen Wohn-
und Gewerbeflachen.

3.4.9 Beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren Steinach

Das beschleunigten Zusammenlegungsverfahren Steinach wurde im Herbst
1995 eingeleitet. Im Jahr 2004 soll mit den Baumalnahmen begonnen
werden. Die Ausbauplanung sieht 19 Hofzufahrten mit einer Gesamtlange von
4,9 km und den Ausbau von 74 Mindestflurwegen mit fast 24 km L&nge vor.
Zudem stehen 82 Waldwege mit 61,6 km an, um den Privatwald erschlieien
zu kénnen. Hierbei sind drei neue Briicken geplant. Die Bauzeit wird auf ca. 8
Jahre geschatzt. Fur das BZ-Verfahren wurde ein landschaftspflegerischer
Begleitplan erarbeitet.
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4, Strukturdaten und Entwicklungsanalyse seit 1990
4.1 Bevolkerung

Die Verwaltungsgemeinschaft hatte im Jahr 2000 eine Gesamtbevélkerung
von 15.778 Einwohner. In der Stadt Haslach alleine lebten 6.936 Menschen,
das ist ein Anteil von 44 % der Verwaltungsgemeinschaft.

Gesamteinwohner VVG Haslach

Stand 31.12.2000

Muihlenbach

10%
Steinach
25%

Hofstetten
10%

Fischerbach
11%

.........

Haslach
44%
Quelle; Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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4 1.1 Bevolkerungsentwicklung

Fortschreibungen jeweils zum 31.12. des Jahres
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Stand 31.12.2000
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Muhlenbach
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Die Zunahme der Bevolkerungsentwicklung in der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Haslach liegt ca. 2,2 %-Punkte unter den Werten des Ortenau-
kreises. Die Einwohnerzahl hat in 10 Jahren um insgesamt 7,55 % zuge-
nommen. Auffallend ist, dass sich die Entwicklung in der Stadt Haslach mit
11,38 % und in der Gemeinde Muhlenbach mit 9,01 % deutlich vom Durch-
schnitt der Verwaltungsgemeinschaft abhebt. Grund hierfir sind vor allem
Gewinne durch die Ausweisung gréRerer Wohnbaugebiete in den letzten
Jahren. Die Entwicklung in den Gemeinden Fischerbach, Hofstetten und Stei-
nach lasst dagegen erkennen, dass hier nur eine mafRige Bevdlkerungs-
entwicklung stattfand.

Der Anteil der auslandischen Wohnbevélkerung in der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Haslach blieb dagegen annahernd gleich. Er stieg ge-
ringfligig von 3,89 % im Jahr 1990 auf 4,73 % im Jahr 2000 an.

4.1.2 Altersstruktur

Anteil verschiedener Altersgruppen an der Gesamtbevdlkerung
Fortschreibungen jeweils zum 31.12. des Jahres
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Aus dieser Auswertung der Altersstruktur in der Verwaltungsgemeinschaft
lasst sich der allgemeine Trend der Uberalterung ablesen. Die Analyse der
Altersgruppe unter 15 / 15- 25 / 25- 40 Jahre zeigt Uber den Zeitraum von 7
Jahren folgendes Bild:

Bei einer geringen Zunahme des Anteil der 0 — 15-Jahrigen nimmt der Anteil
der 15 — 25-Jahrigen, aber vor allem der Anteil der 25 — 40-Jéhrigen ab.

Betrachtet man dagegen die Altersgruppen ab 40 Jahren lasst sich eine konti-
nuierlich steigende Tendenz erkennen. Hier sind die Werte der Gruppe 40 —
65 Jahre sowie 65 und alter zusammen von 43,2 % (Jahr 1993) auf 46,2 %
(Jahr 2000) angestiegen.

Sowohl der Ortenaukreis als auch alle Mitgliedsgemeinden weisen tendenziell
die gleiche Entwicklung der Altersstruktur auf.
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4 1.3 Effektiver Geburtenuiberschuss / Wanderungsgewinn

Lebendgeborene und Gestorbene jahrlich
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Geburteniiberschuss 1990 - 2000

LKR/VWWG/ 1980199111992 1199311994 1995|1996 | 1997 | 1998 | 1999|2000
Stadt/
Gemeinde

LKR +828 | +891 | +814 | +897 | +565 | +501 | +872 | +619 | +505 | +270 | +518
Ortenaukreis

VWG +B7 | +36 | +61 | +46 | +57 | +32 | +82 | +68 | +39 | +70 | +59
Haslach

Fischerbach | +19 | +9 +7 | +19 | +7 +9 +6 | +13 | +5 +6 -1

Haslach +1 -12 -2 +8 +4 6 | +21 | 0 +5 | +17 | +23

Hofstetten +10 | +24 | +9 | 13 | +16 | +7 | +15 | +21 | +10 | +16 | +9

Muhlenbach | +20 | +8 | +17 | +8 | +10 | +13 | +12 | +18 | +11 | +15 | +13

Steinach +17 | +7 | +30 | -2 | +20 | +9 | +28 | +16 | +8 | +16 | +15

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
Bevodlkerungsentwicklung 1990 — 2000

Fortschreibungen jeweils zum 31.12. des Jahres

LKR /WG/ 1990 - 2000 Zunahme | Zunahme in | Durchschnitt-
Stadt / Gemeinde (10 Jahre) % liche Zunahme
pro Jahrin %
1 2 3 4 5 6
=3-2 =%-Anteil 4 von 2 =5:10 Jahre
LKR Ortenaukreis | 371.725 | 408.126 36.401 9,79 0,98
VVG Haslach 14.670 15.778 1.108 7,55 0,76
Fischerbach 1.576 1.652 76 4,82 0,48
Haslach 6.227 6.936 709 11,39 1,14
Hofstetten 1.551 1.614 63 4,06 0,41
Muhlenbach 1.542 1.681 139 9,01 0,90
Steinach 3.774 3.895 121 3,21 0,32

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wdrttemberg, eigene Berechnung
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Bei diesen Daten handelt es sich um ,punktuelle” Daten, d. h. sie geben je-
weils den Bevolkerungsstand zum 31.12. des Jahres an. Beim Vergleich der
Daten vom 31.12.1990 bis zum 31.12.2000 muss daher ein Zeitraum von 10
Jahren zu Grunde gelegt werden.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburteniiberschuss) 1991 - 2000

Lebendgeborene abzlglich Gestorbene jahrlich

LKR/ WG/ 1991 - 2000 Zunahme in % | Durchschnittliche Zu-
Stadt / Gemeinde (10 Jahre) nahme pro Jahr in %
1 2 3 4
=%-Anteil 2 vom Be- =3:10 Jahre

vélkerungsstand 1990

LKR Ortenaukreis 6.452 1,74 0,17
VVG Haslach 550 3,75 0,38
Fischerbach 80 5,08 0,51
Haslach 58 0,93 0,09
Hofstetten 140 9,03 0,90
Muhlenbach 125 8,11 0,81
Steinach 147 3,90 0,39

Quelle: eigene Berechnung

Bei der Angabe der nattrlichen Bevoélkerungsentwicklung handelt es sich um
,zeitraumliche” Daten, d. h. sie geben jeweils den Geburtenuberschuss fir den
Zeitraum eines Jahres an. Deshalb muss beim Vergleich der Daten die Jahre
1991 bis 2000 herangezogen werden, um ebenfalls einen Zeitraum von 10
Jahren zu Grunde legen zu kénnen. Die Daten des Jahres 1991 beziehen sich
auf den Zeitraum vom 01.01.1991 bis 31.12.1991, einem ganzen Kalender-

jahr.
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Wanderungsgewinn 1990 - 2000
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vélkerungsstand 1980
LKR Ortenaukreis | 36.401 6.452 | +29.949 +8,06 +0,81
VVG Haslach 1.108 550 +558 +3,80 +0,38
Fischerbach 76 80 -4 -0,25 -0,03
Haslach 709 58 +651 +10,45 +1,05
Hofstetten 63 140 -77 -4,96 -0,50
Miihlenbach 139 125 +14 +0,91 +0,09
Steinach 121 147 -26 -0,69 -0,07

Quelle: eigene Berechnung

Die Bevélkerungsentwicklung der Verwaltungsgemeinschaft weist in der Zeit
von 1990 — 2000 (10 Jahre) eine Zunahme von 7,55 % auf. Die durchschnitt-
liche Zunahme pro Jahr liegt also bei 0,76 %. Deutlich Uber diesem Durch-
schnitt liegt die Stadt Haslach mit 11,39 % oder 1,14 % pro Jahr.

Unter diesem Durchschnitt liegen die Gemeinden
Fischerbach

Hofstetten
Steinach

4,82 % (10 Jahre)
4,06 % (10 Jahre)
3,21 % (10 Jahre)

0,48 % (pro Jahr)
0,41 % (pro Jahr)
0,32 % (pro Jahr)
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Betrachtet man die Zuwachsrate bezogen auf die beiden Wohnstandorte
Haslach und Steinach, so fallt auf, dass Steinach trotz des Wohnanteils von 25
% in der Verwaltungsgemeinschaft den geringsten Zuwachs aufweist. Die
Entwicklung in Haslach dagegen bekraftigt, dass hier 44 % der Bevdlkerung
leben.

Beim Geburtentberschuss sieht es ganz anders aus. Die Gemeinden Hof-
stetten und Muhlenbach liegen mit 9,03 % bzw. 8,11 % in 10 Jahren oder mit
0,90 % bzw. 0,81 % pro Jahr deutlich an der Spitze.

Den geringsten Geburtenliberschuss weist die Stadt Haslach mit lediglich 0,93
% in 10 Jahren oder mit 0,09 % pro Jahr auf. Dies macht deutlich, dass die
Zunahme der Bevolkerung in der Stadt Haslach aus den Wanderungsge-
winnen resultiert.

Andererseits kann festgehalten werden, dass die Gemeinde Hofstetten, trotz
des hohen Geburtentberschusses von 9,03 % (in 10 Jahren), lediglich um
4,06 % zugenommen hat. In dieser Zeit ist somit ein hoher Wanderungsverlust
eingetreten. In den Gemeinden Fischerbach und Steinach ist dagegen der
Wanderungsverlust mit 0,25 % bzw. 0,69% in 10 Jahren nicht auffallend.

Die Ermittlung des Wanderungsgewinns bestatigt grofteils die Einhaltung der
Vorgaben des Regionalplans. Dieser sieht nur fur die Stadt Haslach einen
Siediungsschwerpunkt vor, der Wanderungsgewinne aufnehmen soll. Der
Wanderungsgewinn betragt hier in 10 Jahren 10,45 %.

Die Ubrigen Gemeinden sind Gemeinden mit Eigenentwicklung. Lediglich die
Gemeinde Muhlenbach weist eine Bevélkerungsentwicklung auf, die nicht nur
aus dem Geburtentberschuss herrtihrt. Grund fiir Zuwanderungen von auf3en
ist sicherlich auf die Ausweisung von ausreichenden Bauflachen zurtckzu-

fuhren.
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4.2 Wohnungsbestand / Haushalte

4.2.1 Wohngebaude und Wohnungen

Stand 2000
LKR/ WG/ Wohn- | Wohnungen | davon mit Raumen (in %)
Stadt / Gemeinde |geb&ude |insgesamt 1 2 3 4 5 |6und
mehr
LKR Ortenaukreis | 88.749 | 175270 | 1,8 | 44 | 15,4 27,7 | 22,4 | 28,3
VVG Haslach 3.350 6.450 16 | 3,5 |14,3126,0|23,0|31,6
Fischerbach 368 625 05129 |13,01]19,7|29,4 | 34,5
Haslach 1.410 3.131 24 | 3,3 118,9131,0(20,2 24,2
Hofstetten 300 609 1,1 |56 | 9,7 | 18,4 |25,1|40,1
Muhlenbach 357 592 1,0 | 4,7 10,56 |25,0|22,0 36,8
Steinach 915 1.493 0,8 |29 | 86 |216|257|40,4

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

In den landlich strukturierten Gemeinden liegt der Anteil der groReren Woh-
nungen (5 Zimmer und mehr) deutlich Uber dem Kreisdurchschnitt. In der
Stadt Haslach ist die Anzahl dieser Wohnungen niedriger als im Kreisdurch-

schnitt.
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4.2.2 Belegungsdichte

Einwohner pro Wohnung im Jahr 2000

LKR /WG / Einwohner (EW) | Wohnungsbestand | Durchschnittliche
Stadt / Gemeinde (WO) Zahl der EW /WO
1 2 3 4

=2:3
LKR Ortenaukreis 408.126 175.270 2,33
VVG Haslach 15.778 6.450 2,45
Fischerbach 1.652 625 2,64
Haslach 6.936 3.131 2,22
Hofstetten 1.614 609 2,65
Muhlenbach 1.681 592 2,84
Steinach 3.895 1.493 2,61

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg, eigene Berechnung

Die durchschnittliche Belegungsdichte liegt zur Zeit in stadtischen Bereichen
bei ca. 2,2 — 2,4 Einwohner / Wohnungseinheit, in l&ndlich strukturierten Be-
reichen bei 2,3 - 2,5 EW /WO.

Auffallend ist, dass die Belegungsdichte in den landlich gepragten Gemeinden
Uber diesen allgemeinen Durchschnittswerten liegen. Vor allem in Mihlenbach
ist die durchschnittliche Zahl der Einwohner pro Wohnung mit 2,84 sehr hoch.
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4.2.3 Privathaushalte

Privathaushalte 1961, 1970 und 1987 nach der HaushaltsgréRe

LKR Ortenaukreis
1961 1970 1987

1 4I c/ﬂ
27%

17%

19%

VVG Haslach
1961 1970 1987

14%

30%

18%

-

17% -

Omit 1 Person
Elmit 2 Personen
[Imit 3 Personen
mit 4 Personen
B mit 5 und mehr Personen
Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Die HaushaltsgroRen haben sich in den letzten 20 Jahren drastisch ver-
kleinert.

Ursache hierflr sind

- groRerer Anspruch auf Wohnflache

- kleinere Familien / Geburtenriickgang / kaum GroRfamilien

- starke Zunahme an Single-Haushalten.

In den nachsten Jahren ist mit einer weiteren Abnahme zu rechnen.
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4.3 Erwerbsstruktur

4.3.1 Versicherungspflichtige Beschéaftigte

Versicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort nach
zusammengefassten Wirtschaftsbereichen

VVG Haslach
Zunahme Dienstleistungen (produzierendes Gewerbe) -> -18 % (12 %)
5000
4501 4384
4500 o g =
3842 /"\—(/ ——
4000 | S E—
* Anteil Dienstleistungen 1586 1532
3500
1300
3000 ///* ——— == ===~ - — — O~ ——¢
2500 $==——"<
2000
2542 ** Antell produzierendes Gewerbe 2015 2852
1500
1000
500
0 : : - - - : :
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

* Produzierendes Gewerbe einschliefilich Versicherte in der Landwirtschaft und
Falle ,ohne Angabe®
** Dienstleistungen einschlieflich Handel und Verkehr

Stand 30.06.2000

Hproduzierendes Gewerbe

Handel, Gastgewerbe und Verkehr
[0 Sonstige Dienstleistungen
Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg
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Bemerkung:

Die Beschaftigungsstatistik erfasst alle Arbeitnehmer/innen einschliel3-
lich der zu ihrer Ausbildung Beschéftigten, die kranken-, rentenver-
sicherungspflichtig oder beitragspflichtig nach dem Arbeitsférderungs-
gesetz sind oder fir die Beitragsanteile zu den gesetzlichen Renten-
versicherungen zu entrichten sind. Durch diese Statistik werden somit
rund 80 % aller Erwerbstatigen — im Wesentlichen alle Arbeiter/innen
und der weitaus grofte Teil der Angestellten — erfasst. Grundsétzlich
unberlicksichtigt bleiben Beamte, Selbststédndige und mithelfende Fami-
lienangehorige sowie alle kurzzeitig beschéaftigten Arbeitnehmer, die
nicht der Versicherungspflicht unterliegen.

Mit dem Stichtag 30.09.1998 wurde der Nachweis der sozial-
versicherungspflichtig Beschéftigten auf die europaweit eingefihrte
,Klassifikation der Wirtschaftszweige — Ausgabe 1993 umgestellt. Aus
diesem Grunde sind die Erhebungen vom Jahr 2000 nicht mit den da-
vor gemachten Angaben vergleichbar.
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Fischerbach

Zunahme Dienstleistungen (produzierendes Gewerbe) -> 3 % (18 %)
300 - ‘ -
2 278 !
242 — e
250 e/f e — 54
5 Anteii( Dienstleist‘ungen 60 )
o mmm o ,—49—”’9“-——"0‘———"
200 {— O = o= 0m :
- 3
150
190 Anteil produzierendes Gewerbe 211 224
100
50
O . . N ; :
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1098

Stand 30.06.2000

Flproduzierendes Gewerbe
Handel, Gastgewerbe und Verkehr
[0 Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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Haslach

Zunahme Dienstleistungen (produzierendes Gewerbe) -> 25 % (11 %)
3500
2053 3031
3000 - e et
2614 v
2500 -
930 Anteil Dienstleistungen 1108 1160
2000 .
- - — [ W — — = O~ — — — @
- ———0 " ” r v T
1500
1000 ;
1684 Anteil produzierendes Gewerbe 1845 1871
500
0 : : ‘ , : :
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

Stand 30.06.2000

7 60%

[ produzierendes Gewerbe

A Handel, Gastgewerbe und Verkehr
O Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg
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Hofstetten

Zunahme Dienstleistungen (produzierendes Gewerbe) -> -15 % (52 %)
200 :
180 166 |
: 163 /ﬁ‘-—“,
160 1:3f// 4444444444 e
140 4= l
Anteil Dienstleistungen 48 52
120 - U o e
61 omm T T T o 7
100 > =
———O
80 ==—%
80
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20
0 : :
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Stand 30.06.2000

Hproduzierendes Gewerbe

Handel, Gastgewerbe und Verkehr
OO Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg
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Muhlenbach

Zunahme Dienstleistungen (produzierendes Gewerbe) -> -15 % (60 %)
140
120
120 /
78 N —
/(/Anteil Dienstleistungen 51
80 ¢
34
40 ”’0—-__‘}'“~o~_‘
60 o = o ¢ ST
e
40 ¢~ -
38 Anteil produzierendes Gewerbe 69 61
20
0 - - : - :
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Stand 30.06.2000

7 60%

Elproduzierendes Gewerbe

¥ Handel, Gastgewerbe und Verkehr
[ Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Warttemberg
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Steinach

Zunahme Dienstleistungen (produzierendes Gewerbe) -> 7 % (5 %)

1200
994
1000
814
772 \
800 r P :
Anteil Dienstleistungen
217 /(‘)______é————’?"‘—~¢;.\\\ 282
600 =0 = : = O =g
e
400
200 - 555 Anteil produzierendes Gewerbe 675 582
0 ; , i «
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

Stand 30.06.2000

[ produzierendes Gewerbe
Handel, Gastgewerbe und Verkehr
O Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg
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Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort Stand 2000

VG / Stadt/ Produzierendes | Handel, Gast- Sonstige Beschaftigte
Gemeinde Gewerbe gewerbe und Dienst- insgesamt
Verkehr leistungen ohne Félle ohne An-
gabe zur wirtschaft-
lichen Gliederung
1 2 3 4 5
=2+3+4
VVG Haslach 2817 787 901 4505
Fischerbach 215 66 18 299
Haslach 1878 497 756 3131
Hofstetten 143 30 27 200
Muihlenbach 47 17 14 78
Steinach 534 177 86 797
VWG / Stadt / Beschaftigte Beschaftigte Beschaftigte
Gemeinde insgesamt ohne Angabe zur insgesamt
ohne Fille ohne Angabe wirtschaftlichen einschlieRlich Falle ohne
zur wirtschaftlichen Gliederung Angabe zur wirtschaft-
Gliederung lichen Gliederung
1 2 3 4
=2+3
VVG Haslach 4,505 22 4,527
Fischerbach 299 3 302
Haslach 3.131 11 3.142
Hofstetten 200 - 200
Muhlenbach 78 3 81
Steinach 797 5 802
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Verhialtnis Einwohner zu sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am

Arbeitsort
Stand 2000
LKR/WG/ Einwohnerzahl b '
Stadt / Gemeinde |Stand > 5 5 o
01.01.2000 £ 2 = g
£ O 2 £ <
% E § g % 8 o
88 LR850 N5 8 =
S g8 LS 2 2%
s£5g52 |§o°8
=2 2235 2% 228 E
SO < £ § = °
§3e8if |2288%
1 2 3 4
=%-Anteil 3 von 2
LKR Ortenaukreis 405.607 146.702 36
VVG Haslach 15.803 4 527 29
Fischerbach 1.659 302 18
Haslach 6.951 3.142 45
Hofstetten 1.633 200 12
Muhlenbach 1.666 81 5
Steinach 3.894 802 21

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Auf 1.000 Einwohner der Verwaltungsgemeinschaft kommen 285 sozialver-
sicherungspflichtige Arbeithehmer am Arbeitsort.

Der Anteil der Arbeitnehmer im Verhéltnis zur Einwohnerzahl ist sehr unter-
schiedlich. Die Verwaltungsgemeinschaft liegt mit 7 %-Punkten unter dem
Wert des Ortenaukreises, dagegen liegt der Wert der Stadt Haslach um 9 %-
Punkte dariber.
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Auffallend klein ist dieser Wert bei den 3 kleineren Gemeinden Fischerbach,
Hofstetten und Mihlenbach. Dies macht deutlich, dass in diesen Gemeinden
die Zahl der Arbeitsplatze, bei denen die Arbeitnehmer sozialversicherungs-
pflichtig sind, sehr gering ist. Dies wird auch bei der Gegenulberstellung von
Ein- und Auspendlern (siehe Kapitel 4.3.2) deutlich.
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4.3.2 Ein- und Auspendler

VVG Haslach
Einpendler
Zunahme Berufseinpendler von 1994-1998 -> 4.9 %
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Zunahme Berufsauspendler von 1994-1998 -> 5.5 %
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2017

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE
GENERELLE

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

HASLACH

FISCHERBACH
HASLACH
HOFSTETTEN
MUHLENBACH
STEINACH




Fischerbach

Einpendler
Zunahme Berufseinpendler von 1994-1998 -> 19.2 %
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Zunahme Berufsauspendler von 1994-1998 -> 4.4 %
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Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg
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Haslach

Einpendler

Zunahme Berufseinpendler von 1994-1998 -> 13.1 %
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Auspendler

Zunahme Berufsauspendier von 1994-1998 -> 9.9 %
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Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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Hofstetten

Einpendler
Zunahme Berufseinpendler von 1994-1998 -> 13.8 %
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Zunahme Berufsauspendier von 1994-1998 -> 3 %
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Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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Muhlenbach

Einpendler
Zunahme Berufseinpendler von 1994-1998 -> - 156.4 %
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Zunahme Berufsauspendler von 1994-1998 -> 3.7 %
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Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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Steinach

Einpendler
Zunahme Berufseinpendler von 1994-1998 -> - 20.8 %
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Zunahme Berufsauspendler von 1994-1998 -> 3.2 %
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Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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In der Verwaltungsgemeinschaft Haslach lag im Jahre 1998 die Zahl der Aus-
pendler um ca. 60 % hoher als die der Einpendler. Bei den landlich strukturier-
ten Gemeinden ist das Verhaltnis noch viel krasser. So waren z. B. bei der
Gemeinde Hofstetten die Zahl der Auspendler um das ca. 7-fache, in Muhlen-
bach sogar um das ca. 12-fache héher als die der Einpendler. Dagegen ist in
der Stadt Haslach das Verhaltnis umgekehrt. Die Zahl der Einpendler lag um
ca. das 1,3-fache Uber der der Auspendler.

An der Entwicklung der Einpendlerzahlen l&sst sich in Fischerbach, Haslach
und Hofstetten erkennen, dass hier in den Jahren 1994 — 1998 zusatzliche
Arbeitsplatze geschaffen werden konnten. Es wurden gréfere Gewerbege-
biete ausgewiesen, die diesen Prozess herbeigefiuhrt haben. Die Zahl der Ein-
pendler stieg um 13,1 bis 19,2 % bei relativ gleich bleibender Auspendlerzahl.
Ganz deutlich sind die Verluste an Einpendlern in Muhlenbach und Steinach
erkennbar. Dies ist zum einen darin begriindet, dass sich Betriebe verlagert
bzw. keine neuen Betriebe angesiedelt haben. In beiden Gemeinden standen
in diesem Zeitraum kaum gewerbliche Bauflachen zur Verfiigung. Zum ande-
ren wurden vermutlich Arbeitsplatze abgebaut und durch Maschinen ersetzt.
Die Zahl der Auspendler blieb annahernd gleich.

4.3.3 Arbeitsplatze, Arbeitssuchende

Stand der Arbeitslosen im Sommer 2002

9,7 % 51% 4,8 % 28%
Bundesrepublik Baden- Ortenau- Bezirk
Deutschland Wiirttemberg kreis Hausach

Quelle: Angaben Arbeitsamt Hausach

Der Stand der Arbeitslosen im Land Baden-Wirttemberg mit 5,1 % liegt weit
unter dem Bundesdurchschnitt mit 9,7 %. Der Durchschnitt im Ortenaukreis
liegt wiederum um 0,3 % unter dem des Landes. Der Bezirk Hausach hat mit
2,8 % Arbeitslosen nur etwas mehr als 50 % des Landesdurchschnitts. Bei
einem Stand von 2,8 % Arbeitslose kann man fast von einer Vollbeschéftigung

sprechen.
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Dies wird auch dadurch unterstrichen, dass im Bezirk Hausach im Juni 2002
205 offene Stellen gemeldet waren.

4.3.4 Verbrauch an Gewerblichen Bauflachen seit Fortschreibung 1991

VVG / Stadt/ - N
Gemeinde : S 2
= 2 5 5}
2 52 2 o |e
2 e S 5 |5
- S _% |so
5 e .g é O o GE) 5
2 3 5 < £ 2R E |3
2L |18Sg - | § = 22 |8
gge |28 |g& g2¢ |88
1 2 3 4 5 6
=243 =4-5
VG Haslach 18,9 5,0 23,9 6,6 17,3
Fischerbach 3,0 0,4 3,4 1,1 2,3
Haslach 10,2 1,1 11,3 0,2 11,1
Hofstetten 1,0 - 1,0 0,1 0,9
Muhlenbach 1,0 0,5 1,5 0,4 1,1
Steinach 3,7 3,0 6,7 48 1,9

Quelle: Erlauterungsberichte FNP 1991 und 2000, eigene Berechnung

5. Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs bis 2017

Fur die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs ist die Prognose der Einwoh-
nerentwicklung mafRgebend. Diese setzt sich zusammen aus

Eigenentwicklung (Geburtentberschuss)
Wanderungsgewinn.

AuBerdem ist eine Verringerung der Belegungsdichte der Wohnungen in An-
satz zu bringen.
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Einen besonderen Zuschlag zuzlglich zu dem Wohnbauflachenbedarf, der
sich aus den oben aufgeflihrten 3 Parametern errechnet, erhalt die Gemeinde
Steinach als Standortgemeinde des 10 ha grofRen interkommunalen Gewerbe-
gebiets.

5.1 Eigenentwickiung / Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten-
liberschuss)

Die natiirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburtentiberschuss) liegt innerhalb
der Verwaltungsgemeinschaft Haslach im Zeitraum von 1990 — 2000 bei
einem jahrlichen Durchschnittswert von ca. 0,38 %. In den einzelnen Ge-
meinden sind jedoch deutliche Unterschiede festzustellen.

Projiziert man diese Entwicklung auf Grundlage des Bevélkerungsstands vom
01.10.2000 auch auf den Planungszeitraum bis 2017, so ergibt sich folgendes
Bild:

Stand jeweils zum 01.01 des Jahres

VVG / Stadt / o .
. )]
Gemeinde L5 e £
= 5 |85 ~ =
B o8 |308R8° S = B
e 85 |gE5R2S 2y E 2
N £ = = E 2 3
§°i\]‘v—' gE 28 5o S S
c p = = =
£8cv 83888 | S88 | &%
1 2 3 4 5
=2*3*17 Jahre =2+4
VVG Haslach 15.803 0,38 (1.021) (16.824)
Fischerbach 1.659 0,51 144 1.803
Haslach 6.951 0,09 106 7.057
Hofstetten 1.633 0,90 250 1.883
Muhlenbach 1.666 0,81 229 1.895
Steinach 3.894 0,39 258 4.152
987 16.790
oder 6,2 %

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg, eigene Berechnung
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Diese Modellrechnung ist sehr optimistisch und durfte aufgrund der allge-
meinen Prognosen der zuklUnftigen Bevolkerungsentwicklung flir Baden-
Wirttemberg nicht zu erreichen sein.

Dies wird auch durch eine Modellrechnung des Statistischen Landesamts
unterstrichen. Nach dieser Modellrechnung ergibt sich folgende Bevélke-

rungsentwicklung:

Modellrechnung des Statistischen Landesamts bis 2020

Stand jeweils zum 01.01 des Jahres

Zieljahr

GENERELLE

LKR/ WG/ Stand Veranderung | Veranderung | Veranderung
Stadt / Gemeinde 2000: 2010: 2000-2010 2000-2010 2000-2010
(Einwohnerzah! - in % jahrlich in %
Stand 01.01.2000) (Zeitraum:
10 Jahre)
1 2 3 4 5 6
=3-2 =%-Anteil =5:10 Jahre
4 von 2
Ortenaukreis 405.607 | 401.876 -3.731 -0,9 - 0,09
VWG Haslach 15.803 15.992 +189 +1,2 +0,12
Haslach 6.951 6.896 -55 -0,8 -0,08
Fischerbach (1.659), | 8.852 9.096 +244 +2,8 +0,28
Hofstetten (1.633),
Muhlenbach (1.666),
Steinach (3.894)
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LKR /WG / Veranderung | Veranderung | Verénderung
Stadt / Gemeinde 2010: 2020: 2010-2020 2010-2020 2010-2020
(Einwohnerzah! - in % jghrlich in %
Stand 01.01.2000) (Zeitraum:
10 Jahre)
1 2 3 4 5 6
=3-2 =%-Anteil =5:10 Jahre
4von2

Ortenaukreis 401.876 | 390.924 -10.952 -2,73 - 0,27
VVG Haslach 15.992 15.887 -105 -0,66 - 0,07
Haslach 6.896 6.758 -138 -2,00 - 0,20
Fischerbach (1.659), | 9.096 9.129 +33 + 0,36 + 0,04
Hofstetten (1.633),
Miuhlenbach (1.666),
Steinach (3.894)

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, eigene Berechnung

Da die Prognose aufgrund der Mindesteinwohnerzahl nur fir die Stadt
Haslach vorliegt, wurde vom Statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg auf
Nachfrage fur die Gbrigen Gemeinden eine Modellrechnung zur Bevélkerungs-
entwicklung erstellt, in der die Einwohnerzahlen der Gemeinden Fischerbach,
Hofstetten, Muhlenbach und Steinach kumuliert zu Grunde gelegt wurden.
Siehe hierzu den Anhang 1 — Bevolkerungsprognose fir die Gemeinden
Fischerbach, Hofstetten, Mithlenbach und Steinach in kumulierter Form unter
Kapitel 24.2.
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Prognose der Altersstruktur bis 2020 mit Angabe des Anteils verschiedener
Altersaruppen an der Gesamtbevélkerung

LKR Ortenaukreis

Stand 01.01.2000:

2000 % 2010 % 2020 %|Veranderung 2000-2020 in %

bis 20 96.215| 24| 81.728| 20| 70.4988| 18 -26,7

20-40 115.567| 28] 94.628] 24| 095.050f 24 -17.8

40-60 102.844] 25}125.218] 31| 109.774] 28 8,7

60 Jahre und &lter 90.981] 22]100.300{ 25/ 115.602] 30 27,1

Gesamt 405.607| 100| 401.876] 100{ 390.924] 100 -3,8
2000 2010 2020

20%

22% 25%

31%

28%
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VVG Haslach

Stand 01.01.2000:

2000 % 2010 % 2020 %Veranderung 2000-2020 in %

bis 20 Jahre 3.986 25| 3599 23 3222 20 -19,2

20-40 Jahre 4672 30] 3828 24 3.866 25 -15,1

40-60 Jahre 3.697 23] 4914 31 4457 28 20,6

60 Jahre und alter 3.448 22| 3.651 23 4242 27 23,0

Gesamt 15.803 100| 15.992 100 15.887 100 0,5
2000 2010 2020

22% 25%, 7%

N

~d

28%

Obis 20 Jahre
E120-40 Jahre
'[3140~60 Jahre
#160 Jahre und &lter

Die Modellrechnung fir Gemeinden mit mindestens 5.000 Einwohner zeigt die
voraussichtliche Veranderung der Bevélkerung nach Altersgruppen aus dem
Bestand heraus, d. h. aufgrund von Geburten und Sterbeféllen, wobei die
Sterblichkeit im Prognosezeitraum abgesenkt wurde; Zu- und Wegzlige
bleiben unberlicksichtigt.

Nach den Prognosen des Statistischen Landesamts steigt die Einwohnerzahl
der Verwaltungsgemeinschaft vom Jahr 2000 bis 2010 um insgesamt ca.
1,2 % an. Sie fallt ab 2010 bis 2020 jedoch wieder um ca. 0,66 %. Der j&hr-
liche Zuwachs von ca. 0,12 % bis 2010 fuhrt ab dem Jahr 2010 zu
einer Abnahme von ca. 0,07 % pro Jahr. Nach Angaben des Statistischen
Landesamts liegt der Zuwachs insgesamt bis 2020, bezogen auf das Basisjahr /
2000, bei ca. 0,5 %. /
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Die bisherige Entwicklung weist einen Zuwachs von 0,38 % pro Jahr auf.
Wiirde diese Entwicklung weiter andauern, lage im Zeitraum 2000 bis 2020 ein
Zuwachs der Einwohnerzahl von 7,6 % vor.

Die Verteilung auf die Mitgliedsgemeinden zeigt, dass in der Stadt Haslach bis
zum Jahr 2010 eine Negativentwicklung mit 0,08 % Verlust pro Jahr zu er-
warten ist. Von 2010 bis 2020 steigt der Verlust auf 0,2 % pro Jahr. In den
Ubrigen Gemeinden steigt die Einwohnerzahl geringfligig an. Der Zuwachs bis
2010 betragt kumuliert 0,28 % pro Jahr. Danach nimmt die jahrliche Zuwachs-
rate ab und liegt zwischen den Jahren 2010 und 2020 bei 0,04 %.

Die vom Statistischen Landesamt erstellte Prognose der naturlichen Bevélke-
rungsentwicklung betragt also nur ca. 6 %, wenn man die bisherige Entwick-
lung zu Grunde legen wirde.

Diese prognostizierte Entwicklung steht im Gegensatz zu den vorausberech-
neten Entwicklungen im Bund, Land und auch Landkreis.

Fur den Landkreis hat das Statistische Landesamt bei der Entwicklung bis
2010 eine Abnahme um 0,9 % und bis 2020 eine Abnahme um 3,6 % er-
mittelt.

Somit soll die Bevolkerungsentwicklung innerhalb dem Gebiet der Verwal-
tungsgemeinschaft gegentiber den prognostizierten Entwicklungen im Bund,
Land und auch im Ortenaukreis antizyklisch verlaufen.

Dies kénnte auf die vorhandene Bevolkerungs- und ganz besonders auf die
Altersstruktur zurtickgefiihrt werden.

Legt man nun diese Prognosen des Statistischen Landesamts zu Grunde,
sieht die Bevolkerungsentwicklung in der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft von 2000 bis 2017 wie folgt aus:
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Prognostizierte natiirliche Bevdlkerungsentwicklung 2000 - 2002

Stand jeweils zum 01.01 des Jahres

VVG / Stadt /
Gemeinde ;g
§ S gg x 5 g N .S ~F§ &
2 g Tws |FRet |ZTL 8
§o8 | 225 |££28 |82
2 c o S Q = o 8 Q9 = D 2 £ o
E 8 = T S £ © 58 ¢ S E 8 =
b » o > & B a N aN & il h o
1 2 3 4 5
=2*3*2 Jahre =2+4
VVG Haslach 15.803 + 0,12 (+ 38) (15.841)
Fischerbach 1.659 +0,28 +9 1.668
Haslach 6.951 -0,08 -1 6.940
Hofstetten 1.633 + 0,28 +9 1.642
Muhlenbach 1.666 + 0,28 +9 1.675
Steinach 3.894 + 0,28 +22 3.916
+ 38 15.841
oder 0,24 %

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, eigene Berechnung

Anmerkungen:

Die Prognose des Statistischen Landesamts fur die Gemeinden Fischerbach,
Hofstetten, Muhlenbach und Steinach liegt nur kumuliert vor. Fir die Einzel-
prognose der Gemeinden wird fur alle 4 Gemeinden derselbe Prozentsatz an-
genommen. Betrachtet man die naturliche Bevélkerungsentwickiung in den
Jahren 1990 — 2000, Iasst sich feststellen, dass die Aufteilung des Geburten-
tiberschusses in allen 4 Gemeinden annadhernd gleich ist. Siehe hierzu die
Tabelle: Nattrliche Bevolkerungsentwicklung — Spalte 2 in Kapitel 4.1.3.
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Die Gemeinden Hofstetten, Mlhlenbach und Steinach haben jeweils einen
Anteil zwischen 25 und 30 % am kumulierten Geburtenlberschuss der 4 Ge-
meinden. Lediglich Fischerbach sind nur 16 % zugeordnet. Es ist davon aus-
zugehen, dass die natlrliche Bevélkerungsentwicklung in allen 4 Gemeinden
gleichermalRen verlauft, da die Alterstruktur in den Gemeinden ahnlich ist.

In der Berechnung musste die Prognose zuerst auf das Jahr 2002 hochge-
rechnet werden, da die anzurechnende Flachenbilanzierung vorhandener Bau-
flachen (siehe Kapitel 8) mit Stand 30.06.2002 aufgestellt wurde. Nur so kann
eine Vergleichbarkeit auf gleicher Basis hergestellt werden.

Prognostizierte natiirliche Bevélkerungsentwicklung 2002 - 2010

Stand jeweils zum 01.01 des Jahres

VVG / Stadt/
Gemeinde E:g
O T~ [ 2 O =
E § &N g g X 5 g © .5 'gu S
N o = o N e i B A~ N o =
2 £ & S 2 c 2 £ 2 3 2 £ &
£ 0 T « c (5] c = o E 0 T «
252 | §8E 8EST |8E52
80 5 S 2R s E SN | 5305 S
1 2 3 4 5
=2*3*8 Jahre =2+4
VVG Haslach (15.841) +0,12 (+152) (15.993)
Fischerbach 1.668 + 0,28 + 37 1.705
Haslach 6.940 - 0,08 -44 6.896
Hofstetten 1.642 + 0,28 + 37 1.679
Muhlenbach 1.675 + 0,28 + 38 1.713
Steinach 3.916 +0,28 + 88 4.004
+ 156 15.997
oder 0,98 %

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, eigene Berechnung
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Prognostizierte natiirliche Bevolkerungsentwickiung 2010 - 2017

Stand jeweils zum 01.01 des Jahres

Zieljahr

VWG / Stadt /
Gemeinde _’g
o = (] _fg QO =
58 4 |28 ¢ 5 S~ |BE o
i I P 2 N o N o N £ N o P
2 £ & K- 2 g2 3 2 £ &
e Q0 T « c (&) e £ © E QO T «
® 2 £ O T 2% > g2 = S 2 &£ O
Embs |S8% SN | 535S
1 2 3 4 5
=2*3*7 Jahre =2+4
VVG Haslach (15.997) -0,07 (- 78) (15.919)
Fischerbach 1.705 + 0,04 +5 1.710
Haslach 6.896 - 0,20 - 97 6.799
Hofstetten 1.679 + 0,04 +5 1.684
Muhlenbach 1.713 + 0,04 +5 1.718
Steinach 4.004 + 0,04 + 11 4.015
-71 15.926
oder - 0,44 %

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, eigene Berechnung

GENERELLE
FORTSCHREIBUNG 2002

2017
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Zusammenfassung der prognostizierten natiirliche Bevdlkerungsent-
wickiung 2002 - 2017

VWG / Stadt/ & I
Gemeinde W g 2
o « W]
2 S812E8|g |2 = & g9
L == @ N | 2 o | .2 o 2 o <
NF2|I N2 |8 o Ny N o N E g
8535186588/ 828 Bokfg
SE£E5| 325/ 258/ %2E8=12580:7%
fsh|aun|aR&|aRcese|aRasad
1 2 3 4 5 6
=3-2 =%-Anteil 4 von 2 =5:15 Jahre
VVG Haslach 15.841 | 15.926 + 85 + 0,54 + 0,04
Fischerbach 1.668 1.710 +42 + 2,52 + 0,17
Haslach 6.940 6.799 - 141 -2,03 -0,14
Hofstetten 1.642 1.684 +42 + 2,56 + 0,17
Muhlenbach 1.675 1.718 +43 +2,57 + 0,17
Steinach 3.916 4.015 + 99 + 2,53 + 0,17

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, eigene Berechnung
Ergebnis:

Die Berechnung des Statistischen Landesamts wird fiir die Gemeinden
Fischerbach, Hofstetten, Miihlenbach und Steinach zu Grunde gelegt.
Die negativ prognostizierte natlirliche Bevdlkerungsentwicklung der
Stadt Haslach mit einem Verlust von 141 Einwohnern wird nicht in Abzug
gebracht. Fiir den Parameter des Geburteniiberschusses wird ,,0“ in An-
satz gebracht, da durch einen Riickgang der natiirlichen Bevilkerungs-
entwicklung kaum Wohnraum frei wird. Altere Menschen bleiben meist in
ihren Wohnungen, so dass keine Verkleinerung der HaushaltsgroBen
stattfindet.

Deshalb ergibt sich daraus ein prognostizierter Einwohnerzuwachs fiir
die Verwaltungsgemeinschaft von 2002 bis zum Zieljahr 2017 durch die

Eigenentwicklung / Natiirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten- /
liberschuss) von 226 Einwohnern. / ‘
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5.2 Wanderungsgewinn

Die Einwohnerzahl der Verwaltungsgemeinschaft nahm in der Zeit von 1990 —
2000 um 1.108 Personen zu.

Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung (Geburtentiberschuss) lag bei 550
Personen, so dass der reine Wanderungsgewinn 558 Personen (3,8 % der
Einwohnerzahl) betrug. Die durchschnittliche, jahrliche Zunahme aus Wande-
rungsgewinn lag somit bei 0,38 %.

Auf die Tabelle: Wanderungsgewinn im Kapitel 4.1.3 wird verwiesen.

Wirde man von einer linearen Entwicklung ausgehen und diesen Durch-
schnittswert, ausgehend von den Einwohnerzahlen Stand: 01.01.2002, auch
fur den Planungszeitraum bis 2017 zu Grunde legen, so ergébe sich ein Wan-
derungszuwachs von insgesamt 903 Personen. Diese Fortschreibung bis zum
Zieljahr 2017 ist jedoch nicht begriindbar.

Deshalb wird die Prognose des Wanderungsgewinns fir die Verwaltungsge-
meinschaft Haslach von den Prognosen flir den Landkreis abgeleitet.

Von Seiten des Statistischen Landesamts Baden-Wuirttemberg wurden zwei
Bevolkerungsprognosen fir den Ortenaukreis aufgestellt. Die eine basiert auf
der Prognose der natirlichen Bevolkerungsentwicklung aus dem Geburten-
Uberschuss, die andere ermittelt die Gesamtentwicklung. Daraus lésst sich
nun der Anteil des reinen Wanderungsgewinns auf der Ebene des Land-
kreises errechnen.
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Prognostizierte Gesamtbevolkerungsentwicklung einschlieRlich Wande-
rungsgewinn und natiirliche Bevodlkerungsentwicklung aus Geburten-
tiberschuss 2000 - 2010

LKR Ortenaukreis:
Prognostizierter |Prognostizierte
LKR Stand 2000: Stand 2010: Zunahme
2000-2010
1 2 3 4
=3-2

Gesamtbevélkerung

einschlieflich 405.590 407.959 2.369
Wanderungsgewinn

Gesamtbevélkerung

aus natdrlicher Be- 405.607 401.876 -3.731
vélkerungsentwicklung

Quelle: Angaben Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, eigene Berechnung

Ermittlung des prognostizierten Wanderungsgewinns 2000 - 2010

LKR Ortenaukreis:
Prognostizierte Zu- Prognostizierter Prognostizierter Jahrlicher
nahme der Gesamibe- | Geburtenlberschuss | Wanderungsgewinn | Wanderungsgewinn
vélkerung 2000-2010 | 2000-2010 2000-2010 (Zeitraum: 10 Jahre)
1 2 3 4
=1-2 =3:10 Jahre
2.369 -3.731 6.100 610

Quelle; eigene Berechnung

Die Prognosen des Statistischen Landesamts reichen nur bis zum Jahr 2010.
Unterstellt man eine gleichférmige Weiterentwicklung bis 2017, wiirde dies
daraus abgeleitet bedeuten, dass in einem Zeitraum von 15 Jahren (2002 —
2017) ein Wanderungsgewinn von 9.150 Einwohnern entstehen wird. Da die
Entwicklung des Wanderungsgewinns 2010 bis 2017 nicht vorhersehbar ist,
wird die Prognose bis 2010 auch auf das Zieljahr 2017 hochgerechnet.
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Um diese prognostizierte Zunahme durch Wanderungsgewinn im Landkreis
auf die Verwaltungsgemeinschaft Gbertragen zu kdnnen, wurde der Anteil des
Wanderungsgewinns der Verwaltungsgemeinschaft am Wanderungsgewinn
des Landkreises in den Jahren 1990 - 2000 ermittelt:

LKR /WG Wanderungsgewinn Anteil in %
1990-2000

LKR Ortenaukreis 29.949 100

VVG Haslach 558 1,86

Quelle: eigene Berechnung

Dies bedeutet, dass 1,86 % des Wanderungsgewinns 1990 bis 2000 im Land-
kreis der Verwaltungsgemeinschaft zuzuordnen sind.

Ubertragt man diesen Anteil auf den prognostizierten Wanderungsgewinn fir
den Ortenaukreis, bedeutet dies, dass der Wanderungsgewinn in der Verwal-
tungsgemeinschaft bei 170 Einwohner liegt. Es wird davon ausgegangen,
dass der Anteil am Wanderungsgewinn konstant bleibt. Als Grund hierfur
sprechen nachfolgende Standortvorteile:

Ausweisung Interkommunaler Industrie- und Gewerbegebiete im Mittel-
zentrum Haslach — Hausach — Wolfach in der Gréf3e von mindestens 30
ha, davon ca. 14 ha in der Verwaltungsgemeinschaft Haslach

gentigend Arbeitsplatze vorhanden, fast Vollbeschéftigung, lediglich
2,8 % Arbeitslose

Dienstleistungsangebot ist noch ausbaufahig

bevorzugte Wohnungsstandorte

interessante, wohnumweltfreundliche Neubaugebiete.

Nach den Zielsetzungen des Landesentwicklungs- und Regionalplansplans ist
die Stadt Haslach ein Teil eines Mittelzentrums und als ,Siedlungsschwer-
punkt“ ausgewiesen. Dies wird auch dadurch unterstrichen, dass die Stadt
Haslach innerhalb von zwei ,Entwicklungsachsen® liegt.

Der zu erwartende Wanderungsgewinn wird entsprechend der Stadt Haslach
zugeteilt. FUr die Ubrigen Gemeinden ist lediglich eine Siedlungstatigkeit im
Rahmen einer Eigenentwicklung einzurdumen.
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Ergebnis:
In Anlehnung an die Prognose des Statistischen Landesamts wird fiir

den Wanderungsgewinn in der Verwaltungsgemeinschaft ein Anteil von
1,86 % des Wanderungsgewinns im Landkreis zu Grunde gelegt.

Es ergibt sich daraus ein prognostizierter Einwohnerzuwachs fiir die
Verwaltungsgemeinschaft von 2002 bis zum Zieljahr 2017 durch den

Wanderungsgewinn von 170 Einwohnern.

i
Dieser wird vollstédndig der Stadt Haslach zugeteilt. L//

5.3 Eigenentwicklung / Verringerung Belegungsdichte

Hierbei handelt es sich um einen Wohnflachenbedarf, dem keine Zunahme der
Einwohner zugrunde liegt. Durch die Verkleinerung der Haushaltsgréf3en (An-
zahl der Personen je Haushalt) und Zunahme der 1-Personen-Haushalte ent-
steht zusatzlicher Wohnflachenbedarf. Grund hierfur ist vor allem Auszug der
Kinder aus dem gemeinsamen Haushalt und Grindung eigener Haushalte.
Zudem nimmt aufgrund der Einkommens- und Vermdgensentwicklung die
Quadratmeterzahl Wohnflache je Einwohner zu.

In den 4 Gemeinden Fischerbach, Hofstetten, MiUhlenbach und Steinach ist
die durchschnittliche Belegung der Wohnungen mit ca. 2,6 bzw. 2,8 Ein-
wohner / Wohnung sehr hoch.

Die durchschnittliche Belegung im Landkreis und in der Stadt Haslach ist mit
ca. 2,2 bzw. 2,3 wesentlich geringer und entspricht in etwa dem Landesdurch-
schnitt. Mit einer Reduzierung der Belegungsdichte ist zuklnftig zu rechnen.
Siehe hierzu Tabelle: Belegungsdichte im Kapitel 4.2.2.

Fur die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs bis 2017 wird nach Absprache
mit dem Regierungsprasidium Freiburg bei den Gemeinden eine Reduzierung
um 1 % pro Jahr und bei der Stadt Haslach um 0,5 % pro Jahr zugrunde ge-
legt. Die Begriindung hierfir liegt darin, dass aufgrund einer vermutlich stabi-
len Haushaltsstruktur und Einkommenssituation bis 2017 mit einer konstanten
Entdichtung zu rechnen ist.
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Da die fur die Berechnung erforderlichen Daten nur bis zum Jahr 2000 vor-
liegen, muss auf dieser Basis aufgebaut werden. Der Zeithorizont betragt je-
doch nur 15 Jahre, vom Jahr 2002 bis zum Zieljahr 2017. Deshalb werden die
Daten vom Jahr 2000 zuerst auf das Jahr 2002 und dann auf 15 Jahre bis

zum Zieljahr 2017 gerechnet.

Prognostizierte Belegungsdichte 2000 - 2002

Zieljahr

GENERELLE

2017

STEINACH

Stadt/
. E Al 3 L I
Gemeinde s kg § g § o
R (] — @ — Q o
g 5§89 _ 8 5§80 _8| &2y
D o N = 52 N 52 N & &
23 B 28 =9 % 28 = 9 3 2 ¢
5 & 8 5B £ | 6 55 £ 1 0 5 =
3 « cE s a8 o cEc 68 5 E &G
o O Qo O
= focgau8x® 8ol S
g S fF £33l c| £E3Fed & & E
1 2 3 4 5
=2*3 =2-4
Fischerbach 2,64 -2 0,05 2,59
Haslach 2,22 -1 0,02 2,20
Hofstetten 2,65 -2 0,05 2,60
Muhlenbach 2,84 -2 0,06 2,78
Steinach 2,61 -2 0,05 2,56
Quelle: eigene Berechnung
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Prognostizierte Belegungsdichte 2002 - 2017

Stadt/ _ o
. 2 o 2 o 2 2
Gemeinde gﬁm ggﬁ ~ %g_ﬁ ~ %ﬁr\
N38 85385 85385 | §8g
gt |88 83580 | 8S:
c &5 E £ Do EE Do c o5&
5e: | BEieg= 8582 | g8
fmE|la>s>medelad>med o E
1 2 3 4 5
=2*3 =2-4
Fischerbach 2,59 -15 0,39 2,20
Haslach 2,20 -7,5 0,16 2,04
Hofstetten 2,60 - 15 0,39 2,21
Muhlenbach 2,78 -15 0,42 2,36
Steinach 2,56 -15 0,38 2,18

Quelle: eigene Berechnung

Prognostizierter Mehrbedarf durch Verringerung der Belegungsdichte

GENERELLE

2002 - 2017
Stadt/ o
Gemeinde o % 2 © g .
9 = b7 [ B = = L
52a| 89 582 5| Telr | BE
98| 29 32295 | 5588 | g8 ¢
© 3 £ 2 |223=2| 23 £ °© 25
288 £8 |g88x2| g22 | 95 2
s8e| 2 |§28Ga | £3E| £
1 2 3 4 5 6
=2-4 =3*4
Fischerbach 2,59 625 0,39 2,20 244
Haslach 2,20 3.131 0,16 2,04 501
Hofstetten 2,60 609 0,39 2,21 238
MuUhlenbach 2,78 592 0,42 2,36 249
Steinach 2,56 1.493 0,38 2,18 567
1.799
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Bezogen auf einen Zeitrahmen von 15 Jahren, bedeutet dies fur die Gemeinde
MUuhlenbach mit einer prognostizierten Belegungsdichte im Jahr 2002 von 2,78
eine Reduzierung um 0,42 auf 2,36. Bei den Gemeinden Fischerbach, Hof-
stetten und Steinach verringert sich die Belegungsdichte von ca. 2,6 auf ca.
2,2. Flr die Stadt Haslach entsteht ein Auflockerungsbedarf bis 2017 von 0,16
Einwohner / Wohnung. Hier sinkt die errechnete Belegungsdichte von 2,20 im
Jahr 2002 auf 2,04 im Zieljahr 2017.

Ergebnis:
Diese Berechnung wird zu Grunde gelegt.

Es ergibt sich daraus ein Mehrbedarf fiir die Verwaltungsgemeinschaft
von 2002 bis zum Zieljahr 2017 durch die

Verringerung der Belegungsdichte von 1.799 Einwohnerédquivalenten.

5.4 Zuschlag fiir die Gemeinde Steinach als Standortgemeinde des Inter-
kommunalen Gewerbegebiets

Die Gemeinde Steinach stellt auf ihrer Gemarkung die Fl&chen fur ein 10 ha
grolRes Interkommunales Gewerbegebiet zur Verfigung. Aus diesem Grund
soll die Gemeinde bei der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs einen Zu-
schlag erhalten. Dieser wird von der Zahl der zu erwartenden Arbeitsplatzen
abgeleitet. Da es keine generelle Berechnungsformel oder vergleichbare Bei-
spiele gibt, wurde diese Ermittlung zusammen mit dem Regionalverband Sid-
licher Oberrhein und dem Regierungspréasidium Freiburg festgelegt. Wichtig
ist, dass die regionalplanerischen Vorgaben hinsichtlich der Siedlungsdefini-
tion erhalten bleiben. Die Stadt Haslach hat die Funktion des Mittelzentrums
mit Siedlungsschwerpunkt. Steinach dagegen ist als Gemeinde mit Eigenent-
wicklung ausgewiesen. Da sie nun Standortgemeinde eines groflen Interkom-
munalen Gewerbegebiets werden soll, erhalt sie zuséatzlich eine gewisse Ent-
lastungsfunktion, vor allem auf dem gewerblichen und damit verbunden auch
auf dem wohnbaulichen Sektor (siehe auch Kapitel 7.3).
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Bei der Ermittlung wird davon ausgegangen, dass ca. 50 Arbeitsplétze pro
Hektar geschaffen werden. Dies entspricht auch den durchschnittlichen
Werten in der Verwaltungsgemeinschaft. Unsicher ist jedoch, ob es sich in
diesem Gebiet um neue Betriebsansiedlungen oder um Verlagerung und Er-
weiterung bestehender Betriebe aus der Verwaltungsgemeinschaft handeln
wird.

Zuschlag durch Ausweisung des IKG
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1 2 3 4 5 6 7
=2*3 =4*25% =5/6
Steinach 10,00 50 500 125 60 2,08

* In Absprache mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem Regie-
rungsprasidium Freiburg wird der Anteil der Arbeithehmer, der nach Steinach

X/

zuzieht, auf 25 % geschatzt. o
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5.5 Wohnbaufldchenbedarf

Stadt/ .
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5 von Bevélke- lungs
rungsstand dichte
2000
Fischerbach 42 - 244 - 286 17,24 5,72
Haslach - 170 501 - 671 9,67 9,59
Hofstetten 42 - 238 - 280 17,15 5,60
Muihlenbach 43 - 249 - 292 17,53 5,84
Steinach 99 - 567 125 791 20,31 13,18
226 170 1.799 125 2.320 | 14,68 39,93

Haslach
Steinach
Fischerbach
Hofstetten
Muhlenbach

Begriindet sind diese Mindestmale durch:

70 Einw./ha
60 Einw./ha
50 Einw./ha
50 Einw./ha
50 Einw./ha

als Mindestmal fir die Siedlungsdichte wird angesetzt:

Empirische Erkenntnisse aus Untersuchungen von Baustrukturen des Re-
gierungsprasidiums
Vorherrschende Bebauungsdichte im landlichen Raum
Hoherer Bruttobauflachenbedarf z. B. durch Ausgleichsflachen oder Fla-
chen fur die Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung, trotz Be-
muhungen um zukinftig héhere Baudichten
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6. Wohnbauentwicklung

6.1 Stand FNP 2000 - W

Uberbauungsgrad der im FNP_als geplant dargestellten Wohnbauflachen

(Stand 30.06.2002)
(Quelle: Angaben der Gemeinden, Kartierung vor Ort)

* Flache wird
aus FNP heraus-

genommen

Stadt / BPL / Bezeichnung ha bebaut % |Anzurechnende
Gemeinde Reserve auf
Bedarf - ha
falls mehr als 20 %
der Fléche noch
unbebaut sind
Fischerbach Karl-May-Weg |l 0,57 82 -
* 0,26 ha sind im
BPL als Ml aus-
gewiesen
Karl-May-Weg i 0,31 - 0,31
Bergstral3e Il 0,48 - 0,48
Obereschau 0,11 - 0,11
Summe 0,90
Haslach Schulstralle 1,16 - 0,76
* wird ver-
kleinert
Bruhl 3,38 - 2,78
* wird ver-
kleinert
Rotkreuz 2,86 81 -
Bollenbach | Im kleinen Grunle |l 2,11 100 -
Hinterfeld 1,26 - 0,35
* wird ver-
kleinert
Ob dem Dorf 0,90 - -
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Schnellingen | Stiddstlich Silberberg- 0,33 100 -
weg
Summe 3,89
Hofstetten Erweiterung Dorfwiesen| 0,44 100 -
nach Osten
Im Reble 0,36 100 -
Auf der Rot |l 3,39 - 3,39
Oberdorf Il 0,19 - 0,19
Oberdorf i 0,22 32 0,15
Summe 3,73
Muhlenbach Hausmatt 2,68 - 2,68
Steinach Kraftzig 1,49 - -
* Flache wird im
BPL “Bildstéckle
iI" als Grunflache
ausgewiesen
Rebenrain — 1,07 - 0,51
1. Erweiterung * Bauflache
wurde im BPL
kleiner ausge-
wiesen
Schwenden 0,17 35 0,11
Mittelgriin 1,85 - 1,98
* Flache wird
anders abge-
grenzt
Paschal-Werk |l 0,27 100 -
(Teilﬂéche ehemaliger * wird als ge-
Baumarkt) plante Flache fur
den Gemeinbe-
darf — Turnhalle
dargestellt
Welschensteinach | Halderweg 0,58 - 0,58
Allmend Il 0,78 - 0,78
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Schirrmaierweg 0,89 - -
* Flache wird
aus FNP heraus-
genommen
Tannenwaldweg — 1,55 - -
2. Erweiterung * Flache wird
aus FNP heraus-
genommen
Summe 3,96
VVG Haslach Gesamtsumme 15,16

Bei der Ermittlung der anzurechnenden Reserve auf den prognostizierten Be-
darf wurden folgende Regeln zugrunde gelegt:

1. Flachen, die innerhalb von geplant dargestellten Wohnbauflachen
liegen, werden nicht angerechnet, wenn sie unter 20 % der Gesamt-
flache liegen (d. h. wenn das Baugebiet mindestens zu 80 % bebaut

ist).

2. Liegt der Grad der Bebauung unter 80 %, wird die Differenz zwischen
der bereits bebauten Flache und der Gesamtflache in Anrechnung auf
den kiinftigen Flachenbedarf gebracht.

3. GroRe, zusammenhangende Grinflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs eines Bebauungsplans, die als Ausgleichsflachen oder zum
Immissionsschutz dienen, wurden in Abzug gebracht.

Die Gegenuberstellung zeigt, dass bis zum Jahr 2002 ca. 6,54 ha der ins-
gesamt ca. 23 ha ausgewiesenen geplanten Wohnbauflachen in der Ver-
waltungsgemeinschaft, also ca. 28 % der Flachen, inzwischen bebaut worden
sind. Es ist noch eine Kapazitatsreserve von ca. 15,2 ha vorhanden, die bei

der kunftigen Bedarfsermittlung in Anrechnung gebracht werden muss.
Flachen, die als Bauflachen herausgenommen werden, sind hier nicht berick-

sichtigt.

Dabei sollten auch die noch unbebauten Mischbauflachen berlicksichtigt
werden. Sie werden zu 50 % dem Wohnflachenbedarf und zu 50 % dem Ge-
werbeflachenbedarf zugeordnet.
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6.2 Stand FNP 2000 - M

Uberbauungsgrad der im FNP_als geplant dargestelliten Gemischten Bau-

flachen (Stand 30.06.2002)
(Quelle: Angaben der Gemeinden, Kartierung vor Ort)

Stadt/ BPL / Bezeichnung ha bebaut % Anzurechnende
Gemeinde Reserve zu
50 % auf W -
Bedarf - ha
falls mehr als 20 %
der Flache noch
unbebaut sind
Fischerbach |Sdostl. Kindergarten | 0,22 - -
* Flache wird aus FNP
herausgenommen
Ortsmitte Il 0,40 - 0,20
* Flache war im alten
FNP als geplante
Flache fir den Ge-
meinbedarf dargestellt
Summe 0,20
Haslach - - - -
Hofstetten - - - -
Muhlenbach |Untere Muhle 0,34 - 0,17
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Steinach

Einet

0,45

* Flache wird aus FNP

herausgenommen

Bildstockle I

0,77

* Flache war im alten

FNP als geplante GEE-

Flache dargestellt

0,39

Summe

0,39

VVG Haslach

Gesamtisumme

0,76

6.3 Ausweisungsbedarf 2017 - W

Gegeniberstellung

Wohnbaufldchenbedarf (Kapitel 5.5) / Anzurechnende Reserve (Kapitel 6.1 + 6.2)

VVG / Stadt/ Bedarf (ha) Anzurechnende Reserve (ha) Fort-
Gemeinde W — MI - gesamt | schreibung
Kapitel 6.1 Kapitel 6.2 (W+MI) 2002 (ha)
(ha) (ha) (ha)
1 2 3 4 5 6
=3+4 =2-5
VVG Haslach 39,93 15,16 0,76 15,92 24,01
Fischerbach 5,72 0,90 0,20 1,10 4,62
Haslach 9,59 3,89 - 3,89 5,70
Hofstetten 5,60 3,73 - 3,73 1,87
Muhlenbach 5,84 2,68 0,17 2,85 2,99
Steinach 13,18 3,96 0,39 4,35 8,83
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Spalte 2: Errechneter Bedarf, siehe hierzu Kapitel 5.5

Spalte 5: Auf Spalte 2 anzurechnende Reserveflache
aus dem rechtswirksamen FNP

Spalte 6: Differenz Spalte 2 — Spalte 5 = in der Fortschreibung 2002
frei ausweisbarer Bedarf

Ergebnis:

In der Generellen Fortschreibung sind zur Deckung des ermittelten Be-
darfs in der Verwaltungsgemeinschaft ca. 24,0 ha Wohnbauflachen neu
auszuweisen.
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7.  Ermittlung des Gewerbeflidchenbedarfs bis 2017

7.1 Bisherige Entwicklung

Die glinstige Arbeitsplatzbilanz fur die Verwaltungsgemeinschaft Haslach rihrt
daher, dass in den vergangenen Jahren genligend neue Arbeitsplatze ge-
schaffen werden konnten. Dies bezieht sich nicht nur auf das Gebiet der Ver-
waltungsgemeinschaft, sondern auch auf das gesamte Mittelzentrum
Haslach — Hausach — Wolfach.

Die enge Verflechtung innerhalb dieses Raums wird durch die hohen Ein- und
Auspendlerstréme unterstrichen.

Diese glinstige Entwicklung konnte aber auch nur erreicht werden, weil bereits
in der Flachennutzungsplan-Fortschreibung 1991 fir den Verwaltungsraum
ca. 18,9 ha Gewerbliche Bauflachen ausgewiesen worden sind. Siehe hierzu
Kapitel 4.3.4.

Bei der Anderung im Jahr 2000 kam noch einmal eine Flache von 3,9 ha hinzu.
Die Flache im Gewerbegebiet ,Mihlegrin® der Stadt Haslach mit ca. 1,1 ha,
die auerhalb der Darstellungen des Flachennutzungsplans genehmigt wurde,
ist dabei nicht bertcksichtigt.

Von diesen Flachen wurden bisher ca. 17,2 ha bebaut oder an Firmen ver-
geben. Bisher unbebaut stehen davon noch ca. 6,7 ha zur Verfugung.

Um diese positive Entwicklung im Gewerblichen Bereich fortsetzen zu kénnen,
ist es deshalb auch zukinftig notwendig, gentigend Entwicklungsflachen fur
das Gewerbe zur Verfigung zu stellen. Dies muss jedoch aufgrund der sehr
sensiblen Landschaft hinsichtlich des Standorts behutsam abgewogen und
geplant werden.

Unter Berilcksichtigung landschaftsspezifischer, ©kologischer und stadte-
baulicher Gesichtspunkte muss bereits eingeraumt werden, dass innerhalb des
Gebiets der Verwaltungsgemeinschaft diesbezlglich Grenzen sichtbar
werden. Dies trifft ganz besonders fir die Stadt Haslach und die Gemeinden
Hofstetten und Muhlenbach zu.

In diesen Gemeinden sind kaum noch gréRBere gewerbliche Entwicklungsmég-
lichkeiten vorhanden, ohne dass man zu stark in das Landschaftsbild oder das
okologische Gleichgewicht eingreift.
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7.2 Allgemeine Feststellungen

Bis zum Zieljahr 2017 steigt die natlrliche Bevélkerungsentwicklung sowie der
Wanderungsgewinn innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft gemaf der Prog-
nose geringflgig an. Zudem riicken kinftig mehr Personen aus den starker
besetzten Jahrgéngen (40 — 60 Jahre — siehe hierzu Prognose der Alterstruktur
im Kapitel 5.1) in das Erwerbsalter auf. Der Rlickgang der unter 20-Jahrigen
wird sich erst mittelfristig auf das Arbeitskrafteangebot auswirken.

Das Arbeitskraftepotential sowie die Nachfrage nach Arbeitsplatzen wird vor-
erst zunehmen. Verstarkt wird dies durch die vorherrschende Sozialstruktur, da
die Anzahl der Doppelverdiener bzw. der Anteil weiblicher Beschéftigte steigt.
Aufgrund der heutigen Wirtschaftssituation, die durch Rationalisierungen und
durch Ersatz von Mensch durch Maschine gekennzeichnet ist, muss mit weiter
steigenden Arbeitslosenzahlen gerechnet werden.

Die Entwicklung innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft zeigt die Zunahme
der Beschaftigten im Sekundarsektor (Produzierendes Gewerbe) und vor allem
im Tertiarsektor (Dienstleistungssektor) zulasten des Priméarsektors (Land- und
Forstwirtschaft). Dies entspricht dem allgemein zu beobachtenden Struktur-
wandel der letzten 3 Jahrzehnte. Die ,landwirtschaftlich® gepragten Gemeinden
entwickeln sich immer weiter zu ,Wohngemeinden®. Die Zahl der Haupter-
werbslandwirte nimmt drastisch ab (siehe hierzu Kapitel 17). Die Landwirt-
schaft wird nur noch als Nebenerwerb gefihrt.

Auffallend ist, dass der Anteil der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe
noch Uber dem der Beschéftigten im Dienstleistungsbereich liegt. Dies ist auf
die landlich strukturierten Gemeinden zurtckzufthren. Im Jahr 2000 betrug
dieser Anteil 63% (siehe hierzu Kapitel 4.3.1). Dies unterscheidet sich von der
Entwicklung im Ortenaukreis. Hier liegt der Beschaftigungsanteil im Dienst-
leistungssektor bereits Uber dem des produzierenden Gewerbes.

7.3 Vorgaben durch Landesentwickiungs- / Regionalplan und kommunal
politische Zielsetzungen

Die Problematik der sich bereits abzeichnenden Grenzen der gewerblichen
Entwicklung ist auch in der Landes- und Regionalplanung beriicksichtigt
worden. Von den Gemeinden wurden ebenfalls entsprechende Weichen ge-

stellt.
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Der Landesentwicklungsplan 2002 beinhaltet im Plansatz 3.3.6 die Aussage,
dass die Entwicklung interkommunaler Gewerbegebiete intensiviert werden
soll. Auch der Regionalplan 1995 zeigt im Plansatz 2.6 auf, dass ,im Rahmen
einer Intensivierung der interkommunalen Zusammenarbeit eine Ubergemeind-
liche Gewerbe- und Industrieflachenplanung anzustreben ist.

Im Mittelbereich Haslach — Hausach - Wolfach haben deshalb 10 Gemeinden
am 30.09.2002 eine Kooperationsvereinbarung unterschrieben. Eines der Ko-
operationsfelder bildet die Ausweisung grofter zusammenhangender inter-
kommunaler Gewerbegebiete zur Deckung des Bedarfs aus der eigenen Regi-
on. Ziel ist die Erhaltung bzw. Schaffung wohnortnaher Arbeitspléatze und eine
gezielte Blindelung von Betrieben anstelle der Zersiedelung der Landschaft
durch Ausweisung kleiner Flachen.

Der Regionalverband fordert die Ausweisung von ca. 30 ha Gewerbeflache,
damit Hausach auch weiterhin ,Gewerbe- und Industriestandort® bleibt.
Hausach selbst kann nur ca. 12,2 ha neue Gewerbeflachen zur Verfigung
stellen. Im Bereich des oberen Kinzigtals sind interkommunale Gewerbege-
biete in Gutach mit ca. 4,0 ha und in Wolfach mit ca. 4,3 ha geplant. Im Bereich
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Haslach sollen weitere ca. 14 ha
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden.

Aufgrund der planerischen Untersuchungen waren im Vorentwurf dieses
Flachennutzungsplans zwei Standorte fur interkommunalen Gewerbeflachen
angedacht:

in Steinach, im Gebiet ,Bildstdckle 11“ ca. 10,0 ha

in Fischerbach, im Gebiet ,Neumatten® ca. 7.9 ha.

Neben der vom Siedlungskérper abgesetzten Lage muss vor allem aufgrund
der regionalplanerischen Vorgaben auf die Ausweisung eines Interkommuna-
len Gewerbegebietes auf Gemarkung Fischerbach verzichtet werden. Deshalb
kann nur der Standort in Steinach im Gebiet ,Bildstockle 11* mit ca. 10 ha ver-
wirklicht werden.

Somit entsteht insgesamt lediglich ein Flachenpotential von ca. 10 ha an Stelle
der im Vorfeld mit dem Regionalverband besprochenen Neuausweisung von
ca. 14 ha.

Ein solches interkommunales Engagement wird aus planerischer Sicht sehr
begrii3t, zumal jetzt schon innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft, aber auch
innerhalb des gesamten Mittelbereichs enge Verflechtungen vorhanden sind.
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Zusatzlich zu dem interkommunalen Gewerbegebiet mit ca. 10,0 ha werden
auch die noch nicht bebauten ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen von
ca. 6,7 ha tbernommen. Der gréte Teil dieser Flache befindet sich auf dem
Gemeindegebiet von Steinach mit 4,8 ha und von Fischerbach mit ca.1,1 ha.
Siehe hierzu Kapitel 8.1.

Fir die Abrundung und Erweiterung bestehender Betriebe vor Ort sollten zu-
satzlich zu den bereits geplanten Gebieten in der Stadt Haslach ca. 2,3 ha und
in den Gemeinden Hofstetten und MUihlenbach jeweils ca. 1 ha gewerbliche
Flache flur den Eigenbedarf ausgewiesen werden. In der Gemeinde Fischer-
bach stehen auch ohne Ausweisung eines Standorts fiir ein Interkommunales
Gewerbegebiet noch weitere mogliche gewerblichen Bauflachen zur Ver-
figung, die der Sicherung und Erweiterung bestehender Betriebe dienen und
in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden sollen. Fir Fischerbach
sind ca. 1,4 ha Gewerbeflachen vorgesehen. Aufgrund der grof3en Flachen-
reserven in Steinach und Welschensteinach werden dort zusatzlich zum Inter-
kommunalen Gewerbegebiet keine weiteren Neuausweisungen vorgesehen.

In Fischerbach, im Stadtteil Schnellingen und in Mihlenbach besteht zudem
die Mdéglichkeit, neue Mischbaufldchen auszuweisen. Im Landlichen Raum soll-
te die Bereitstellung von gemischt genutzten Flachen, an Stelle einer strikten
Trennung von Wohnen und Arbeiten angestrebt werden.

Darliber hinaus sind sich die Stadt Haslach und die Gemeinde Steinach einig
dartber, dass die grofle zukunftsorientierende Aufgabe zur wirtschaftlichen
Weiterentwicklung nur in gemeinsamer Solidaritat aller Beteiligten bewaltigt
werden kann. Deshalb soll die Gewerbegebietsflache ,Strickerfeld® mit 0,7 ha
zum ,Gemeinsamen Gewerbegebiet’ beider Kommunen werden. Diese Flache
liegt zwar auf Gemarkung Steinach, wirkt aber aufgrund ihrer Lage an der
westlichen Stadteinfahrt Haslachs zu ihr gehérig. Durch die Schaffung
eines ,Gemeinsamen Gewerbegebiets® besteht fur Haslach nun die Méglich-
keit, innerhalb eines Zweckverbands, Einfluss auf die stadtebauliche Ge-
staltung und Nutzung der Grundstiicke, insbesondere in Bezug auf innenstadt-
relevante Einzelhandelsgeschéfte, zu nehmen.

Das ,Gemeinsame Gewerbegebiet” bezieht nicht nur die geplante Gewerbe-
flache ,Strickerfeld 11l“, sondern auch die Flachen ,Strickerfeld® (Gemarkung
Steinach) und ,Weiherdamm® (Gemarkung Haslach) im Bestand ein. Der Be-
reich des bestehenden Baumarktes ist als ,Gemeinsames Sondergebiet* mit
geplanter Erweiterung vorgesehen.
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7.4 Modellrechnungen

Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen ist im Voraus schwer einzuschéatzen.
Es ist zu beobachten, dass der Raumbedarf pro Arbeitsplatz steigt und da-
durch immer wieder Betriebe aus den bebauten Ortslagen in Gewerbegebiete
ausgesiedelt werden muissen. Trotz dieses allgemeinen Trends sind die
Wachstumsspriinge der einzelnen Unternehmen oft nicht so grof3, dass eine
Umsiedlung, d. h. ein Neubau an einem neuen Standort wirtschaftlich tragbar
ist. Deshalb sind viele Firmen gezwungen, sich an ihrem derzeitigen Standort
weiterzuentwickeln.

Zur Abschatzung des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen wurden folgende
beiden Modellrechungen durchgefihrt:

Modellrechung 1 — abgeleitet aus dem bisherigen Verbrauch gewerblicher
Bauflachen 1991 - 2000

VWG / Stadt /
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= 8 7« 2 o O m o 8 Q m o
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685 | §8E 2:8%| 8383
LEanNg| 88 £ 3N £ %8N
1 2 3 4 5
=2:10 Jahre =3*8 Jahre =3*15 Jahre
VVG Haslach 17,3 1,73 13,84 25,95
Fischerbach 2,3 0,23 1,84 3,45
Haslach 11,1 1,11 - 8,88 16,65
Hofstetten 0,9 0,09 0,72 1,35
Miihlenbach 1,1 0,11 0,88 1,65
Steinach 1,9 0,19 1,52 2,85
Quelle: eigene Berechnung
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Modellrechnung 2 - abgeleitet aus den Vorgaben des Regionalplans
1995 - 2015

Nach den Aussagen des Regionalplans stehen der Stadt Haslach als GE-
Standort 10 ha und den Ubrigen Gemeinden je 5 ha gewerbliche Baufldchen
zu. Hierbei unberiicksichtigt ist eine Ausweisung interkommunaler Gewerbe-
gebiete. Diese haben zum Ziel, den Flachenbedarf, auch Uber den Bedarf der
Verwaltungsgemeinschaft hinaus, abzudecken.
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1 2 3 4 5
=2:15 Jahre =3*8 Jahre =3*15 Jahre
VVG Haslach 35,0 2,33 18,64 34,95
Fischerbach 5,0 0,33 2,64 4,95
Haslach (GE)* 10,0 0,67 5,36 10,05
Hofstetten 5,0 0,33 2,64 4,95
Mihlenbach 5,0 0,33 2,64 4,95
Steinach (GE)* 10,0 0,67 5,36 10,05

Quelle: Regionalplan, eigene Berechnung

*

GE = Gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten kleineren Umfangs zur Ver-
besserung der lokalen und nahbereichsbezogenen Arbeitsplatz-

struktur
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Gegenliberstellung der beiden Modellrechnungen liber den

Bedarf ge-
werblicher Bauflachen 2002 - 2017
\é\;géiféaedt / Prognostizierter Mogliche Auswei- Differenz Mittelwert
Verbrauch gewerb- | sung gewerblicher beider der beiden
licher Bauflachen Bauflachen geman Modell- Modell-
Regionalplan rechnungen | rechnungen
2002 bis 2017 in ha | 2002 bis 2017 in ha
(Zeitraum: 15 Jahre) | (Zeitraum: 15 Jahre)
Modellrechnung 1 Modellrechung 2
1 2 3 4 5
=3-2 =243%0,5
VVG Haslach 25,95 34,95 9,00 30,45
Fischerbach 3,45 4,95 1,50 4,20
Haslach 16,65 10,05 -6,60 13,35
Hofstetten 1,35 4,95 3,60 3,15
Miihlenbach 1,65 4,95 3,30 3,30
Steinach 2,85 10,05 7,20 6,45
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8. Gewerbeentwicklung bis 2017
8.1 Stand FNP 2000 — G — noch verfiighare Flédchen
Uberbauungsgrad der im FNP als geplant dargestellten Gewerbeflachen

(Stand 30.06.2002)
(Quelle: Angaben der Gemeinden, Kartierung vor Ort)

Stadt / BPL / Bezeichnung ha bebaut % |Anzurechnende
Gemeinde Reserve auf
Bedarf - ha

falls mehr ais 20 %
der Flache noch

unbebaut sind

Fischerbach Fritz-Ullmann-Weg | 0,13 - 0,13
Sandgewann — 0,36 100 -
2. Erweiterung
GE Eschau 0,80 75 0,20
GEE Eschau 0,75 - 0,75
Summe 1,08
Haslach Erweiterung GE Auf der| 0,16 - 0,16
Schleifmatt
IHofstetten ] Lindengarten [ 0,39 [ 65 ] 0,14
| Mihlenbach | Hinterdorf Ii | 0,43 | - | 0,43
Steinach GE Bildstockle 11 2,80 - 2,80
* Im BPL sollen
jedoch vorerst
nur 1,98 ha
ausgewiesen
werden
GEE Bildstockle 1 0,36 - 0,36
* 1,13 ha werden
im BPL als Bau-

flache ausgewie-

sen, davon 0,77

ha als Ml
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GG Strickerfeld Il 1,50 - 0,68
* 0,83 ha werden
als geplante
Sonderbaufliche
dargestellt
Welschen- | Gewerbegebiet 1,12 11 1,00
steinach |an L 103
Gewerbegebiet 0,24 100 -
Flst. Nr. 115/1 * wurde im FNP
als bestehendes
MI dargestelit
Summe 4,84
]VVG Haslach | Gesamtsumme) 6,65

Bei der Ermittlung der anzurechnenden Reserve auf den prognostizierten Be-
darf wurden folgende Regeln zugrunde gelegt:

1. Flachen, die innerhalb von geplant dargesteliten Gewerbeflachen liegen,
werden nicht angerechnet, wenn sie unter 20 % der Gesamtflache
liegen (d. h. wenn das Baugebiet mindestens zu 80 % bebaut ist).

2. Liegt der Grad der Bebauung unter 80 %, wird die Differenz zwischen
der bereits bebauten Flache und der Gesamtflache in Anrechnung auf
den kinftigen Flachenbedarf gebracht.

Aus der Bilanz lasst sich entnehmen, dass in der Verwaltungsgemeinschaft
noch 84 % der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten geplan-
ten gewerblichen Bauflachen unbebaut sind. Bis zum Jahr 2002 wurden ledig-
lich 1,33 ha der insgesamt 7,98 ha geplanten gewerblichen Bauflachen reali-
siert. Insgesamt wurden ab dem Jahr 1991 ca. 23,9 ha Gewerbeflachen aus-
gewiesen bzw. vorgesehen.

Die Flachenreserve von ca. 6,7 ha wird vom ermittelten Bedarf abgerechnet.
Hinzu kommen noch ca. 0,8 ha, die aus unbebauten Mischbauflachen

stammen.
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8.2 Ausweisungsbedarf 2017 - G

Auf den gewerblichen Baufldchenbedarf (Kapitel 7.4) anzurechnende Reserve

(Kapitel 8.1 +6.2)

VVG / Stadt / Anzurechnende Reserve (ha)
Gemeinde G - Kapitel 8.1 | Ml — Kapitel 6.2 gesamt (G+Ml)
(ha) (ha) (ha)
VVG Haslach 6,65 0,76 7,41
* ginschlieRlich Flache fur kiinftiges
GG mit 0,68 ha
6,73*
**ohne Fléche fur GG
Fischerbach 1,08 0,20 1,28
Haslach 0,16 - 0,16
Hofstetten 0,14 - 0,14
Mihlenbach 0,43 0,17 0,60
Steinach 4.84 0,39 5,23*

* einschliefllich Flache fur kiinftiges
GG mit 0,68 ha

4,55
**ohne Flache fur GG
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Geplante Ausweisungen gewerblicher Baufldchen

VVG / Stadt/ L -
. _ 5

Gemeinde % © S 3 %3 o

(O] - o [ 8 o} h %

c £ 0 2 5 2 = E % & 2

[0] = fnd -4 fod
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1 2 3 4 5 6
=2+3+4 =145
VVG Haslach 6,73 443 0,58 10,68 15,69 22,42
Fischerbach 1,28 1,36 - - 1,36 2,64
Haslach 0,16 2,17 0,45 - 2,62 2,78
Hofstetten 0,14 - - - - 0,14
Muhlenbach 0,60 0,90 0,13 - 1,03 1,63
Steinach 4 55 - - 10,00 10,68 15,23
0,68

Es sollen ca. 15,7 ha neue gewerbliche Baufldchen, einschlieRlich 50 %
der geplanten Mischbaufldchen, ausgewiesen werden. Hinzu kommen ca.
6,7 ha bereits ausgewiesene, noch nicht bebaute Misch- bzw. gewerb-
liche Bauflichen. Die Fldche fiir das Gemeinsame Gewerbegebiet
»Strickerfeld Il ist hierbei in den Neuausweisungen enthalten.

Fiir den Planungszeitraum bis 2017 wird somit eine Gesamtflache von ca.
22,4 ha fiir die gesamte Verwaltungsgemeinschaft Haslach zur Verfiigung

stehen.
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Vergleicht man diese mit der Einplanung von 1991, so ergibt sich folgendes

Bild:

1991 + 2000 Gewerbeflachenausweisung 18,9 ha

2000 Ausweisung GE ochne FNP 1,1 ha

2000 Punktuelle Anderung 3,9 ha
- Zeitraum 10 Jahre zus. 23.9 ha

2002 Gewerbeflachenausweisung 224 ha

davon 10,0 ha Interkommunales Gewerbegebiet im Zusammenhang mit der
Starkung und Sicherung des gesamten Mittelzentrums sowie 0,7 ha Ge-
meinsames Gewerbegebiet Haslach / Steinach

Planungszeitraum bis 2017 -15 Jahre

Diese geplante Ausweisung liegt deutlich unter den Werten der Modellrech-
nung 2, die aus den Vorgaben des Regionalplans 1995 — 2015 abgeleitet
wurde. Sie entspricht der Modellrechnung 1, die auf dem bisherigen Verbrauch
gewerblicher Bauflachen in den Jahren 1991 — 2000 aufbaut.

Wie bereits unter Kapitel 7.1 ausgefiihrt, sind die Grenzen der méglichen
gewerblichen Entwicklungsfldchen bereits deutlich erkennbar. Es ist
deshalb unbedingt erforderlich, dass mit der Ausweisung und der Be-
bauung der Gewerbegebiete sehr sorgfiltig und flichensparend umge-
gangen wird.
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8.3 Ubersichtsplan iiber den Interkommunalen Gewerbegebiets- bzw.
Gemeinsamen Gewerbegebiets-Standort
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9. Leitbilder der Siedlungsentwicklung
9.1 Kommunale und Stadtplanerische Leitbilder

Aus der Analyse des Bestands heraus und in Abstimmung mit den jeweiligen
Kommunen wurden die einzelnen Leitbilder entwickelt. Zur Orientierung sind
die stadtplanerischen Zielsetzungen nummeriert und in den nachfolgenden
Schemaplénen Uber die Siedlungsstruktur mit den entsprechenden Nummern

dargestellt.
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9.1.1 Gemeinde Fischerbach

LEGENDE:
B ZEnTRUM/OFFENTL. EINRICHTUNGEN
& wonNceBIET
B  wscHceBET
B  cewersecEBET
FISCHERBACH BESTEHENDE STRUKTUR B  crUNANLAGE
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NI

FISCHERBACH ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG

LEGENDE:

ZENTRUM/OFFENTL. EINRICHTUNGEN
WOHNGEBIET

MISCHGEBIET

GEWERBEGEBIET

GRUNANLAGE

NEUE FLACHEN

RESERVEFLACHEN
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Gemeinde Fischerbach

Einen wichtigen Faktor bei der Erstellung des Leitbilds fur die Gemeinde
Fischerbach stellt das vorhandene Orts- und Landschaftsbild dar. Fischerbach
liegt am FuR der Hangkante und ist aus dem Talbereich von allen Seiten gut
einsehbar. Ortshildpragend ist hier vor allem die erhéht liegende Kirche.

Die vorhandene Bebauungskante nach Norden sollte nicht weiter bergwarts
verlagert werden. Hier ist nur noch eine SchlieRBung der vorhandenen Baullicke
und dadurch eine Arrondierung méglich. (1)

Auffallend bei der Betrachtung der Siedlungsflache ist der versetzte westliche
Ortsrand. Im Gegensatz zum &stlichen Ortseingang, der beidseitig der Haupt-
straRe auf gleicher Hohe beginnt, liegt hier ein unregelmaRiger Siedlungsrand
vor. Es ist vorgesehen, den Bereich nérdlich der Hauptstraf3e bis zum regiona-
len Griinzug zu arrondieren. (2)

Fur langerfristige Entwicklungen wurde in diesem Zusammenhang auch die
Arrondierung stdlich der HauptstraBe abgeprtft. Sie wird momentan nicht als
Wohnbauflache aufgenommen, da der Bedarf durch die Ubrigen Neuaus-
weisungen abgedeckt ist. Sie kann aber durchaus flr zukiinftige Planungs-
Uberlegungen als ,Reserveflache* angesehen werden. (3)

Im Gemeindeentwicklungskonzept ist im Bereich ,Fritz-Ullmann-Weg [I* eine
Wohnbauflache vorgesehen. Die Teilflache ,Fritz-Ullmann-Weg I, die sich
entlang der vorhandenen ErschlieBung erstreckt, wird abweichend von diesem
Konzept als geplante, eingeschrankt gewerbliche Bauflache dargestellt. So
kann eine Arrondierung der gewerblichen Bauflachen erreicht werden. (4)

Auch am o6stlichen Ortsrand kénnte eine Arrondierung erfolgen. Hier sind zwei
neue Wohnbauflachen nérdlich und stdlich der Hauptstrae vorgesehen.(5)
Aufgrund des Landschaftsbildes sollten jedoch zuerst die Flachen am west-
lichen Ortsrand bebaut werden.

Langfristig besteht auch die Mdglichkeit, westlich der Bebauung entlang der
,Kinzigstrale" neue Bauflachen auszuweisen. (6)
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Auf eine Erweiterung der Bebauung nach Westen, zwischen der Bebauung
entlang der ,Kinzigstrale" und dem Gewerbegebiet ,Sandgewann® mit Ruck-
schluss an den Bestand im Norden sollte jedoch ganz bewusst verzichtet wer-
den. Hierbei handelt es sich um einen sehr orisbild-préagenden Griinbereich,
der den freien unverbauten Blick vom Tal auf die Ortslage gewahrleistet. (7)

Mit der Ausweisung der geplanten Bauflachen ist eine veriragliche Erweiterung
des Ortsetters gegeben. Die vorhandene fingerférmige Struktur wird nicht
weitergefuhrt.

Die Eigenentwicklung Fischerbachs sollte maRvoll erfolgen. Dies wurde auch
im Rahmen einer Fragebogenaktion von den Blirgern gewiinscht.

Die gewerbliche Entwicklung in der Ortslage soll nur zur Sicherung und
Weiterentwicklung bestehender, nicht stérender Betriebe dienen. Neue Ge-
werbebetriebe sollen sich im Interkommunalen Gewerbegebiet Steinach an-
siedeln. (4+8)

Im Bereich 6stlich der Bebauung ,Obereschau® befindet sich bereits eine
lockere Bebauung, die durch Mischnutzung gepragt ist. Um eine bandartige
Entwicklung durch Ausweisung einer Mischbauflache verhindern zu kénnen,
bleibt dieser Bereich als AuRenbereich im Flachennutzungsplan dargestellt. (9)
Bei baulichen Erweiterungswiinschen muss im Einzelfall durch eine stadte-
bauliche Satzung Uber das Vorhaben entschieden werden.

Auf der Gemarkung Fischerbach liegt das bestehende Gewerbegebiet
,Herrenmatten“. Es befindet sich im AuRenbereich direkt an der Kreisstralie
K 5357, 6stlich abgesetzt vom Ortskern. Sollten hier Erweiterungsabsichten der
4 bestehenden Betriebe auftreten, muss ebenfalls im Einzelfall entschieden
werden. (10) Auf die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen in diesem Be-
reich wurde im Rahmen der Fortschreibung dieses Flachennutzungsplans be-
wusst verzichtet, um die vorhandene Splittersiedlung nicht noch weiter in die
freie Landschaft anwachsen zu lassen.

Durch die geplante Umfahrung Haslachs hat die Gemeinde Fischerbach im
Rahmen eines Verkehrskonzepts die generelle Anbindung und die Anbindung
an Haslach neu Uberdacht, um das vorhandene ErschlieBungssystem zu

verbessern.
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT | HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 | HASLACH HOFSTETTEN

MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH Seite 105



Hier bestehen derzeit Mangel hinsichtlich der Anbindung Fischerbachs an das
Ubergeordnete StraRennetz. Fischerbach ist Uber die Hauptstrale im Westen
an die Bundesstralle B 33 Uber den Stadtteil Schnellingen und im Osten tber
die Stadt Hausach angebunden. Im Zuge der Neutrassierung bietet sich die
Chance, Uber eine direkte Anbindung Uber die Kinzig die Verbindung zu Has-
lach herzustellen. (11) Weiterer groRer Vorteil ware dann auch die Erschlie-
Rung der Gewerbegebiete auf kurzem Wege. Derzeit wird der gesamte ge-
werbliche Verkehr Uber den Ortskern abgewickelt, der dadurch stark belastet
ist. Da die Gemeinde aber den Ortsmittelpunkt neu gestalten und aufwerten
mochte, ist die Verlagerung des Verkehrs auf eine neue Anbindung absolut
erforderlich. Dann besteht auch die Moglichkeit, die Hauptstralle, die als Zasur
innerhalb der Bebauung wirkt, zurlickzubauen. Die Fullwege und vor allem die
Schulwege kénnen sicherer gestaltet werden. Zudem wird die Mdglichkeit er-
offnet, einen Ortsmittelpunkt zu schaffen, an dem Dienstleistung und Handel
gebundelt werden. (12) Auf diesem Weg soll die Grundversorgung mit allen
wichtigen Waren des taglichen Bedarfs in Fischerbach in Zukunft gesichert
werden.

Der Tourismus wird auch kiinftig ein wichtiger Sektor in Fischerbach sein.
Durch Attraktivitatssteigerung und Gestaltung des Ortsmittelpunkts sowie durch
den Erhalt der Siedlungscharakteristik und Ausweisung neuer Grin- und Frei-
zeitflachen kann nicht nur eine héhere Lebensqualitat fur die Blrger, sondern
auch fur Gaste erreicht werden. Deshalb soll in den Wintermonaten eine
Schlittschuhflache angeboten werden. (13)
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9.1.2 Stadt Haslach
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Stadt Haslach

Die Stadt Haslach verfligt Uber eine sehr schéne denkmalgeschitzte Fach-
werkaltstadt, die Anziehungspunkt flir Besucher ist. Durch Aufnahme in das
Landessanierungsprogramm konnten stadtebauliche Verbesserungen durch
entsprechende Foérderungen in den letzten Jahren erreicht werden. Dies wird
auch zukinftig ein vorrangiges Ziel sein.

Zudem bildet Haslach den Handels- und Dienstleistungsschwerpunkt innerhalb
der Verwaltungsgemeinschaft. Dieser soll auch zukinftig gestérkt und weiter
ausgebaut werden.

Durch geeignete StadtmarketingmaRnahmen méchte die Stadt Haslach zudem
die Attraktivitat fUr Bewohner des Umlands als auch fur Touristen weiter er-
héhen. Dies wird derzeit schon im Rahmen der interkommunalen Zusammen-
arbeit in der ,Tourist — Information — Gastliches — Kinzigtal® sowie der ,Werbe-
gemeinschaft Kinzigtal® praktiziert.

Die interkommunale Zusammenarbeit wird auch im Rahmen der Schaffung
eines 10 ha groRen Interkommunalen Gewerbegebietes auf der Gemarkung
Steinach intensiviert. Hierdurch bietet sich auch fir die Stadt Haslach die M&g-
lichkeit, neue Betriebe im Rahmen einer lbergemeindlichen Gewerbe- und
Industrieplanung anzusiedeln.

Die Stadt Haslach gliedert sich in drei Stadtteile: den Innenstadtbereich sowie
die noérdlich davon befindlichen Stadtteile Bollenbach und Schnellingen.

Die raumliche Grenze des Innenstadtbereichs nach Norden bildet die Kinzig,
zu der parallel die Schwarzwaldbahn und die B 33 verlaufen. Der Bereich zwi-
schen Bahn und Fluss wird aufgrund der sehr guten verkehrstechnischen An-
bindung und Infrastruktur vor allem gewerblich genutzt. Durch diese bandartige
Entwicklung entlang der Kinzig wird die naturrdumliche Trennung der nérd-
lichen Stadtteile Bollenbach und Schnellingen von der Innenstadt noch ver-
starkt.

Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten heraus ist die Stadt Haslach ein vorran-
gig auszubauender Standort fur Wohnen. Aufgrund ihrer Funktion als Teil des
Mittelzentrums ist die Versorgung, d.h. die infrastrukturelle Ausstattung an
Wohnfolgeeinrichtungen gesichert.
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Bei der Planung kinftiger Wohnbaugebiete sollte darauf geachtet werden,
dass flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen gewahlt werden.
Um einer weiteren Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken, soll der
Schwerpunkt der zuktinftigen Entwicklungen der Kernstadt auf Arrondierungen
am 6stlichen und sldlichen Stadtrand gelegt werden. (1+2)

Flachen ohne direkten Zusammenhang zum Stadtkern stehen eigentlich im
Widerspruch zur Zielstellung und sind deshalb aus stadtebaulicher Sicht kri-
tisch zu betrachten. Bei der Flache entlang der ,Hofstetter Strale” handelt es
sich jedoch um eine Arrondierung der dort bestehenden Bebauung. Deshalb ist
sie stadtebaulich noch vertretbar. (3)

Eine weitere Entwicklung der gewerblichen Flachen ist nur noch in geringem
Umfang im Bereich des Gewerbegebiets ,Muhlegriin® méglich. (4) Durch die
bestehende Regionale Griinzésur sowie die geplante Trasse der Umgehungs-
strae ist dieser Bereich in Zukunft nicht weiter entwicklungsfahig.

Durch Umwandlung vor allem bestehender Misch- und Griinflachen bieten sich
Erweiterungsflachen fur die bereits vorhandene Sondernutzung an. So kann
eine Blndelung grolflachiger Einzelhandelsbetriebe in verkehrsglinstiger Lage
erzielt werden. (5)

Nach dem Bau der Umgehungsstrale (B33 — Umfahrung) besteht fir Haslach
die groRe Chance, den Kernbereich neu zu gestalten. Durch das Entfallen des
Durchgangsverkehrs, kénnte insbesondere der Bereich um den Bahnhof neu
geordnet und die derzeit unbefriedigende Querungssituation fur Fulgéanger
entscheidend verbessert werden. (6)

Um den Erholungs- und Freizeitwert Haslachs auch zukunftig zu stérken, sind
dstlich der bestehenden Sportanlagen ,Im Stricker* Erweiterungsflachen fir
sportliche Zwecke (Fitnessstudio) sowie die Ausweisung eines Sondergebiets
fur eine Kleintierzuchtanlage vorgesehen. (7+8)

Stadtteile Bollenbach und Schnellingen

Die beiden Stadtteile Bollenbach und Schnellingen sind bislang landlich ge-
pragt. Ein besonderes Augenmerk gilt dem Erhalt der traditionellen Wirtschafts-
formen, wie Sonderkulturanbau sowie Vieh- und Landwirtschaft sowie der
,Offenhaltung der Landschaft”.
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Aus diesem Grunde soll eine zukinftige Entwicklung mafvoll und unter dem
flachensparenden Gesichtspunkt erfolgen. Neuausweisungen von Wohnbau-
flachen sind deshalb durch Arrondierungen am nordwestlichen und sudlichen
Rand des Staditeils Bollenbach sowie am sidlichen Rand Schnellingens vor-
gesehen. (9+10)

Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass ein weiteres Zusammenwachsen
der beiden Stadtteile Bollenbach und Schnellingen vermieden wird. (11)

Da der Tourismus in der Stadt Haslach eine wichtige Rolle spielt, sollten zu-
dem MaRnahmen ergriffen werden, die diesen Bereich stéarken. Hierfur ist unter
anderem die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache als touristisches Ziel im
Bereich des zuklinftigen Besucherbergwerks ,Segen Gottes® sowie eine
Sondergebietsflache fur eine Nutzung als Wellness- und Fitnessbereich 6stlich
des Schnellinger Gewerbegebiets vorgesehen. (12+13)

Zwischen Sonder- und Gewerbegebiet wird durch die Ausweisung einer
Mischgebietsflache eine Erweiterungsméglichkeit fur Betriebe eréffnet und
durch die Abstaffelung der Nutzungen eine Vertraglichkeit der Gebiete unter-
einander gesichert. (14)
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9.1.3 Gemeinde Hofstetten
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Gemeinde Hofstetten

Aufgrund der Lage der Gemeinde innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft ist
die Zielsetzung der Entwicklung, Hofstetten als eigensténdigen Ort zu erhalten
und zu sichern. Darin beinhaltet ist neben der Ausweisung ausreichender
Wohnbauflachen die Ausweisung kleinerer gewerblicher Bauflachen zur Siche-
rung des Arbeitsplatzangebots. Bei der Auswahl der kiinftigen Bauflachen soll-
te darauf geachtet werden, dass sich die Grenze der Bebauung nicht zu weit
hangaufwarts schiebt. Die Bebauung sollte sich landschaftsvertraglich ein-
fugen. Eine spornartige Entwicklung in die Seitentdler muss vermieden
werden. Ziel sollte auch sein, die vorhandene Charakteristik in den Neben-
talern, die durch weilerartige Siedlungen gepragt sind, zu erhalten.

Neue Flachenausweisungen sollen hauptsachlich als Arrondierungen der Orts-
rander erfolgen. (1-4)

Die Mitte Hofstettens ist gepragt durch eine grofe Grunflache mit Freizeit,
Sport- und Erholungsméglichkeiten. Diese bildet zusammen mit dem unbebau-
ten Gebiet westlich der K 5358 eine Griin- und Frischluftschneise, die es gilt,
auch in Zukunft weitestgehend von Bebauung freizuhalten.(5) In diesem Be-
reich ist neben der Ausweisung einer neuen Grinflache fur die Erweiterung
des Friedhofs lediglich eine neue, kleinere Flache fir den Gemeinbedarf vor-
gesehen. Hier soll im Ortskern und in rdumlicher Nahe zu den Erholungsan-
lagen die Moglichkeit zur Erweiterung der bestehenden Seniorenwohnanlage
geschaffen werden. (6)

Ziel sollte weiterhin sein, den Ortskern von stérender gewerblicher Nutzung
freizuhalten. Der Schwerlastverkehr sollte aus der Ortsmitte herausgenommen
werden. Deshalb wurde bereits vor diesem Hintergrund an der Gemarkungs-
grenze zu Haslach im Jahr 1990 das Gewerbegebiet ,Mihlenmatten® ausge-
wiesen. (7) Hier besteht eine gute Anbindung an die KreisstralRe K 5358. Noch
bestehende, stérende Betriebe im Kernbereich sollten ebenfalls mittel- bis
langfristig ausgesiedelt werden. Da das Gewerbegebiet zwischenzeitlich zu
einem GrolRteil bebaut ist und nur eine kleinere Erweiterungsflache Richtung
Nordosten auf Haslacher Gemarkung ausgewiesen werden kann (8), sollten
die Betriebe klnftig im Interkommunalen Gewerbegebiet in Steinach ange-

siedelt werden.
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT | HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 | HASLACH HOFSTETTEN

MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH Seite 114



Generelles Ziel sollte die Erhaltung und Verbesserung der gewachsenen Struk-
tur sein. Dies wird durch eine maRvolle Eigenentwicklung der Gemeinde er-
reicht.

Durch kiinftige Gestaltungsmafinahmen des Ortskerns sollte die Lebensquali-
tat fir Einheimische und Gaste erhéht werden. Die notwendige Infrastruktur zur
Versorgung der Bevdlkerung sollte gesichert werden.

Um die Kulturlandschaft des Schwarzwalds wahren zu kénnen, sollte die
Offenhaltung der Landschaft in den Vordergrund gestellt werden. Die natur-
rdaumliche Lage und der noch ausgeprégte landwirtschaftliche Charakter bildet
das Kapital Hofstettens im Hinblick auf den Tourismus, der weiterhin als Wirt-
schaftszweig auszubauen ist. Dennoch setzte in den letzten Jahren ein Wandel
zur Wohn- und Erholungsgemeinde ein.
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9.1.4 Gemeinde Mihlenbach
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Gemeinde Mlhlenbach

Das Ortsbild Muhlenbachs ist gepragt durch die umgebende Topografie des
Schwarzwalds. Der Ort erstreckt sich bandartig entlang der B 294 in Nord-
Sidrichtung in einer Talebene, sowie nérdlich des Ortskerns mit kleinen Teil-
abzweigungen westlich und &stlich in die Nebentédler Hagsbach und Béaren-
bach. Die Entwicklungsméglichkeiten Muihlenbachs werden durch die um-
gebende Topografie auf die relativ schmalen Talebenen beschrankt. Vor-
rangiges Ziel ist jedoch eine weitere Zersiedelung der Landschaft durch eine
Entwicklung entlang der Nebentéler zu vermeiden. Deshalb sollen die neuen
Flachenausweisungen komprimiert in der Nahe des Ortskerns erfolgen. Hierflr
bietet sich der Bereich nérdlich des Ortskerns an. (1) Hier kann durch das Aus-
weisen neuer Wohnbauflachen &stlich der B 294 die bandartige Struktur Mih-
lenbachs arrondiert werden und zugleich eine starkere Verknipfung zwischen
den Ostlich und westlich abzweigenden ,Armen® in die Nebentéler erfolgen.
Zudem wird eine kleinere Wohnbauflache am westlichen Ortseingang sowie
eine Flache fur einen Festplatz am nérdlichen Ortseingang in der unmittelbarer
N&he zu den bestehenden Sportanlagen ausgewiesen. Hierdurch erfolgt eine
Abrundung der Ortseingéange. (2+3)

Aufgrund der beengten rdumlichen Situation bestehen flr die Gemeinde Mih-
lenbach nur noch eingeschrénkte Mdéglichkeiten einer gewerblichen Entwick-
lung. Es kénnen den Betrieben im bestehenden Gewerbegebiet nur kleinere
Flachen fur eine Erweiterung angeboten werden. (4) Die ErschlieRung erfolgt
Uber das vorhandene kommunale Strallennetz. Es ist keine neue zuséatzliche
Anbindung an die B 294 geplant. Aufgrund der Topografie und der Nutzungs-
verteilung bestehen keine Mdglichkeiten fir eine Neuausweisung von gewerb-
lichen Bauflachen.

Somit ist die Gemeinde Miihlenbach fast am Ende gewerblicher Neuansied-
lungen angelangt. Die gewerbliche Weiterentwicklung kann nur am Standort
des Interkommunalen Gewerbegebietes Steinach erfolgen.

Um jedoch eine gewisse Entwicklungsmdglichkeit zu schaffen, bietet sich die
Ausweisung einer kleinen Mischbauflache fir eine nicht stérende gewerbliche
Nutzung stdéstlich des Rathauses an. (5)
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Da die topografische Situation nur eine begrenzte Ausweisung von Bauflachen
zulasst, wird hinsichtlich des prognostizierten Bedarfs an Wohnbauflachen
nicht die gesamte Hektarzahl ausgeschépft. Fur die Gemeinde ist eine im Be-
zug auf die Landschaft vertragliche Entwicklung und der Erhalt der dorflichen
Struktur wichtiger.

Da der Tourismus seit Jahrzehnten einen bedeutenden Einkommensfaktor und
damit ein wichtiges Standbein der Gemeinde darstellt, sollten die kommunalen
Zielsetzungen darauf abgestimmt werden. Durch Attraktivitatssteigerung und
Ausbau des Angebots sollte versucht werden, der ricklaufigen Aufenthalts-
dauer der Géaste entgegen zu wirken und neue Gaste zu gewinnen.
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9.1.5 Gemeinde Steinach
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Gemeinde Steinach

Der Gemeinderat hat am 08.09.2003 einstimmig das Gemeindeentwicklungs-
konzept fur Steinach und Welschensteinach beschlossen. Die darin enthalte-
nen leitbildartigen Aussagen entsprechen den bereits erarbeiteten Vorgaben
des Flachennutzungsplans. Das nachfolgende skizzierte Leitbild orientiert sich
am o.g. Gemeindeentwicklungskonzept.

Steinach

Die Siedlungsstruktur Steinachs ist bestimmt durch einen relativ geschlosse-
nen Ortsetter in der Talebene des Kinzigtals. Angegliedert sind kleinere Sied-
lungseinheiten und Hofgruppen sowie auch freiliegende Hoéfe.

Der Ortsetter ist in seiner Hauptkontur hart abgegrenzt durch die Kinzig, die
Umfahrung der B 33 sowie die Bahnlinie Offenburg — Konstanz, die gleichzeitig
eine starke Trennung gegen die westlich gelegenen Siedlungsbereiche bildet.

Steinach ist am nordéstlichen Rand des Ortsetters an die B 33 kreuzungsfrei
angebunden. Diese Anbindung ist mit der Hauptstralle verknlpft, die die
HaupterschlieRung bildet und die Verbindungen nach Haslach und Wel-
schensteinach herstellt. In zentraler Lage befindet sich der Schwerpunkt der
offentlichen Einrichtungen. Die Geschéftszone, zugleich ortsbildpragender Be-
reich, zieht sich entlang der Hauptstral3e.

Der zentrale éffentliche Raum mit Hauptstrale, Adlerplatz und Muhlbach soll
verkehrsberuhigt und gestalterisch aufgewertet werden. Bei der Umnutzung
und Umgestaltung zentraler Flachen soll auch ein Angebot &ffentlicher Stell-
platze zur Entlastung von HauptstraBe und Adlerplatz erméglicht werden.
Der Adlerplatz kénnte auf diesem Wege in seiner Funktion als Parkplatz ent-
lastet und wieder als Platzraum gestaltet werden. (1)

Der Haltepunkt fir den schienengebundenen o&ffentlichen Nahverkehr beim
ehemaligen Bahnhof liegt guinstig zu den sudlich gelegenen Wohn- und Ge-
werbegebieten. (2) Zudem besteht auf der Westseite des Haltepunkts ein
gutes Angebot an Park-and-Ride-Platzen.

Die Gemeinde Steinach ist gemaR dem Gemeindeentwicklungskonzept als
Siedlungsbereich weiter zu entwickeln, indem neben dem Interkommunalen
Gewerbegebiet auch eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbau-
flachenausweisung erfolgen sollte.
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Zusatzlich zu den notwendigen Neuausweisungen bildet der Umbau im Be-
stand einen vorrangigen Leitbildgedanken fur die Siedlungsentwicklung Stei-
nachs. Hierfur bietet sich die Flache sidlich des Kindergartens als Erganzung
fur offentliche Nutzungen, z. B. fur die Errichtung einer Sporthalle, an. (3)

Der Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung wird auf die Erweiterung der
Wohnbebauung ,Kirchgrin /Mittelgrin“ nach Stden gelegt. (4) Dabei kann
langfristig die natiirliche Abgrenzung zur Kinzig bis zur Hohe des bestehenden
Ortsrands aufgefiillt werden. Bei den westlich gelegenen Wohnbauflachen (5)
sind lediglich kleinere Arrondierungen geplant.

Ziel ist, alle alten Gewerbestandorte im Ortsetter 6stlich der Bahn aufzulésen,
d.h. die Gewerbestandorte auf Dauer westlich der Bahn neu zu ordnen. Mit der
Ausweisung eines ca. 10,0 ha groRen zusammenhéngenden Gewerbegebiets
am nordwestlichen Ortsrand soll der heimischen Wirtschaft Expansionsmog-
lichkeiten gegeben und damit Arbeitsplatze gesichert bzw. geschaffen werden.
Da im Mittleren Kinzigtal nur begrenzte Flachenpotentiale firr eine gewerbliche
Entwicklung vorhanden sind, soll die Flache im Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet ,Bildstockle” interkommunal genutzt werden. (6)

Die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist gut herzustellen. Der
Verkehr kann Uber die im Jahr 1999 gebaute Gemeindeverbindungsstrafte
Steinach / Biberach - Prinzbach abgewickelt werden. (7)

Zur weiteren ErschlieBung dieses neuen interkommunalen Gewerbegebiets
ware ein neuer Anschluss an die B 33 von Offenburg her kommend wln-
schenswert.

Aufgrund der N&he zum Bahnhof ist zudem die Pendleranbindung per Schiene
gewshrleistet. Zur Steigerung der Attraktivitat des Haltepunkis ist allerdings die
Querung von einer Bahnsteigseite auf die andere zu verbessern.

Durch die Bereitstellung dieser Interkommunalen Gewerbeflache wird auch ein
Wandel in Steinach einsetzen. Das bisher landlich strukturierte Ortsbild wird
sich verandern und es werden stadtische Zuge einflieRen.

Um den Freizeitsektor weiter ausbauen zu koénnen, werden Erweiterungs-
flachen fur den bestehenden Camping- und Tennisplatz geschaffen. (8+9)
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Gemeinde Welschensteinach
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Welschensteinach

Welschensteinachs Siedlungsstruktur ist gepragt durch die Tallage entlang des
Welschensteinacher Bachs, mit lockerer offener Bebauung und mit einzelnen
Verdichtungen. Besonders bestimmend fur das Orts- und Landschaftsbild ist
die freie Lage der Héfe, teils im Tal, teils an den Hangen. Kernpunkt des dorf-
lichen Ortsbilds ist der aus dem Tal aufragende Ortskern mit Rathaus, Schule,
Kirche und Pfarrhaus, der auf weite Entfernung einen Blickfang darstelit. (1)

Diese charakteristische Siedlungsstruktur soll in seiner Grundstruktur beibe-
halten werden. Neue Bauflachen sollen vorzugsweise in relativer Nadhe zum
Ortskern entwickelt werden. Dies bewirkt kurze Wege zu den zentralen Einrich-
tungen und bietet eine Grundlage fur deren gute Ausnutzung. Die Erschlieung
dieser Bauflachen kann ohne groRen Aufwand durch Anbindung an den Be-
stand erfolgen. (2)

Der zentrale Grinbereich im Ortskern soll, trotz des grundsétzlichen Eig-
nungspotentials fir Bebauung, erhalten bleiben und erweitert werden. (3) Der
Griinbereich dient zur Siedlungsgliederung und hat eine wichtige Freihaltefunk-
tion der Blickbeziehungen auf den zentralen Bereich mit Kirche, Schule, und
Rathaus.

Die gewerbliche Entwicklung soll dadurch gesichert werden, dass der Konflikt
zu anderen Nutzungen nicht durch benachbarte Wohngebietsausweisungen
verstarkt wird. Somit sind geringfligige Ausbauten und Erweiterungen der be-
stehenden gewerblichen Objekte denkbar. Zudem ist im nérdlichen Ortsteil
Welschensteinachs eine Gewerbeflache 6stlich der L 103 vorgesehen. (4)
GroRflachige gewerbliche Erweiterungen oder Neuansiedlungen sollen aller-
dings zukunftig in den gréReren Gewerbegebieten (IKG) des Hauptorts Stei-
nach abgedeckt werden, da sie hier das Landschaftsbild erheblich beeintrach-
tigen und zu einem unverantwortlichen Landschaftsverbrauch flihren wirden.

Die LandesstraRe L 103 iibernimmt die zentrale ErschlieBungsfunktion fir
Welschensteinach, nimmt aber auch tberértlichen Verkehr auf. Insbesondere
im unteren Talbereich ist der vorhandene StraRenquerschnitt fir den Begeg-
nungsverkehr mit schweren gewerblichen oder Uberbreiten landwirtschaftlichen
Fahrzeugen unzureichend.

Die L 103 soll auf der alten Trasse, beginnend von Steinach aus, ausgebaut
werden. Der Ausbau des oberen Talabschnitts im Berganstieg ist noch nicht
vorgesehen, sollte aber im Auge behalten werden.
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Bei der Betrachtung der beiden Siedlungsschwerpunkte Steinach und Wel-
schensteinach muss ein Zusammenwachsen der beiden Bereiche unbedingt
verhindert werden. (5)

9.2 Leitbilder der Landschafisplanung

Landschaftsplane sind zur Sicherung einer nachhaltigen, ressourcenschonen-
den und umweltvertraglichen Siedlungs- und Stadtentwicklung unerléssliche

Grundlage.

Der Landschaftsplan legt fur den Siedlungsbereich folgende Leitbilder zu

Grunde:
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STARHEN

Leitbildentwicklung fiir die Verwaltungsgemeinschaft Haslach
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10. Planerische Zielsetzungen zu den Sachbereichen Wohnen und Gewerbe
10.1 Wohnbaufldchen

In den einzelnen Mitgliedsgemeinden werden die Wohnbauflachen ent-
sprechend dem jeweils ermittelten Bedarf ausgewiesen. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Trager o¢ffentlicher Belange bzw. der Blrger
wurden jedoch mehr Flachen vorgeschlagen. Erst im Rahmen der end-
glltigen Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans fur die offentliche
Auslegung wurde unter Beriicksichtigung der eingehenden Anregungen
beschlossen, welche Bereiche als kunftige Bauflachen aufgenommen
werden. Die Verwaltungsgemeinschaft konnte so mit diesem Verfahren
mehrere Flachen vorprifen lassen. Sollte sich in der Zukunft bei der Um-
setzung zeigen, dass eine Flache nicht realisierbar ist, kann sie durch eine
andere, bereits vorgepriifte, aber noch nicht in den Flachennutzungsplan
aufgenommene Flache im Zuge einer Anderung ersetzt werden.

Als Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung sind die Bereiche Haslach
und Steinach zu sehen. Hier leben 69 % der Einwohner der Verwaltungs-
gemeinschaft Haslach

Es ist mit einer verstarkten Nachfrage nach Bauplatzen fir freistehende
Eigenheime zu rechnen. Um jedoch der absehbaren Grenze der baulichen
Entwicklung entgegenwirken zu kénnen, sollte bei der Planung von Neu-
baugebieten auch verdichtete Eigenheim-Bauformen angestrebt werden.

10.2 Gemischte Baufldchen

Vor allem in den Gemeinden Fischerbach, Hofstetten und Muhlenbach
sollte eine Mischung der Nutzungen angestrebt werden. In dérflichen Ge-
bieten sollte keine strikte Trennung von Wohnen und Arbeiten vorge-
nommen werden.

Die Ausweisung von Mischbauflachen sollte in erster Linie im Zusammen-
hang mit der Arrondierung bestehender Mischbaugebiete gesehen

werden.
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10.3 Gewerbliche Baufldchen

Die gewerbliche Entwicklung wird entsprechend dem Ziel der Landes- und
Regionalplanung Uberwiegend Uber die Ausweisung eines Interkommuna-
len Gewerbegebiets erfolgen. Hierbei stehen nur auf der Gemarkung Stei-
nach Flachen in ausreichender Gréke zur Verfugung. Der Schwerpunkt
der gewerblichen Entwicklung liegt aufgrund der Ausweisung dieses ca.
10,0 ha groen Interkommunalen Gewerbegebiets in Steinach.

In den (ibrigen Mitgliedsgemeinden wird lediglich zur Sicherung und weite-
ren Entwicklung der ansassigen bestehenden Betriebe die Bereitstellung
kleinerer Erweiterungsmaglichkeiten angestrebt.

Als Kriterien bei der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen mussen
vor allem die geringe Stérung vorhandener Wohngebiete, die landschaft-
liche und hydrologische Vertraglichkeit sowie die glinstige Versorgung und
Anbindung an die Infrastruktur im Vordergrund stehen. Dabei sollten sich
die neuen Flachenausweisungen von vorhandenen Gewerbeansétzen ab-

leiten.
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11.

Zusammenstellung der Neuausweisungen
11.1 Wohnbaufldchen

11.1.1 Einzelbetrachtung der zur Neuausweisung vorgesehenen Wohnbau-

flachen

Gemeinde Fischerbach

= Bergstrale Il (0,48 ha)

Die Flache “Bergstrae II” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits
als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die nach Siiden geneigte Hangflache
wird im Stiden, Westen und Osten von bestehender Bebauung umrahmt. Nérd-
lich davon liegt eine Hofstelle. Fir die ErschlieBung wurden bereits im Rahmen
der Planung fiir das westlich anschlieRende Baugebiet die Weichen gestellt,
indem hier die Trasse fiir eine Erschlieung freigehalten wurde. Der 8stliche
Teil der Flache ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Berg-
stralRe 1.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

= Obereschau (0,11 ha)

Die Flache ,Obereschau® ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits
als geplante Wohnbauflache dargestellt. Im Norden, Suden und Osten grenzen
landwirtschaftliche Flachen, im Westen bestehende Bebauung an. Die Ent-
wicklung des bandférmigen Siedlungskérpers ,Eschau” soll liber diese Aus-
weisung hinaus nicht weitergeftihrt werden. Die Fléache ist lediglich als Arron-
dierung der bestehenden Bebauung zu sehen. Das ebene Gelande ist durch
die bestehende Strafle,Obereschau” erschlossen.

Fur diesen Bereich gibt es bereits eine rechtskréftige Abrundungssatzung.
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Stidtebauliche Bewertung: bedingt geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Gemal Bodenschétzung weist der Boden in diesem Bereich eine hohe Wertig-
keit als Standort fiir Kulturpflanzen (Ackerzahl 69), als Ausgleichskérper im
Wasserhaushalt und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe auf. Aus Sicht des
Landschafts- und Ortsbilds sollte in diesem Bereich keine weitere Siedlungs-
téatigkeit in Gstlicher Richtung mehr erfolgen.

= Karl-May-Weg Il (0,31 ha)

Die Flache ,Karl-May-Weg 11 ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan so
in ihrer Abgrenzung bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die
Flache liegt am westlichen Ortseingang der Gemeinde Fischerbach. Es handelt
sich hierbei um ebenes Geladnde, das derzeit als Wiesenflache genutzt wird.
Die Bauflache ist erschlieBungstechnisch einfach zu erschlieBen, da sie un-
mittelbar an den einseitig bebauten Karl-May-Weg anschlief3t.

Stidtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

= Karl-May-Weg IV (1,46 ha)

Der Schwerpunkt neuer Wohnbauflachen ist im Bereich des geplanten Wohn-
gebiets ,Karl-May-Weg [V zu sehen. Aufgrund der Lage am westlichen
Ortseingang Fischerbachs soll durch die den Bestand ergénzende Bebauung
der endgliltige Ortsrand gebildet werden. Das Ende der baulichen Entwicklung
in Richtung der freien Landschaft wird durch die Abgrenzung der regionalen
Griinzasur Nr. 22 gebildet. Das Gelénde ist hinsichtlich der Topografie und der
ErschlieBung gut umzusetzen.

Stéddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsdkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.
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= Katzengraben il (1,11 ha)

Bei der geplanten Wohnbauflache _Katzengraben IlI* handelt es sich um die
Erweiterung des &stlichen Siedlungsrands. Ostlich grenzt das Gebiet an beste-
hende Bebauung, nérdlich an landwirtschaftliche Flachen. Die sudliche Ent-
wicklungsgrenze wird durch die Kreisstrale K 5357 gebildet.

Die Weichen firr die ErschlieBung dieses hangigen Gelandes sind durch An-
lage von SticherschlieBungen im gstlich angrenzenden Neubaugebiet ,Katzen-
graben II* bereits gestellt worden. Die ErschlieRung ist rechtzeitig mit der Stra-
Renbauverwaltung abzustimmen. Es sollten nur gebindelte Zufahrten an die
Kreisstrafte 5357 erfolgen.

Die Flache bildet den neuen Eingang in den Ortsbereich von Fischerbach aus
Richtung Hausach kommend. Stadtebauliches Ziel der weiterfihrenden Pla-
nung sollte die Einbindung des Gebiets in die Landschaft sein.

Stidtebauliche Bewertung: bedingt geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsokologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

= Katzengraben IV (1,98 ha)

Diese geplante Wohnbaufléche ,Katzengraben IV* muss im Zusammenhang
mit der nordlich liegenden, geplanten Fléache JKatzengraben Il gesehen wer-
den. Durch beide Flachen wird der derzeitig bestehende &stliche Siedlungs-
rand verschoben. Die Flache ,Katzengraben IV* ist topografisch betrachtet
flacher und wird aus diesen Griinden weniger ins Landschaftsbild eingreifen.
Die ErschlieRung kann tber direkte Anbindung an die nérdlich vorbeifiihrende
Kreisstrale K 5357 erfolgen. Die ErschlieBung ist rechtzeitig mit der Stral3en-
bauverwaltung abzustimmen. Es sollten nur gebindelte Zufahrten an die
Kreisstralte 5357 erfolgen.

Die Flache liegt vollstandig auf dem im Verwaltungsraum einzigen prognos-
tisch ausgewiesenen Ziegeleirohstoffvorkommen. Ein Abbau ist jedoch nicht

vorgesehen.
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Stidtebauliche Bewertung: bedingt geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

Stadt Haslach

= Schulstrale (0,76 ha)

Die geplante Wohnbauflache ,SchulstraRe” ist bereits im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als kiinftige Wohnbaufldche dargestellt. Sie wurde jedoch
von 1,16 ha auf 0,76 ha verkleinert. Die Flache liegt stidlich der Schule bzw.
des Kindergartens unmittelbar an der ,SchulstraRe®, Uber die sie erschlossen
werden kann.

Mit der geplanten Bebauung des nach Norden geneigten Gelandes wird der
sich durch die bestehende Bebauung im Osten anschlieRende Siedlungsrand
weitergefihrt und schlieBt die Licke zwischen dieser bestehenden Bebauung
und dem bestehenden Reitstall. Im Bebauungsplan muss eine Untersuchung
tiber mégliche Immissionen erfolgen. Mit der LuckenschlieBung durch diese
geplante Wohnbauflache ist in diesem Bereich der endgiiltige stdliche Orts-
rand erreicht.

Stiddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte, z. T. erh6hter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftstkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

= Briihl (2,78 ha)

Die geplante Wohnbauflache ,Brihl* ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan bereits als kiinftige Wohnbauflache dargestellt. Sie wird im Norden Uber
die bestehende StralRe Hebelstrale, im Stden durch die neu geplante Verbin-
dungsstrale der Kreisstrale K 5358 und der Bundesstralle B 294 begrenzt.
Diese ist rechtzeitig mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.
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Entlang des Hofstetter Talbachs, der westlich an der Flache vorbeifilhrt, soll
ein 10 m breiter Grinstreifen als Gewésserrandstreifen freigehalten werden.
Als nérdliche Abgrenzung ist entlang der ,HebelstraRe” ebenfalls ein offent-
licher Grunstreifen vorgesehen. Es ist geplant, hier einseitig eine Allee zu ge-
stalten. Derzeit wird das ebene Gelénde als landwirtschaftliche Freiflache ge-
nutzt. Die interne ErschlieRung der Flache kann an die ,Hebelstrae” und an
die geplante Verbindung der K 5358 an die B 294 angebunden werden.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsdkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

= Hofstetter Strafe (0,40 ha)

Entlang der Hofstetter Strale (K 5358) befinden sich zwischen Haslach und
Hofstetten auf Gemarkung Haslach drei in unmittelbarem Zusammenhang ste-
hende Wohnh&user sowie eine stadtische Kleingartenanlage.

Fur den Bereich besteht kein Bebauungsplan. Um die vorhandene Bebauung
zu sichern und die vorhandene Kleingartenanlage kiinftig neu zu ordnen, soll
fur den Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Es bietet sich auler-
dem an, den bebauten Teilbereich mit 2-3 Wohnhauser in Angleichung an die
bisherige vorhandene unauffallige und sich gut in das Landschaftsbild ein-
fugende Bauweise abzurunden. Die ErschlieBung ist Gber die Hofstetter Stralte
gesichert.

Stddtebauliche Bewertung: weniger geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erh6hter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsdkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.
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Bollenbach:
= Hinterfeld (0,35 ha)

Ein GroRteil dieser geplanten Wohnbauflache ,Hinterfeld” ist bereits in einer
gréReren Abgrenzung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt.
Die Flache soll auf eine Bauplatztiefe entlang der ,Schlattstrale” zurlickge-
nommen werden. Durch die Ausweisung soll der stdéstliche Ortseingang
Bollenbachs langfristig gebildet werden. Zur Arrondierung wird die Flache
westlich der Bollenbacher StrafRe hinzugenommen, um beidseitig einen homo-
genen Ortsrand zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollten mdogliche Emissionskonflikte zwi-
schen Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Tatigkeiten im Umfeld untersucht
werden. Siehe hierzu Kapitel 22.15.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte, z. T. kritisch / nicht zu empfehlen
Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

= Zillmatt (2,42 ha)

Die Flache ,Zillmatt* am westlichen Ortseingang Bollenbachs dient der Arron-
dierung der bestehenden Bebauung. Die westliche Erweiterungsgrenze wird
durch die regionale Griinzésur Nr. 21 bestimmt. Die ebene, derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flache ist iber die bestehende ,Dorfstrale” zu erschlielen.

schluss tiber mégliche Larmbelastungen durch die B 33 bzw. das Schotterwerk
im Steinbruch auf Gemarkung Steinach geben. Zudem sollten mégliche Emis- ¢
sionskonflikte zwischen Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Téatigkeiten im
Umfeld untersucht werden. Siehe hierzu Kapitel 22.15.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollte ein L&rmgutachten Auf—l

Stéddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erh6hter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.
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= Im kleinen Griinle Il (0,93 ha)

Mit der Ausweisung dieser geplanten Wohnbauflache ,Im kleinen Grinle lII*
wird das Baugebiet “Im kleinen Grunle I1" in stidéstlicher Richtung um zwei wei-
tere Baureihen erganzt. Mit dieser geplanten Ausweisung soll die bauliche
Entwicklung Bollenbachs in diesem Bereich abgeschlossen werden. Von Sud-
osten schlieRen sich die Freiflachen einer Gartnerei an. Die Erschlieffung kann

problemlos an das bestehende ErschlieBungssystem angebunden werden.
/

Im Rahmen des Bebauungsplans sollten mdgliche Emissionskonflikte Zwi-| Z/
schen Wohnnutzung und der Gartnerei untersucht werden. Siehe hiermapi@

tel 22.15.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:

erhGhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

= Im kleinen Griinle IV (0,32 ha)

Die geplante Bauflache in Form einer Grundstickstiefe liegt unmittelbar am
bestehenden ,Allmendweg"“. Im Zusammenhang mit der geplanten Ausweisung
JIm kleinen Grunle 11l kann die gesamte Wohnbauflache baulich sinnvoll abge-
schlossen werden. /

Im Rahmen des Bebauungsplans soliten méglicheWkte Zwi- ‘/

schen Wohnnutzung und der Gartnerei untersucht werdén. Siehe hierzu Kapi-
tel 22.15.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.
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Schnellingen:

= Miihlbachlénge I (0,58 ha)

Die geplante Wohnbauflache ,Mihlbachlange | wird von bestehender Misch-
nutzung im Norden und dem Muhlbach im Studen begrenzt. Die derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Freiflichen kénnen Uber die bestehende Strale
JMuhlbachweg* erschlossen werden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
muss auf die Gestaltung des neuen Siedlungsrands geachtet werden.

Durch den angrenzenden Mihlbach muss im Bebauungsplan den Belangen
des Hochwasserschutzes Rechnung getragen werden. Siehe hierzu Kapitel
22.13.

‘M"\\

Im Rahmen des Bebauungsplans sollten mdogliche Emissionskonflikte zwi- g
schen Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Tatigkeiten im Umfeld untersucht
werden. Siehe hierzu Kapitel 22.15.

Stédtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erh6hter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

= Miihlbachldnge Il (0,60 ha)

Mit der Ausweisung dieser geplanten Wohnbauflache ,Mihlbachiange 11" kann
der bestehende sudliche Siedlungsrand, der derzeit unregelmaRig ausgebildet
ist, nach Stiden zum Muhlbach hin verlagert werden. Im Rahmen des Bebau-
ungsplans sind fur die Gestaltung des Siedlungsrands entsprechende Maf-
nahmen zu treffen. Die ErschlieRung dieser derzeitig landwirtschaftlich genutz-
ten Freiflachen erfolgt Uber die bestehende Strale ,Muhlbachweg* bzw. tber
das geplante Neubaugebiet ,Muhlbachléange I*.

Durch den angrenzenden Miuhlbach muss im Bebauungsplan den Belangen
des Hochwasserschutzes Rechnung getragen werden. Siehe hierzu Kapitel

22.13. /
Im Rahmen des Bebauungsplans sollten mégliche Emissionskonflikie zwi-

schen Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Tatigkeiten im Umfeld untersucht
werden. Siehe hierzu Kapitel 22.15.
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Stédtebauliche Bewertung: gqut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsdkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

Gemeinde Hofstetten

= Oberdorf Il (0,19 ha)

Die geplante Wohnbauflache ,Oberdorf [1* ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan bereits als kiinftige Wohnbauflache dargestellt. Durch diese Wohn-
bauflache kann die Bebauung entlang der bestehenden ,Eugen — Klaussner —
StraRe“ geschlossen und die Bebauung am nérdlichen Ortsrand abgerundet
werden. Die Flache ist durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Oberdorf* iberplant worden. Diese wurde im September 1999 als
Satzung beschlossen.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:
Die Fldche ,Oberdorf II" stellt eine geringfiigige Erweiterung dar ohne beson-
dere Konflikte hinsichtlich der einzelnen Schutzgliter.

= Oberdorf il (0,15 ha)

Auch die geplante Wohnbauflache ,Oberdorf llI* ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan bereits als kiinftige Wohnbauflache dargestellt. Durch diese
Arrondierung am westlichen Rand der Wohnbauflachen kann eine Baulticke
geschlossen werden. Die ErschlieBung erfolgt auch hier tber die bestehende
,Eugen — Klaussner — StraRe“. Die Flache ist Bestandteil der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Oberdorf*.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die Fldche ,Oberdorf Ill" stellt eine geringfiigige Erweiterung dar ohne beson-
dere Konflikte hinsichtlich der einzelnen Schutzgliter.
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= Auf der Rot Il (3,39 ha)

Die Flache ,Auf der Rot 11 ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbaufldche dargestellt. Durch diese Bauflache wird der slidwestliche
Ortsrand Hofstettens um die Tiefe zweier Baureihen hangaufwarts verschoben.
Aus dem Planteil lasst sich entnehmen dass es sich hierbei um 3 Teilflachen
handelt. Diese wurden jedoch insgesamt durch den Bebauungsplan ,Auf der
Rot 1I* Gberplant. Dieser Bebauungsplan wurde im April 2003 als Satzung be-
schlossen. Dieser sieht vor, das Planungsgebiet von Westen Uber die Stralte
,Senkmatt® zu erschlieRen. Im weiteren Verlauf soll Uber eine neue parallel zur
,Georg-Neumeier-Strasse” verlaufende ErschlieRung der Riickschluss an die
,LindengartenstraRe“ gefuhrt werden. Derzeit wird die Fl&che in einem 1. Bau-
abschnitt (westlicher Teil) erschlossen.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschafisplanerische Beurteilung:

Fiir das geplante Wohngebiet ,Auf der Rot I liegt bereits ein Bebauungsplan
und ein begleitender Griinordnungsplan vor.

= Dorfwiesen Il (1,15 ha)

Durch die Ausweisung der Flache ,Dorfwiesen 1I“ kann der siidwestliche
Ortsausgang Hofstettens arrondiert werden. Es handelt sich um ein ebenes
landwirtschaftliches Geldnde mit direktem Anschluss an die bestehende Stralle
,Helgenrain®, Uber die eine kinftige Anbindung erfolgen soll.

Da das Gebiet unmittelbar an den Hofstetter Talbach grenzt, wurde hier zum
Schutz des Auwaldstreifens entlang des Gewéssers bereits im Flachennut-
zungsplan eine Grunflache dargestellt.

Stddtebauliche Bewertung: guf geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.3.
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= Im Ullerst (0,72 ha)

Die Ausweisung der Wohnbauflache ,Im Ullerst" in ihrer urspriinglich geplanten
Grélke von 1,87 ha und der Ausdehnung bis zum Schneitbach war stadtebau-
lich kritisch zu beurteilen. Eine einseitige Verschiebung des Ortsrands nach
Suden hatte bei dieser Abgrenzung eine spornartige Entwicklung der Bau-
flache in den AulRenbereich geférdert.

Im Rahmen des Entwurfs wurde die Flache auf 0,72 ha verringert. Dies bedeu-
tet, dass der bestehende Ortsrand um 2 Baureihen zuzlglich ErschlieBung
nach Stiden verschoben wird. Die ErschlieRung dieser Flache ist durch die Ost-
lich vorbeifiihrende ,Friedhofstralie® gesichert.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.3.

Gemeinde Mihlenbach

= Hausmatt (2,68 ha)

Diese geplante Wohnbaufléche ,Hausmatt" ist bereits im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als solche dargestellt. Es handelt sich um ein landwirtschaft-
liches Gelande in unmittelbarer Nahe zum Ortskern, das im Westen an eine
bestehende Mischbauflaiche und im Siiden an die StraRe nach Barenbach
grenzt, tiber die dieses Gebiet erschlossen werden kann. Die Erschliefungs-
konzeption muss jedoch im Zusammenhang mit der Wohnbauflache ,Wiese
Buttenmiihle* und dem Mischgebiet ,Buttenmuihle” gesehen werden.

Bei dieser Flache ist mit einer Uberschreitung der Larmorientierungswerte
durch Verkehrslarm der B 294 zu rechnen. Dies sollte Uber ein Larmgutachten
geprift werden. Siehe hierzu Kapitel 22.15.

Im Rahmen des Bebauungsplans muss aufgrund des vorhandenen Waldbe-
stands und der geografischen Lage im Siid-Osten ein Mindestwaldabstand von ‘,
40 m und im Nord-Westen von 50 m zu den jeweiligen Baufenstern einge- |
halten werden. Die Lage der Baufenster solite mit dem ortlich zusténdigen
Staatlichen Forstamt Hausach abgesprochen werden. Siehe hierzu Kapitel

22.14.
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Die Flache grenzt unmittelbar an den ,Waltershof* an. Der bereits 1683 errich-

tete, 1862 ausgebaute Hof und der zugehdrige Speicher sind ein bedeutendes
Kulturdenkmal. Die Einbindung des Hofs in die umgebenden landwirtschaft-

lichen Freiflachen tragt wesentlich zu seinem Erscheinungsbild und zur Ables-

barkeit des historischen raumlichen und funktionalen Zusammenhangs von Hof; g
und Kulturlandschaft bei. Im Rahmen des Bebauungsplans muss auf eineng /
ausreichenden Abstand zwischen dem Hof und dem neuen Baugebiet geachtet’

werden. Hierzu ist das Regierungspréasidium Freiburg, Referat 25 - Denkmal-

pflege einzubinden.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.4.

= Gschichtle IIl (0,56 ha)

Die Ausweisung dieser Wohnbauflache ,Gschachtle [1I* erfolgt durch Arrondie-
rung des nordwestlichen Ortsrands Muhlenbachs. Diese Flache ergénzt die
bestehende Wohnbauflache ,Gschéachtle II* und wird auch Uber diese er-
schlossen.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet/ ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.4.

= HagsbachstraBe (0,11 ha) , L/

Bei der Neuausweisung dieser Wohnbauflache handelt es sich um eine kleine
Arrondierung am nérdlichen Ortsrand.

Stiddtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftsplanerische Beurteilung:
Die Fliche dient der SchlieBung einer Bauliicke. Das angrenzende § 24a-

Biotop (Feldgehdélz) ist zu bericksichtigen. =
e
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= Wiese Buttenmiihle (2,13 ha)

Diese neue Wohnbauflache bildet mit der stdlich angrenzenden, geplanten
Wohnbauflache ,Hausmatt“ den neuen &stlichen Siedlungsrand Mihlenbachs.
Hier soll komprimiert in der Nahe des Ortskerns neuer Wohnraum geschaffen
werden, um eine weitere Entwicklung entlang der Nebentdler und somit der
Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken. Die Flache wird tber die west-
lich entlang fihrende B 294 bzw. Uber das Baugebiet ,Hausmatt® erschlossen.
Die ErschlieRung ist im Vorfeld mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.
Die Belange des Uberortlichen Verkehrs auf der B 294 sind vorrangig zu be-
riicksichtigen. Aufgrund der westlich vorbeifilhrenden B 294 muss im Rahmen
des Bebauungsplans die dadurch hervorgerufene Larmbelastung ermittelt und Z/
ggf. SchutzmaRnahmen festgesetzt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans muss aufgrund des vorhandenen Waldbe-
stands und der geografischen Lage ein Mindestwaldabstand von 50 m zu den
jeweiligen Baufenstern eingehalten werden. Die Lage der Baufenster sollte mit i/
dem o6rtlich zusténdigen Staatlichen Forstamt Hausach abgesprochen werden.
Siehe hierzu Kapitel 22.14.

Stéddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte, z. T. erh6hter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.4.

Gemeinde Steinach

= Rebenrain — 1. Erweiterung (0,51 ha)

Diese geplante Wohnbauflache ist bereits im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als solche dargestellt. Sie dient der Abrundung des Ortsrands nérd-
lich des Steinacher Freibads. Fur den Planungsbereich wird derzeit ein Bebau- )
ungsplan erstellt. Dieser sieht vor, die ErschlieBung ber die bestehende Er- /
schlieRungsstrale ,Rebenrain® zu fuhren. {/

Stddtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftsplanerische Beurteilung:
Fiir das geplante Wohngebiet ,Rebenrain — 1. Erweiterung® liegt bereits ein

Bebauungsplan und ein begleitender Griinordnungsplan vor. /
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= Schwenden (0,11 ha)

Auch die geplante Wohnbauflache ,Schwenden” ist bereits im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellt. Durch die Arrondierung des stdwestlichen
Ortsausgangs kann hier eine kleinere Flache fir Wohnbebauung vorgesehen
werden. Sie grenzt im Westen und Norden an den vorhandenen Zeltplatz, im
Stiden an die L 103 an. Zwischenzeitlich wurde bereits ca. die Halfte der

Flache bebaut. M
Stidtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:
Es ergeben sich aus landschaftsplanerischer Sicht keine besonderen Konflikte.

= Mittelgriin (1,98 ha)

Die Wohnbauflache ,Mittelgriin® ist bereits im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als solche dargestellt. Sie liegt in landschaftlich reizvoller Lage
zwischen dem Ortskern und der Kinizigaue. Die 6stliche Grenze wird durch die
Regionale Griinzasur Nr. 21 vorgegeben. Der an dieser Grenze im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Kinderspielplatz wurde in-
zwischen am nérdlichen Rand der geplanten Wohnbaufiache realisiert. Der
bisher geplante Standort entfallt somit und wird im Zuge dieser Fortschreibung
der Wohnbauflache zugeschlagen. Die Flache ist Uber den ,FléRerweg” direkt
an den Ortskern angebunden.

Nach Auskunft der Gewasserdirektion Sidlicher Oberrhein / Hochrhein, Be-
reich Offenburg, ist fir die geplante Wohnbauflache ,Mittelgriin® ein hundert-
jahrlicher Hochwasserschutz durch den Kinzigdamm gegeben. Aussagen zum
Grundwasserschutz missen im Rahmen des Bebauungsplans getroffen
werden. Dies gilt auch fur die Flachen ,Mittelgriin 1I-VII“. Auf die Ausfuhrungen
unter Kapitel 22.12 und 22.13 wird verwiesen.

Auf Gemarkung Steinach sind noch Wasserrechte fir eine schon seit Jahren
ungenutzte Wiesenwasserung eingetragen. Wiesenwasserungsgréaben tangie- /
ren den Bereich "Mittelgriin". Dies gilt auch fur die Flachen ,Mittelgrin Il — VII*. '

Vor Ausarbeitung der entsprechenden Bebauungspléne sollten die rechtlichen j
Voraussetzungen zur Léschung des Wiesenwasserungsverbands abge-}
schlossen werden.
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Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= Mittelgriin Il (1,28 ha)

In unmittelbarem Anschluss an die Wohnbauflache ,Mittelgrin® erfolgt die
Neuausweisung der Wohnbauflache ,Mittelgriin 1I*. Sie erstreckt sich in std-
licher Richtung auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Wasserschutzgebiet darge-
stellt. Da dieses entfallt, kann dieser Bereich in Zukunft einer baulichen Nut-
zung zugefihrt werden. Die ErschlieBung ist im Zusammenhang mit der
Wohnbauflache ,Mittelgriin® zu betrachten.

Auf die Hinweise hinsichtlich Hoch- und Grundwasserschutz sowie der
Wasserrechte unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgrin und auf Kapi-
tel 22.12 und 22.13 wird verwiesen.

Die geplante Wohnbebauung riickt in den Bereichen Mittelgriin 1l - VIl an die B
33 bzw. K 5356 heran. Es ist nicht auszuschlieRen, dass der Hochwasser-
damm der Kinzig und die schon vorhandenen Larmschutzmafnahmen entlang
der B 33 nicht ausreichen, um die Larmorientierungswerte im WA einzuhalten. |
Dies sollte im Bebauungsplanverfahren gepruft werden. Im sidlichen Teil sollteﬁ
auch der Verkehrslarm der Durchgangsstrae durch den Ortsbereich berticks
sichtigt werden. Siehe hierzu Kapitel 22.15.

Stidtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= Mittelgriin Ili (1,04 ha)

Westlich der Wohnbauflachen ,Mittelgrin® und ,Mittelgriin 1I* ist zudem die Er-
weiterungsflache ,Mittelgriin IlI* vorgesehen. Diese fugt sich als Baustein in die
bestehende Bebauung und schlieRt die Licke zwischen Neuplanung und Be-

stand.
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Wasserrechte unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgriin und auf Kapi-

Auf die Hinweise hinsichtlich Hoch- und Grundwasserschutz sowie der /
tel 22.12 und 22.13 wird verwiesen.

¢

Im Rahmen des Bebauungsplans sollte der Larmschutz untersucht werden.
Siehe hierzu den Hinweis unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgrin I /
und Kapitel 22.15.

Stédtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:

erh6hter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= Mittelgriin IV (1,41 ha)

Gemal dem Gemeindeentwicklungskonzept liegt der Schwerpunkt der wohn-
baulichen Entwicklung im Bereich Mittelgriin. Durch die Darstellung der Flache
,Mittelgriin IV* erfolgt eine Erweiterung der geplanten Wohnbebauung entlang
der bestehenden ErschlieBung und der Grenze der Regionale Griinzésur Nr.
21 nach Suden. Die sudliche Abgrenzung orientiert sich an der bestehenden
Mischbebauung an der Hauptstral3e. V

Auf die Hinweise hinsichtlich Hoch- und Grundwasserschutz sowie der
Wasserrechte unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgrin und auf Kapi-
tel 22.12 und 22.13 wird verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollte der Larmschutz untersucht werden. | ?/
Siehe hierzu den Hinweis unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgrin IIE '
und Kapitel 22.15. :

Stéddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhohter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= Mittelgriin V (0,96 ha)
Entsprechend der geplanten Wohnbauflache ,Mittelgriin [11“ schliet die Erwei-

terungsflache ,Mittelgrin V* die Licke zwischen Neuplanung und Bestand,
westlich der vorhandenen ErschlieBungsstralie.
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Auf die Hinweise hinsichtlich Hoch- und Grundwasserschutz sowie der /
Wasserrechte unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgriin und auf Kapi-

tel 22.12 und 22.13 wird verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollte der Larmschutz untersucht Werden.{

Siehe hierzu den Hinweis unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgriin Il

und Kapitel 22.15.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhGhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsokologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= Mittelgriin VI (0,57 ha)

Mit der geplanten Wohnbauflache ,Mittelgriin VI* verschiebt der stdliche Orts-

rand auf der Ostseite der Hauptstrale weiter nach Stiden. Betrachtet man den
Lageplan, ist festzustellen, dass sich der Ortsrand westlich der Hauptstrae

und der Bahnlinie bereits noch weiter nach Stiden zieht. Dies 1&sst sich vor Ort
aufgrund der Dammlage der Bahnlinie jedoch nicht erkennen. Bei einem Aus- )
bau der vorhandenen ErschlieBungsstrale kann mit dieser Ausweisung eine /
beidseitige Bebauung auf der gesamten Lange ermoglicht werden.

Zudem ist die Gemeinde Steinach bei der Realisierung der Gesamtbauflache
,Mittelgriin® flexibler. Abhéngig von der Grundstiicksverfugbarkeit kann die Er-
schlieRung von Stiden oder von Norden begonnen und abschnittsweise fortge-
setzt werden.

Auf die Hinweise hinsichtlich Hoch- und Grundwasserschutz sowie der
Wasserrechte unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgrin und auf Kapi-
tel 22.12 und 22.13 wird verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollte der Larmschutz untersucht werden.
Siehe hierzu den Hinweis unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgriin Il
und Kapitel 22.15.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.
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= Mittelgriin VII (0,15 ha)

Die geplante Wohnbauflache ,Mittelgriin VII* erstreckt sich westlich der vor-
handenen ErschlieBungsstrae. Im Westen wird sie durch den Mihlkanal, im
Norden durch die bestehende Bebauung bzw. die geplante Wohnbauflache
Mittelgriin V* begrenzt. Mit der Ausweisung der Bauflachen ,Mittelgrin VI und
VII“ wird die bauliche Entwicklung in diesem Bereich abgeschlossen.

Auf die Hinweise hinsichtlich Hoch- und Grundwasserschutz sowie der
Wasserrechte unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgriin und auf Kapi-
tel 22.12 und 22.13 wird verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplans solite der Larmschutz untersucht werden.

und Kapitel 22.15. (/

Siehe hierzu den Hinweis unter der Einzelbetrachtung der Flache Mittelgriin 1|

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= Hinterbach (0,97 ha)

Die geplante Wohnbauflache ,Hinterbach® schliet eine Lucke in der beste-
henden Baustruktur Steinachs. Sie befindet sich westlich der Bahnlinie Offen-
burg — Konstanz und nérdlich der L 103. Durch diese Ausweisung soll hier der
Ortsrand arrondiert werden. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Die ErschlieRung kann iber das westlich liegende bestehende Wohngebiet
erfolgen. 2

Da die Flache unmittelbar neben einer bestehenden Gewerbeflache liegt, V
miissen mégliche Nutzungskonflikte berticksichtigt werden. Siehe hierzu Kapi-
tel 22.15. '

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.
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= Bereich Schwimmbad (0,64 ha)

Am sudwestlichen Ortsausgang Steinachs bietet sich die Mdglichkeit sldlich
des Schwimmbads durch Arrondierung einen klaren Bebauungsrand auszu-
bilden. Hier ist in attraktiver Lage und in unmittelbarer N&he zu den Erholungs-
und Freizeitanlagen eine neue Wohnbebauung vorgesehen. Die ErschlieBung
dieses Gebiets kann Uber die bestehende ,Schwimmbadstralle” erfolgen.

Von einem Schwimmbad kénnen insbesondere Larmemissionen ausgehen, die | (//
das Wohnen im unmittelbar angrenzenden Bereich beeintrachtigen kénnen. Im
Rahmen des Bebauungsplans sollte dies geprift werden. Die geltenden Larm-
immissionsrichtwerte ergeben sich aus der Sportanlageniarmschutzverordnung
— 18. BImSchV. Siehe hierzu Kapitel 22.15.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

Welschensteinach:

= Allmend Il (0,78 ha)

Diese geplante Wohnbauflache ist bereits im rechtskréftigen Flachennutzungs- ‘
plan als solche dargestellt. Um die vorhandene Griinzasur der bandartigen Be- i/
bauung zu erhalten, sollte dieses Baugebiet als Reserveflache angesehen und

eine Bebauung hinausgeschoben werden.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= Halderweg (0,58 ha)

Die geplante Wohnbauflache ,Halderweg” ist bereits im rechtskréaftigen Fla-
chennutzungsplan als solche dargestellt. Sie befindet sich am sldostlichen |
Ortsrand von Welschensteinach und ist in Ergdnzung zum dort bestehenden V
Mischgebiet zu betrachten. Fur diese Flache wurde bereits ein Bebauungsplan
erarbeitet. Dieser sieht vor, die ErschlieBung Uber den sudlich gelegenen
,2Halderweg" zu fihren.
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Stéddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Fiir das geplante Wohngebiet ,Halderweg* liegt bereits ein Bebauungsplan und
ein begleitender Griinordnungsplan vor.

= Halderweg Il (0,63 ha)

Die geplante Wohnbauflache ,Halderweg” soll in stdlicher Richtung um die
Flache ,Halderweg II* erweitert werden. Derzeit befinden sich in diesem Gebiet
Wiesenflachen. Im Rahmen des Bebauungsplans ,Halderweg®, der rechts-
kraftig ist, wurde diese Teilflache mit Gberplant.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= Winterhalde 1l (1,10 ha)

Durch die Neuausweisung der Wohnbauflache ,Winterhalde kann nordwest-
lich des Ortskerns eine Liicke in der Bebauungsstruktur geschlossen werden.
Die Anbindung ist Uber das vorhandene ErschlieRungssystem gesichert.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

11.1.2 Tabellarische Zusammenfassung

Stadt/ Gebiet Flache ha Frei aus-
Gemeinde weisbarer
Bedarf in ha
(W + MI-50%)
(Kapitel 6.3)
Fischerbach * Bergstralde Il 0,48
* Obereschau 0,11
* Karl-May-Weg lli 0,31
Karl-May-Weg IV 1,46
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Eschbachgraben

wurde aus dem

FNP herausge-
nommen
Bergstraf&e I wurde aus dem
FNP herausge-
nommen
Katzengraben lli 1,11
Katzengraben IV 1,98

Westlich Kinzigstralie

wurde aus dem
FNP herausge-

nommen

Summe W 5,45
Summe MI (50 %) 0,20 5,72
Kapitel 11.2.2
Haslach * SchulstralBe 0,76
* Brihl 2,78
Bachlewald wurde aus dem
FNP herausge-
nommen
Schmelze wurde aus dem
FNP herausge-
nommen
Hofstetter Stralle 0,40
Bollenbach | * Hinterfeld 0,35
* Ob dem Dorf wurde aus dem
FNP herausge-
nommen
Ob dem Dorf li wurde aus dem
FNP herausge-
nommen
Zillmatt 2,42
Im kleinen Grinle Il 0,93
Im kleinen Grinle IV 0,32
Schnellingen | Mithlbachlange | 0,58
Muhlbachiange i 0,60
Summe W 9,14
Summe Ml (50 %) 0,45 9,59
Kapitel 11.2.2
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Hofstetten * Oberdorf Il 0,19
* Oberdorf Il 0,15
* Auf der Rot Il 3,39
Auf der Rot I wurde aus dem
FNP herausge-
nommen
Dorfwiesen |l 1,15
Im Ullerst 0,72
Summe W 5,60
Summe Ml (50 %) - 5,60
Kapitel 11.2.2
Miihlenbach * Hausmatt 2,68
Gschachtle 11l 0,56
Hagsbachstralte 0,11
Wiese Buttenmiihle 2,13
Summe W 5,48
Summe MI (50 %) 0,30 5,84
Kapitel 11.2.2
Steinach * Rebenrain — 1. Erweiterung 0,51
* Schwenden 0,11
* Mittelgrin 1,98
Mittelgrin I 1,28
Mittelgrun 1l 1,04
Mittelgrin IV 1,41
Mittelgriin V 0,96
Mittelgriin VI 0,57
Mittelgriin VII 0,15
Hinterbach 0,97
Bereich Schwimmbad 0,64
Welschensteinach | * Allmend |l 0,78
* Halderweg 0,58
Halderweg |l 0,63
Winterhalde I 1,10
Allmendweg wurde aus dem
FNP herausge-
nommen
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Klettner wurde aus dem
FNP herausge-

nommen

Summe W 12,71

Summe Ml (50 %) 0,39 13,18
Kapitel 11.2.2
GESAMT Summe W 38,38
Summe Ml (50 %) 1,34 39,93
Kapitel 11.2.2

* Diese Flachen sind bereits im alten, rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
als kiinftige Bauflachen dargestellt und genehmigt.

Anmerkung:

Aufgrund der nicht gesicherten Wasserversorgung in der Gemeinde Hofstetten
konnten in den letzten 10 Jahren keine Bauplatze ausgewiesen werden. Da-
durch entstand eine enorme Nachfrage, die durch die bei der Gemeinde ge-
fuhrte Bauliste dokumentiert wurde. Auf dieser sind 82 bauinteressierte Blrger
eingetragen. In Hofstetten bekommen nur Einheimische einen Bauplatz, die
mindestens 3 Jahre in Hofstetten wohnen. Derzeit wird das Neubaugebiet ,Auf
der Rot II* in einem ersten Bauabschnitt erschlossen, der etwa die Halfte der
Flache beinhaltet. Hier sind nahezu alle Bauplatze von der Gemeinde verkauft
worden. Mit der zur Verfugung stehenden Zahl an Baupléatzen konnte der Be-
darf jedoch nicht gedeckt werden. Es besteht also weiterhin ein akuter Nach-
holbedarf, der Uiber eine zligige Umsetzung der Baugebiete abgedeckt werden
soll. Es ist damit zu rechnen, dass die geplanten Wohnbauflachen in den
kommenden 5 — 10 Jahren baulich umgesetzt sind. Deshalb wurde der Ge-
meinde Hofstetten in einem Gesprach mit dem Regierungspréasidium Freiburg
und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein zugesagt, dass in diesem Fall
ein Gesprach gefuhrt wird, um weitere Flachen vor Ablauf des Zieljahrs 2017
auszuweisen.
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11.2 Gemischte Baufldchen

11.2.1 Einzelbetrachtung der zur  Neuausweisung vorgesehenen
Gemischten Bauflachen

Gemeinde Fischerbach

= Ortsmitte Il (0,40 ha)

Die geplante gemischte Bauflache ,Ortsmitte 11* ist bereits im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als geplante Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Im
Zuge der geplanten Neutrassierung der B 33 mit direktem Anschluss Fischer-
bachs Uber die Kinzig waren die Voraussetzungen flr eine Neugestaltung und
Aufwertung der Ortsmitte Fischerbachs geschaffen.

Rund um das Rathaus soll ein neuer Ortsmittelpunkt geschaffen werden, an
dem die bestehenden &ffentlichen Einrichtungen mit neuen Dienstleistungsbe-
trieben und Handel kombiniert und 6ffentliches Leben und Gemeinschaft ge-
férdert werden sollen.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet
Landschaftsplanerische Beurteilung:

Es ergeben sich aus landschaftsplanerischer Sicht keine besonderen Konflikte.

Stadt Haslach

Schnellingen:

= Allmendacker | (0,67 ha)

Mit der Ausweisung dieser geplanten Mischbauflache ,Allmendacker I soll die
Auslagerung eines Bauhofes ermdéglicht werden. Die Ausweisung als Mischge-
biet ist aufgrund des sich anschlieBenden Bestands aus Immissionsschutz-
grinden sinnvoll. Hier durfen also nur mischgebietsvertragliche Nutzungen, wie
z. B. Verwaltung, untergebracht werden. Die ErschlieBung der Flache kann
zum einen Uber die Betriebsgrundstiicke seibst, zum anderen Uber die Kreis-
strale K 5356, die nordlich der Flache vorbeifiihrt, erfolgen. Mit der Aus-
weisung dieser Mischbauflache sollte die gewerbliche bzw. gemischte Nutzung
in Schnellingen abgeschlossen werden. Bei der Flache handelt es sich um
ebenes, landwirtschaftlich genutztes Gelande.
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Durch den angrenzenden Muhlbach muss im Bebauungsplan den Belangen
des Hochwasserschutzes Rechnung getragen werden. Siehe hierzu Kapitel
22.13.

Da die Flache unmittelbar neben einer bestehenden Gewerbeflache liegt,
missen mogliche Nutzungskonflikte berlicksichtigt werden. Im Rahmen des
Bebauungsplans sollten ebenfalls moégliche Emissionskonflikte zwischen
Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Tatigkeiten im Umfeld untersucht
werden. Siehe hierzu Kapitel 22.15.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

= Ortsetter (0,23 ha)

Die geplante Mischbauflache ,Ortsetter” schlielt die nérdliche Abgrenzung des
Siedlungskérpers. Ostlich und westlich ist der Ortsrand durch die bestehende
Bebauung bestimmt. Die ErschlieBung der langgestreckten Flache erfolgt tiber
die bestehende Stral’e ,Am Sonnenrain®.

Stadtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Der an die bestehende Siedlungsfldche von Schnellingen nord-6stlich angren-
zende SchloBberg wurde als FFH-Gebiet abgegrenzt: Dieser zeichnet sich aus
durch eine hohe Biotopdichte und eine gute Mosaikbildung (Feldhecken und
Trockenmauern, Streuobstbereiche, Hohlwege, Magerrasen und Quellbe-
reiche). Hier sollte keine weitere Siedlungstéatigkeit mehr stattfinden.

Innerhalb der geplanten Baufldche befinden sich zwei besonders geschlitzte
Biotope gemél3 § 24a (NatSchG). Es handelt sich hierbei um Quellbereiche
(Sickerquellen, Simpfe). Aufgrund der Topographie, den vorhandenen be-
sonders geschiitzten Biotopen und der Bedeutung des Schlof3bergs als Natura
2000-Flache eignet sich die Fldche aus landschaftsplanerischer Sicht nicht fiir
eine Bebauung.
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Gemeinde Muhlenbach

= Untere Miihle (0,34 ha)

Die geplante Mischbauflache ,Untere Muhle” ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan bereits als solche dargestellt. Sie dient der Abrundung des be-
stehenden westlichen Ortsrands.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Entsprechend der geringen Eignung als Standort fiir Kulturpflanzen (Ackerzahl
20) hat dieser Standort eine sehr hohe Bedeutung hinsichtlich der Bodenfunk-
tion ,Standort fiir die natiirliche Vegetation®. Die Fldache wird derzeit durch
Schafe beweidet und hat eine Bedeutung als magerer, trockener Standort. Es
befinden sich dort einzelne Obsthochstdmme.

= MI Ochsenwiese (0,25 ha)

Diese neue Mischbauflache ,Ochsenwiese” schlieflt eine gréRere Baullicke im
Ortskern nérdlich der Schule, die bisher als Griinflache dargestellt war. Durch
die Ausweisung einer Mischbauflache kann hier eine vertragliche Nachverdich-
tung des Bestands erfolgen, die die gewachsene Struktur und Nutzung er-
ganzt.

Stadtebauliche Bewertung: gqut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Bei der Fldche handelt es sich um eine alte Minigolfanlage mit Gehélzen (Ein-
zelbdume, Strducher, z.T. Ziergehélze), z.T. intensive Obstwiese (Halb-
stdmme). Die Fldche hat eine gewisse Bedeutung als innerértliche Griinflédche.
Eine Nachverdichtung innerhalb des bebauten Bereichs ist jedoch einer Aus-
weisung im AulRenbereich vorzuziehen.

Gemé&R Bodenschétzung weist die Fldche eine verhéltnisméRig hohe Wertig-
keit als Standort fiir Kulturpflanzen (Griinlandzahl 61), als Ausgleichsk&rper im
Wasserhaushalt und als Filter und Puffer flir Schadstoffe auf. Die Fldche wird
jedoch nicht mehr landwirtschaftlich genutzt.
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Gemeinde Steinach

= Bildstéckle Il (0,77 ha)

Diese geplante Mischbauflache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als geplante eingeschrankte Gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Bildstockle 11" fur dieses Gebiet wurde flr
diesen Bereich ein Mischgebiet zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung
vor Immissionen ausgewiesen.

Diese Anderung wird in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans tber-
nommen. Die ErschlieRung ist Uber die westlich vorbeifiihrende Strale
,Bildstéckle" gesichert.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Fiir das geplante Baugebiet ,Bildstéckle 11* liegt bereits ein Bebauungsplan und
ein begleitender Griinordnungsplan vor.

11.2.2 Tabellarische Zusammenfassung

Stadt / Gebiet Flache ha Frei aus-
Gemeinde weisbarer
Bedarf in ha
(W + MI-50%)
(Kapitel 6.3)
Fischerbach * Ortsmitte |l 0,40
* QA i H wurde aus dem
Sudostlich Kindergarten FNP herauseo.
nommen
Summe M 0,40
Summe Ml —=50 % 0,20
Summe WA 5,45 5,72
Kapitel 11.1.2
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Haslach -
Bollenbach | -
Schnellingen | Allmendacker | 0,67
Ortsetter 0,23
Summe Ml 0,90
Summe Mi - 50 % 0,45
Summe WA 9,14 9,59
Kapitei 11.1.2
Hofstetten -
Summe MI -
Summe M| - 50 % -
Summe WA 5,60 5,60
Kapitel 11.1.2
Muhlenbach * Untere Mihle 0,34
Ml Ochsenwiese 0,25
Summe Ml 0,59
Summe Ml - 50 % 0,30
Summe WA 5,48 5,84
Kapitel 11.1.2
Steinach * Bildstockle |l 0,77
Welschensteinach | -
Summe Mi 0,77
Summe MI - 50 % 0,39
Summe WA 12,71 13,18
Kapitel 11.1.2
GESAMT Summe MI 2,66
Summe MiI - 50 % 1,33
(1,34 durch
Rundung)
Summe WA 38,38 39,93
Kapitel 11.1.2

* Diese Fldchen sind bereits im alten, rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
als kiinftige Bauflichen dargestellt und genehmigt.
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11.3 Gewerbliche Baufldchen

11.3.1 Einzelbetrachtung der  zur  Neuausweisung __ vorgesehenen
Gewerblichen Bauflachen

Gemeinde Fischerbach

= GE ,,Eschau” (0,20 ha)

Das Gebiet GE ,Eschau” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits
als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt. Es handelt sich hierbei um ein
schmales Grundstiick, das das bestehende Gewerbegebiet nach Westen hin
komplettiert.

Die ErschlieBungssituation wird durch die neu geplante ErschlieBungsstralle
wesentlich verbessert. Mit dieser Ausweisung erreicht die Siedlungsentwick-
lung der Eschau ihren Abschluss nach Westen hin.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

= GEE ,,Eschau” (0,75 ha)

Die Flache GEE ,Eschau” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits
als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt. Sie wird im Osten und Westen
von bestehender Gewerbenutzung, im Suden von bestehender Mischbau-
nutzung begrenzt. Die ErschlieBung erfolgt durch die neu geplante Erschlie-
Rungsstralie nérdlich.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.
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= Fritz-Ullmann-Weg | (0,13 ha)

Diese gewerbliche Bauflache ,Fritz-Ullmann-Weg" ist bereits Bestandteil des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans. Die Gewerbefldche dient zur Siche-

rung und Erweiterung des dort bestehenden Betriebs. Die ErschlieRBung erfolgt

Uber den bestehenden Fritz-Ullmann-Weg, der erganzt wird durch die neu ge- /
plante ErschlieBungsstralle, die sowohl an die Kreisstralle K 5357 als auch an

das Gewerbegebiet ,Muhlegriin® in Haslach anbindet.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

= Fritz-Ullmann-Weg Il (0,33 ha)

Die geplante gewerbliche Bauflache ,Fritz-Ullmann-Weg II* dient der Arrondie-
rung der bestehenden gewerblichen Nutzung entlang der bestehenden Er-
schlieBungsstralBe. Sie grenzt im Westen an die langfristig geplante Wohnbau-
flache ,Eschbachgraben”, im Norden und Osten an bereits vorhandene ge-
werbliche Flachen an. Aufgrund der rdumlichen N&he zur kiunftig geplanten /
Wohnbebauung, die jedoch noch nicht Gegenstand dieser Generellen Fort- [/

schreibung des Flachennutzungsplans ist, sollte die gewerbliche Nutzun im/\[

Rahmen des Bebauungsplans hinsichtlich der Larmemissionen eingeschrénkt

werden.

,'/
[

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsokologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

= Eschau/ KinzigstraBe (0,51 ha)

Mit dieser geplanten gewerblichen Bauflache ,Eschau / Kinzigstrafie® soll die
gewerbliche bzw. auch bauliche Entwicklung in der Eschau abgeschlossen

werden. Diese Flache schlielt die Licke zwischen dem geplanten einge- /
schrankten Gewerbegebiet ,Eschau” und der neu geplanten Erschlieffungs- /

strafle.
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Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

= Sandgewann - 3. Erweiterung (0,52 ha)

Die geplante gewerbliche Bauflache ,Sandgewann — 3. Erweiterung” soll mittel-
fristig die Entwicklungsmaoglichkeit des hier angesiedelten Betriebs sichern. Die
Abgrenzung nimmt die nérdlich vorhandene Bauflucht auf. Lediglich in std-
licher Richtung Uberschreitet sie die 6stlich davon geplante Abgrenzung. Die
Ausdehnung des Siedlungskérpers sollte mit dieser Ausweisung jedoch abge-
schlossen werden. Die Flache wird im nérdlichen Bereich von der bestehenden
20-kV- und 110-kV-Freileitung gekreuzt.

Stddtebauliche Bewertung: weniger geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
kritisch-ungeeignet

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.1.

Stadt Haslach

= Erweiterung GE ,,Auf der Schleifmatt” (0,16 ha)

Diese geplante gewerbliche Bauflache ,Auf der Schleifmatt® ist bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Die Flache schliet eine
Baultcke an der Einmundung der ,Schleifmattstrale” in die ,Steinacher Stra-
Re“ (B 33). Eine weitere Entwicklungsméglichkeit ist aufgrund der westlich vor-
beifihrenden BundesstraRe B 33 nicht moglich. Die gewerbliche Entwicklung
ist somit in diesem Bereich abgeschlossen.

Stiddtebauliche Bewertung: gut geeignet
Landschaftsplanerische Beurteilung:
Die Flache stellt eine Ergdnzung ohne besondere Eingriffe in Natur und Land-

schaft dar.
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= Erweiterung GE ,,Miihlegriin“ (1,41 ha)

Mit der Ausweisung dieser geplanten gewerblichen Bauflache Erweiterung GE
,Mihlegrin“ ist die endgultige Abgrenzung des Gewerbegebiets ,Mihlegrin®
erreicht. Die Entwicklungsgrenze wird durch die geplante Trasse der Bundes-
stralle B 33 bestimmt. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsmalie sind zu
beriicksichtigen. Der Zuschnitt der Teilflachen zeigt, dass es sich hier um eine
Arrondierung des Gewerbegebiets handelt. Die Flachen werden Uber die be-
stehende StraRe ,Im Miuhlegrin“ bzw. Uber die geplante Anbindung an
Fischerbach erschlossen.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsdkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

= Erweiterung GE ,,Miihlenmatten* (0,50 ha)

Die an der Gemarkungsgrenze zwischen Hofstetten und Haslach anséssige
Firma beabsichtigt eine Betriebserweiterung. Die Flachen des Gewerbege-
bietes ,Miihlenmatten* auf Gemarkung Hofstetten sind bebaut, so dass hier
keine Baumdéglichkeiten mehr bestehen. Die beiden kleineren Gewerbeflachen,
die die Gemeinde Hofstetten zusatzlich ausweisen wollte, mussten aufgrund
der eingegangenen Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange aus dem Ent-
wurf herausgenommen werden.

Deshalb wurden Gesprache zwischen Hofstetten und Haslach gefiihrt, ob eine
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Uber die Gemarkungsgrenze
hinaus denkbar ist. Der Gemeinderat der Stadt Haslach hat sich dazu ent-
schieden, auf Gemarkung Haslach eine 0,5 ha grofle gewerbliche Bauflache
auszuweisen. Da die Flache nur fur den bestehenden Betrieb dient, ist auch
die Erschliefung tber die bestehende Betriebsflache gesichert. Diese ist Gber
die ausreichend dimensionierte Strale ,Muhlenmatten® gesichert.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftspianerische Beurteilung:

erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftstkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.
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= SpieBacker | (0,26 ha)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan befinden sich in diesem Bereich
teilweise als bestehende Mischbauflache und teilweise als bestehende Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Gartnerei” dargestellte Flachen.

Der hier anséssige Gartnereibetrieb wird aufgegeben. Deshalb soll nun entlang
der Schwarzwaldstrae / B 33 kleineren Gewerbebetrieben die Mdglichkeit zur
Ansiedlung gegeben werden. AulRerdem wird hierdurch grof3flachiger Einzel-
handel in diesem Bereich verhindert.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:

Geplant ist die Umwandlung einer Teilflache des bestehenden Mischgebietes
,Im SpieRacker” / einer Griinfliche ,Gértnerei* in ein Gewerbegebiet. Eine Er-
héhung der bislang zuldssigen Eingriffe kann sich beispielsweise durch eine
héhere zulédssige Versiegelung oder héhere Gebdudehdhen ergeben. Den
eventuell erhéhten Eingriffen in Natur und Landschaft ist auf der Ebene des
Bebauungsplans Rechnung zu tragen.

Gemeinde Hofstetten

= Lindengarten (0,14 ha)

Die Flache ,Lindengarten” ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Durch Arrondierung des westlichen
Ortsrands und im Hinblick auf das Neubaugebiet ,Auf der Rot Il kann hier eine 1//
Erweiterungsflache fur das 6stlich anschlieBende, bestehende Gewerbegebiet
geschaffen werden.

grenzenden Wohnbebauung im Norden und Stiden muss im Rahmen des Be- /

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Strale ,Lindengarten®. Aufgrund der an-;
bauungsplanverfahrens gepriift werden, ob ggf. eine Einschrankung des Ge-d

werbegebiets erforderlich ist. (/

Stadtebauliche Bewertung: bedingt geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die Flache ,Lindengarten” stellt eine geringfiigige Erweiterung dar ohne be-
sondere Konflikte hinsichtlich der einzelnen Schutzgtiter.
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Gemeinde Miuhlenbach

= Hinterdorf Il (0,43 ha)

Die geplante Gewerbeflache ,Hinterdorf 1I* ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan bereits als solche dargestellt.

Sie dient fur Erweiterungsmaglichkeiten im Rahmen der Eigenentwicklung der
Betriebe des bestehenden Gewerbegebiets, das nérdlich anschliel3t bzw. einer
Neuansiedlung kleineren Umfangs. Die ErschlieBung ist Uber das vorhandene
kommunale ErschlieBungssystem gewahrleistet. Es ist keine neue zusétzliche
Anbindung an die B 294 geplant.

S—

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftstkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.4.

= Hinterdorf Il (0,90 ha)

In Erganzung zur geplanten Gewerbeflache ,Hinterdorf 1I* soll eine weitere
kleine Flachenausweisung die gewerbliche Entwicklung in Miuihlenbach
sichern. Durch das Verschieben des westlichen Rands kann hier in geringem
Umfang dieser Zielsetzung entsprochen werden. Die Erschliefung ist im Zu-
sammenhang mit der Gewerbeflache ,Hinterdorf II* zu sehen. Sie ist somit
tiber das vorhandene kommunale ErschlieBungssystem gewahrleistet. Es ist
keine neue zusétzliche Anbindung an die B 294 geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplans muss aufgrund des vorhandenen Waldbe- | V
stands und der geografischen Lage ein Mindestwaldabstand von 50 m zu den
jeweiligen Baufenstern eingehalten werden. Die Lage der Baufenster sollte mit

dem ortlich zustandigen Staatlichen Forstamt Hausach abgesprochen werden.

Siehe hierzu Kapitel 22.14.

Sudlich dieser Flache liegt der ,Neumaiershof‘. Der 1770 errichtete Hof mit
Brennhaus und Speicher ist ein Kulturdenkmal. im Hinblick auf die Bedeutung

des Hofs und seiner Einbindung in die Kulturlandschaft auf der einen Seite,

und um eine spornartige Entwicklung nicht weiter voranzutreiben, sollte mit der /
Ausweisung dieser Flache die gewerbliche Entwicklung an diesem Standort \
abgeschlossen werden.
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Stadtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsokologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.4.

Gemeinde Steinach

= GE Bildstéckle Il (2,80 ha)

Die geplante Gewerbliche Bauflache ,Bildstdckle 1I* ist bereits im rechtswirk-
samen dargestellt. Zwischenzeitlich wurde fiir dieses Gebiet der gleichnamige
Bebauungsplan erstellt. Dieser sieht vor, das Gebiet nur bis zu 2/3 der im Fla-

chennutzungsplan ausgewiesenen Tiefe nach Westen auszudehnen, damit es l/
nicht zu weit in die freie Landschaft hineinragt.

Dafir soll die Flache um ca. 20 m nach Stiden erweitert werden. Diese Erwei-
terung wird im Zuge dieser Fortschreibung in den Flachennutzungsplan tber-
nommen. Die ErschlieRung erfolgt Uber den landwirtschaftlichen ,Oberbacher /
Weg", der auf eine Breite von 6,00 m ausgebaut werden soll.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Fiir das geplante Baugebiet ,Bildstéckle 11* liegt bereits ein Bebauungsplan und
ein begleitender Griinordnungsplan vor.

= GEE Bildstéckle 11 (0,36 ha)

Diese geplante eingeschrankte Gewerbliche Bauflache ist ebenfalls im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Sie grenzt im Norden an das be-
stehende Gewerbegebiet ,Bildstéckle”. Aufgrund der Nahe zum sudlich be-
stehenden Wohngebiet ,Katzenmatt® ist in diesem Bereich nur eine einge- /
schrankte gewerbliche Nutzung zugelassen.

Die ErschlieRung ist tUiber die bestehende Stralle ,Bildstéckle” gesichert, die in /
Zukunft sowohl in stdlicher Richtung an das Wohngebiet als auch in nérdlicher
Richtung an das interkommunale Gewerbegebiet angeschlossen werden soli.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Fr das geplante Baugebiet ,Bildstéckle 11* liegt bereits ein Bebauungsplan und
ein begleitender Grinordnungsplan vor.
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= GG Strickerfeld Il (0,68 ha)

Die geplante Gewerbliche Bauflache ,Strickerfeld 1lI* ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan bereits als solche dargestellt. Im Zuge dieser Fortschrei-
bung soll sie nun als Gemeinsame Gewerbliche Bauflache (GG) dargestellt
werden.

Die Flache befindet sich namlich in unmittelbarer N&he der stidwestlichen Ge-
markungsgrenze zu Haslach. Aufgrund ihrer Lage zahlt sie als Erweiterung
und Endpunkt der bandartigen Struktur des bestehenden Gewerbegebiets
Haslachs. Beide Kommunen betrachten diesen Bereich deshalb als ,Gemein-
samen Gewerbebereich®. Durch die Bildung eines Zweckverbands soll auch
die Stadt Haslach auf gestalterische und stadtebaulich relevante Entscheidun-
gen Einfluss nehmen kdnnen.

Das Gebiet wird im Studen durch die Bahnlinie Offenburg - Singen und im Nor-
den durch die Kreisstrale 5358 begrenzt, lUber die es direkt erschlossen
werden kann. Im Nordwesten endet das Gebiet an der Gemeindeverbindungs-
stralRe "Saracher Weg". Eine Erweiterung des Gewerbebands entlang der
Bahn in nordlicher Richtung ist aufgrund der Regionalen Grinzasur Nr. 21
ausgeschlossen.

Nach Auskunft der Gewasserdirektion Sidlicher Oberrhein / Hochrhein, Be-
reich Offenburg, ist flr die geplante Gemeinsame Gewerbliche Bauflache
.Strickerfeld 111“ ein hundertjahrlicher Hochwasserschutz durch den Kinzig-
damm gegeben. Auf die Ausfiihrungen unter Kapitel 22.13 dieses Erlaute-
rungsberichts wird verwiesen.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsokologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

= IKG Bildstéckle 111 (10,00 ha)

Die Neuausweisung von Gewerblichen Bauflachen in der Verwaltungsgemein-
schaft st6Rt unter Berilicksichtigung landschaftsspezifischer, ékologischer und
stadtebaulicher Gesichtspunkte bereits jetzt an ihre Grenzen. Dies betrifft be-
sonders die Stadt Haslach und die Gemeinden Hofstetten und Mihlenbach.

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 166



In diesen Gemeinden sind kaum noch gréRere gewerbliche Entwicklungsmég-
lichkeiten vorhanden, ohne dass man zu stark in das Landschaftsbild oder das
Okologische Gleichgewicht eingreift.

Um fur diese Gemeinden und die Stadt Haslach trotzdem eine gewerbliche
Entwicklungsmoglichkeit zu gewahrleisten, soll die Blndelung der gewerb-
lichen Kapazitaten in einem Interkommunalen Gewerbegebiet vorangetrieben
werden. Das Gebiet liegt am nordwestlichen Ortsausgang Steinachs. Es grenzt
direkt an das sldlich bestehende Gewerbegebiet ,Bildstéckle” und ist vom
Ortskern durch die 6stlich vorbeifiihrende Bahntrasse raumlich getrennt. Uber
die Gemeindeverbindungsstralle Steinach / Biberach - Prinzbach wird das Ge-
biet direkt an das tUberértliche Stralennetz angeschlossen. In Abhéngigkeit der
Entwicklung in diesem Gebiet und einer Anderung der Ausbauplanung der
BundesstralRe B 33 — Verzicht auf einen kompletten 4-spurigen Ausbau — wére
ein direkter Anschluss an die B 33 wiinschenswert.

Im Vergleich zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans wurde die Flache
groRengleich nach Westen auf Hohe der westlichen Begrenzung der geplanten
gewerblichen Bauflache ,GE Bildstockle II* verschoben. Somit entfallt zum
einen die teure Verlegung der bestehenden Gasleitung, zum anderen entsteht
entlang der Bahnlinie ein Schutzstreifen zur &stlich angrenzenden Wohnbe-
bauung.

Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren wurde eine Schalltechnische
Beratung beauftragt. Darin wurden Werte fir den "immissionswirksamen
flachenbezogenen Schall-Leistungspegel" (IFSP) bestimmt, welche die im Hin-
blick auf die Larmentwicklung maximal zuldssige Nutzung wahrend der Tages-
und Nachtzeit begrenzen. Kriterium fur die Ermittlung dieser Werte war die
Einhaltung der maRgebenden Immissionsrichtwerte an allen schutzbedurftigen
Einwirkungsorten auf3erhalb des IKG’s unter Berlicksichtigung einer Larmvor-
belastung aus dem bestehenden Gewerbegebiet "Bildstdckle 11". Diese Werte
werden in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Gibernommen.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollte die Thematik ,Einzelhandelsnutzungen
in Gewerbegebieten” untersucht werden. Siehe hierzu Kapitel 22.16.

Im Rahmen des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan muss die Einbindung
des Ortsrands in die freie Landschaft und der Ubergang von bebauter Flache
zur umgebenden Landschaft untersucht werden. Der Verlust an Streuobstbe-
standen ist durch entsprechende Minimierungs- und Kompensationsmal-
nahmen auszugleichen.
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Gegenstand der ErschlieBungsplanung sollte die Prufung sein, ob es tech-
nische Mdglichkeiten gibt, das Gebiet im Trennsystem zu entwéssern, da die
Verbandsklaranlage in Biberach schon fast ausgelastet ist.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erh6hter Eingriff

Siehe hierzu auch landschafts¢kologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.

Welschensteinach;

= GE an L 103 (1,00 ha)

In unmittelbarer Nahe zu den Gewerblichen Bauflachen im nérdlichen Teil
Welschensteinachs ist eine geplante Gewerbliche Bauflache vorgesehen. Die-
se ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Sie
schlielt eine ,Baullicke” an der L 103. Die ErschlieBung ist mit der Strallen-
bauverwaltung vorab abzustimmen.

Diese Flache ist eigentlich nur fur die Erweiterung der beiden bestehenden
Betriebe gedacht. Die Zufahrt soll Uber die bestehenden Zufahrten der Ge-
werbebetriebe bzw. Uber die bestehende Zufahrt zum "Vorderen Leisenhof"
erfolgen.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:

bereits durch genehmigtes Nassholzlager entwertet

Siehe hierzu auch landschaftstkologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.
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11.3.2 Tabellarische Zusammenfassung

Stadt/ Gebiet Flache ha
Gemeinde
Fischerbach * GE Eschau 0,20
* GEE Eschau 0,75
* Fritz-Ullmann-Weg | 0,13
Fritz-Ullmann-Weg |l 0,33
Eschau/Kinzigstralle 0,51
Sandgewann — 3. Erweiterung 0,52

IKG Neumatten

wurde aus dem
FNP herausge-
nommen

Summe G 2,44
Summe MI (50 %) 0,20
Kapitel 11.2.2
Haslach * Erweiterung GE 0,16
Auf der Schleifmatt
Erweiterung GE Muhlegrin 1,41
Erweiterung GE Muhlenmatten 0,50
Spielacker | 0,26
Bollenbach | -
Schnellingen | -
Summe G 2,33
Summe MI (50 %) 0,45
Kapitel 11.2.2
Hofstetten * Lindengarten 0,14
i wurde aus dem
Muhlenmatten |I FNP herausgo.
nommen
0 wurde aus dem
Muhlenmatten lli FNP herausoo.
nommen
Summe G 0,14
Summe Mi (50 %) -
Kapitel 11.2.2
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MUihlenbach * Hinterdorf [ 0,43

Hinterdorf Il 0,90

Summe G 1,33
Summe Ml (50 %) 0,30

Kapitel 11.2.2
Steinach * GE Bildstéckle 11 2,80
* GEE Bildstéckle i 0,36
* GG Strickerfeld 11l 0,68
IKG Bildstéckle Ili 10,00
Welschensteinach | * GE an L 103 1,00

Summe G 14,84
Summe Ml (50 %) 0,39

Kapitel 11.2.2
GESAMT Summe G 21,08
Summe Ml (50 %) 1,34

Kapitel 11.2.2

* Diese Flachen sind bereits im alten, rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
als kiinftige Bauflachen dargestellt und genehmigt.

11.4 Sonderbaufldchen

11.4.1 Einzelbetrachtung der zur  Neuausweisung __ vorgesehenen
Sonderbauflachen

Stadt Haslach

= Sonderbaufldche - Lebenshilfe (0,32 ha)

Diese geplante Sonderbauflache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestelit. Da in diesem Bereich eine Erweiterungsflache
fur die Lebenshilfeeinrichtung vorgesehen ist, wird die geplante Wohnbau-
flache zurtickgenommen und dieser Bereich in eine Sonderbauflache umge-
wandelt. Die ErschlieBung soll Uber die bestehende ,Hebelstrale” erfolgen.
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Stéddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschafisplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsokologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

= Sonderbauflédche - SpieRacker Il (0,89 ha)

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan teilweise als be-
stehende Mischbauflache und teilweise als bestehende Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gartnerei“ dargestellt. Auf dem Gelande soll nun ein Ein-
kaufszentrum entstehen.

Da der bestehende Gartnereibetrieb aufgegeben werden soll, bietet es sich an,
das bisher im 6stlichen Bereich ausgewiesene Sondergebiet mit Baumarkt und
LAl um diese Restflache abzurunden. Es soll auf diesem Areal fur einen be-
stehenden Lebensmittelmarkt die Méglichkeit zur Erweiterung und fur weitere
in Haslach befindliche Lebensmitteimarkte die Mdéglichkeit zur innerértlichen
Verlagerung geschaffen werden. Die dadurch entstehende Bundelung ver-
schiedener Markte ist fur die Stadt Haslach und das Umland positiv zu bewer-
ten. Durch die direkten Anschlussméglichkeiten an die B 33 und B 294 ist eine
optimale verkehrsmaRige ErschlieBung des Gebiets gewahrleistet.

Das Gebiet bildet also ein Nahversorgungszentrum, in dem insbesondere Le-
bensmittelmarkte zulassig sind. Die Flache wird als Sondergebiet fur ,Grofifla-
chigen Einzelhandel“ dargestellt. Die maximale Verkaufsflache darf 4.800 m?
betragen, wobei jeder Lebensmittelmarkt fur sich auf eine Verkaufsflache von
maximal 1.900 m? beschrankt wird. Diese Regelungen mussen im Rahmen des
Bebauungsplans, der parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt wird, ge-
troffen werden.

Zentrenrelevante Warensortimente sind lediglich auf 10 % der Verkaufsflache
zulassig, Non-Food-Artikel auf 25% der Verkaufsflache.
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Zentrenrelevant sind hier folgende Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel (auch bei Verkauf durch Betriebe des
Lebensmittelhandwerks)

Drogeriewaren, Parfumeriewaren, Apothekerwaren, Kosmetika
Schnittblumen

Bekleidung, Klrschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle, Kurzwaren,
Modewaren

Schuhe, Leder - und Galanteriewaren

Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel
Haushaltswaren

Elektrohaushaltswaren; ausgenommen Grol3geréate (,Weille Ware®)
Unterhaltungselekironik (,Braune Ware®)

Optische- und feinmechanische Gerate, Fotowaren einschlieflich
Fotoapparate

Papier- und Schreibwaren, Blcher, Zeitschriften

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehoér

Spielwaren, Bastel- und Hobbyartikel

Nahmaschinen und Zubehdr

Abgepasste Teppiche

Als Ausnahme sind jedoch Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren,
Parfumeriewaren, Apothekerwaren und Kosmetika allgemein zuldssig.

Der Bebauungsplan fur diesen Bereich ist bezuglich der Verkaufsflachenober-
grenzen und der méglichen raumordnerischen Auswirkungen mit dem Regie-
rungsprasidium Freiburg, Abteilung Raumordnung, abzustimmen. Die Feinab-
stimmung hinsichtlich Warensortiment, etc. muss ebenfalls im Rahmen des Be- |,
bauungsplans zusammen mit den zusténdigen Tragern &ffentlicher Belange /
erfolgen.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:

Geplant ist die Umwandlung einer Teilflache des bestehenden Mischgebietes
,Im SpieRacker” / einer Griinflédche ,,Gértnerei” in ein Sondergebiet fiir ,Grof-
flachigen Einzelhandel”. Eine Erhéhung der bislang zuldssigen Eingriffe kann
sich beispielsweise durch eine héhere zuldssige Versiegelung oder héhere Ge-
baudehshen ergeben. Den eventuell erhéhten Eingriffen in Natur und Land-
schaft ist auf der Ebene des Bebauungsplans Rechnung zu tragen.
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= Sonderbaufldche - Fitness (0,50 ha)

Diese Flache befindet sich westlich der bestehenden Sport- und Freizeitan-
lagen der Stadt Haslach und ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
geplante Grinflache dargestellt. Hier soll eine zukunftige Weiterentwickiung
des Freizeitangebots sichergestellt werden. Die urspriinglich wesentlich gréle-
re Flache wurde auf 0,50 ha verkleinert.

Da an diesem Standort ein Fitnessstudio vorgesehen ist, wird die Flache als
geplante Sonderbauflache ,Sport, Freizeit, Fitness, Wellness® dargestellt. Auf
den ersten Blick erscheint die Flache vom Ubrigen Siedlungsgeflige abgesetzt.
Doch bei der Vor-Ort-Betrachtung zeigt sich, dass auf den als Grinflache dar-
gestellten Freiflachen einige bauliche Anlagen, wie z. B. Clubheim, stehen. Da
keine Alternativstandorte zur Verfigung stehen und die Freizeiteinrichtungen |
geblndelt werden sollen, muss an diesem Standort festgehalten werden. Die
ErschlieRung dieser Flache ist durch die bestehende Wegestruktur gewéhr-
leistet.

Stéddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:

erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.
Hinweis: Durch die Flachenreduktion verringert sich der Eingriff. Eine An-
passung des Steckbriefs ist jedoch nicht erforderlich.

= Kleintierzuchtanlage Stricker (0,35 ha) - insgesamt 0,75 ha

Westlich der Grinflache ,Stricker” ist die Ausweisung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Kleintierzuchtanlage“ vorgesehen. Diese Flache
erstreckt sich auf Haslacher und Steinacher Gemarkung. (0,35 ha bzw. 0,4 ha)
Die Stadt Haslach hat im Vorfeld verschiedenste Standorte auf der eigenen
Gemarkung fur die Errichtung einer Kleintierzuchtanlage gepruft. Da jedoch
diese aus unterschiedlichen Griinden nicht in Frage kamen, wird nun die Rea-
lisierung an diesem Standort angestrebt. Er befindet sich in rdumlicher Nahe
zu anderen Haslacher Freizeiteinrichtungen und doch soweit abgeschieden,
dass ein Nutzungskonflikt mit Angrenzern ausgeschiossen werden kann.
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Das Plangebiet liegt leicht erhéht und im Lageplan entsteht der Eindruck einer
spornartigen Entwicklung. Jedoch durch die Lage zwischen Bahndamm und
Wald ist diese bauliche Entwicklung weniger wahrnehmbar. Standortalternati-

ven stehen, wie oben aufgeflhrt, nicht zur Verfligung. Die ErschlieRung erfolgt /
tiber den bestehenden Weg, der entlang der Bahnlinie verlauft. Derzeit wird fur ~ /

die Flache ein Bebauungsplan erstellt.

Stéddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Bei der Flache handelt es sich um an den Wald angrenzendes Weideland. Es
wurde ein alternativer Standort im Stricker mituntersucht. In diesem recht in-
takten Seitental ist die Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild
und Erholung® und ,Arten und Biotope” als wesentlich héher einzustufen,
wéhrend der Standort im Kinzigtal durch das bestehende Gewerbe, die Bahn-
linie und die bestehenden Sporteinrichtungen eine héhere Vorbelastung auf-
weist. Die Empfindlichkeit gegeniiber Verédnderungen und die Bedeutung im
Sinne des Naturschutzes ist somit geringer. Negativ zu bewerten ist die weiter-
hin bandartige Entwicklung im Kinzigtal. Beide Fldchen befinden sich nach
Riicksprache mit dem Regionalverband aulBerhalb der Regionalen Griinzésur.

Schnellingen:

= Sonderbaufldche - Allmendacker Il (1,23 ha)

Durch die Ausweisung dieser geplanten Sonderbauflache soll die Verwirk-
lichung einer Freizeit- und Welinesseinrichtung ermdglicht werden. Hier gibt es

von Seiten des gegeniberliegenden Hotels konkrete Planungsabsichten. Die
Flache befindet sich stdlich der K 5357 und verflugt somit Uber eine direkte /
Anbindung an das Ubergeordnete Stral’ennetz.

Durch den angrenzenden Muhlbach muss im Bebauungsplan den Belangen ;
des Hochwasserschutzes Rechnung getragen werden. Siehe hierzu Kapitel\
22.13.

schen Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Tatigkeiten im Umfeld untersucht
werden. Siehe hierzu Kapitel 22.15.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollten mdgliche Emissionskonflikte zwi- /
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Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
geeignet / ohne besondere Konflikte

Siehe hierzu auch landschaftsékologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.2.

Gemeinde Steinach

= @GS Strickerfeld 11 (0,83 ha)

Direkt siidéstlich an die Gemeinsame Gewerbliche Bauflache ,Strickerfeld 111
schlielt die geplante Gemeinsame Sonderbauflache ,Strickerfeld 11 an. Sie ist
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch als geplante Gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Die Neuausweisung dient aber der Erweiterung des stidost-
lich angrenzenden Baumarkts, der aufgrund seiner Grofe die Ausweisung
einer Sonderbauflaiche benétigt. Zur Zweckbestimmung ist das Gebiet als
Sondergebiet fiir ,GroRflachigen Einzelhandel* definiert.

Die ErschlieRung erfolgt analog der fir das Gemeinsame Gewerbegebiet
~Strickerfeld .

Bei dieser Ausweisung als Sondergebiet stellt sich erneut die Frage der Raum-
vertraglichkeit des Vorhabens. Negative Auswirkungen fir die umliegenden
zentralen Orte miissen dabei ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Ansiedlung des Baumarkts in den Jahren 1997/1998 wurde die
raumordnerische Vertraglichkeit mit allen betroffenen Tragern offentlicher Be-
lange gepruft. Unter der Voraussetzung, dass die Stadt Haslach ihr Einver-
nehmen erteilt, wurde diesem Standort mit folgender Begriindung zugestimmt:
1. Die Flache lehnt sich an den Siedlungskérper der Stadt Haslach an
2. Nach Prifung gab es keine Standortalternative auf Gemarkung
Steinach.

Um den Baustoffhandel im Verwaltungsraum halten zu kénnen, missen ihm
Entwicklungsperspektiven aufgezeigt werden. Im Rahmen des Bebauungs- ~ /
plans ist es jedoch &uRerst wichtig, das Warensortiment zu definieren, um [f
negative Auswirkungen auf die umliegenden zentralen Orte zu vermeiden.

Deshalb dirfen im Rahmen des Bebauungsplans der parallel zum Flachen- é
nutzungsplan aufgestellt wird, nur Einze de] ebe_mit nicht zentrenrele-
vantem Warensortiment zugelassen werden
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Allgemein im Sondergebiet zuléssig sind die folgend aufgefihrten nicht zent-
renrelevante Warensortimente:

Mébel, Kiicheneinrichtungen

Teppiche, Bodenbelage (auller abgepasste Ware)

Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitar (Keramik, Stahl, Instal-
lation), Badeinrichtungen, -ausstattungen, Fliesen, Farben, Lacke,
Tapeten

Werkzeuge, Maschinen, -zubehor (elektrisch und nicht elektrisch)
Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tiren, Platten, Kork
ElektrogroRgeréate (sog. Weilke Waren, z. B. Ofen, Herde einschlieR-
lich Zubehor)

Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf

Pflanzen (einschlieRlich Hydrokultur), Pflege- und Diinge-mittel, Torf,
Erde, Pflanzengefalle, Gartenmobel, Gartenzwerge, -maschinen,
Zaune, Gartenhaduser, Gewachshauser, Naturhélzer, Campingartikel,
Eisenwaren, Beschlage u.a.m.

Kraftfahrzeuge incl. Motorrader, Mopeds u.&., Fahrrader, Kfz-Zubehér,
Rasenmaher (z. B. Ersatzteile, Einbauprodukte, Ausstattungsartikel),
Fahrrad- und Motorradzubehor

Rollladen, Rollos, Gitter

Kohle, Mineralblerzeugnisse

Buromobel und —maschinen, Computer

Die Gesamtverkaufsflache muss auf 4.200 m? beschrénkt werden.

Als Ausnahme sind zentrenrelevante Sortimente auf 10 % der Verkaufsflache

zulassig.
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Zentrenrelevant sind folgende Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel (auch bei Verkauf durch Betriebe des
Lebensmittelhandwerks)

Drogeriewaren, Parfiimeriewaren, Apothekerwaren, Kosmetika
Schnittblumen

Bekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle, Kurzwaren,
Modewaren

Schuhe, Leder - und Galanteriewaren

Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel
Haushaltswaren

Elektrohaushaltswaren; ausgenommen GroRgerate (,Weilte Ware")
Unterhaltungselektronik (,Braune Ware®)

Optische- und feinmechanische Gerate, Fotowaren einschliellich
Fotoapparate

Papier- und Schreibwaren, Bucher, Zeitschriften

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

Spielwaren, Bastel- und Hobbyartikel

Nahmaschinen und Zubehor

Abgepasste Teppiche

Die Feinabstimmung hinsichtlich GréRe der Verkaufsflache, Warensortiment,
etc. muss im Rahmen des Bebauungsplans zusammen mit den zusténdigen
Tragern offentlicher Belange erfolgen.

Nach Auskunft der Gewasserdirektion Sudlicher Oberrhein / Hochrhein, Be-
reich Offenburg, ist fur die geplante Gemeinsame Sonderbauflache ,Stricker-
feld 1I* ein hundertjahrlicher Hochwasserschutz durch den Kinzigdamm gege-
ben. Auf die Ausfilhrungen unter Kapitel 22.13 dieses Erlauterungsberichts
wird verwiesen.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Zusammenfassung des landschaftsplanerischen Steckbriefs:
erhéhter Eingriff

Siehe hierzu auch landschaftsokologische Beurteilung unter Kapitel 11.8.5.
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= Kileintierzuchtanlage Stricker (0,40 ha) - insgesamt 0,75 ha

Diese geplante Sonderbauflache befindet sich an der Gemarkungsgrenze zu
Haslach und muss im Zusammenhang mit der Gesamtflache, die sich Uber
beide Gemarkungen erstreckt, betrachtet werden. Die Steinacher Teilflache
umfasst 0,4 ha von insgesamt 0,75 ha. Es handelt sich um eine ebenes Ge-

lande, das momentan landwirtschaftlich genutzt wird. '

Die Flache grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche Flachen sowie
im Suden an eine geplante Grinflache auf Haslacher Gemarkung. Im Osten
schlielt sich der Teilbereich der geplanten Kleintierzuchtanlage auf Haslacher
Gemarkung an.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Bei der Fldache handelt es sich um an den Wald angrenzendes Weideland. Es
wurde ein alternativer Standort im Stricker mituntersucht. In diesem recht in-
takten Seitental ist die Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild
und Erholung“ und ,Arten und Biotope” als wesentlich héher einzustufen,
wéhrend der Standort im Kinzigtal durch das bestehende Gewerbe, die Bahn-
linie und die bestehenden Sporteinrichtungen eine héhere Vorbelastung auf-
weist.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Verédnderungen und die Bedeutung im Sinne
des Naturschutzes ist somit geringer. Negativ zu bewerten ist die weiterhin
bandartige Entwicklung im Kinzigtal. Beide Fldche befinden sich nach Riick-
sprache mit dem Regionalverband auRerhalb der Regionalen Griinzésur.

= Sonderbauflache - Erweiterung Campingplatz (0,35 ha)

Am siidwestlichen Ortausgang Steinachs befindet sich der bestehende Cam-
ping- und Zeltplatz. Dieser soll in westlicher Richtung erweitert werden. Die
Flache ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Sie ist
hier jedoch als Grinflache ausgewiesen. Da es sich nicht um einen gelegent-
lich genutzten Zeltplatz handelt, sondern Uberwiegend um Stellplatze flr
Wohnwagen, bedarf es einer Ausweisung als Sonderbauflache.
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Ein kleiner Teilbereich am nérdlichen Rand der geplanten Flache ragt in den
als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichneten Bereich. Dies wurde bei der
Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt. Die ErschlieRung erfolgt Gber
den bestehenden Campingplatz. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der
LandesstraRe L 103 wurden im Bebauungsplan entsprechende Larmschutz-
maBRnahmen festgesetzt. Der erforderliche Larmschutzwall ist bereits ge-
schiittet worden.

Eine mdgliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds muss im Rahmen des
Grinordnungsplans zum Bebauungsplan untersucht und ggf. ausgeglichen
werden. Standortalternativen stehen nicht zur Verfigung. Da es sich um die
Erweiterung der bestehenden Anlage handelt, muss die Flache in raumlicher
N&he zugeordnet werden.

Stiddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung: Fiir die geplante Erweiterung des
Campingplatzes liegt bereits ein Bebauungsplan und ein begleitender Griin-
ordnungsplan vor.

11.4.2 Tabellarische Zusammenfassung

Stadt/ Gebiet Flache ha
Gemeinde

Haslach * Lebenshilfe 0,32
* Spielacker Il 0,89
Sonderbauflache Fithess 0,50
Kleintierzuchtanlage Stricker 0,35
Schnellingen | Allmendacker |l 1,23
Summe SO 3,29
Steinach * GS Strickerfeld li 0,83
Kleintierzuchtanlage Stricker 0,40
Erweiterung Campingplaiz 0,35

Summe SO 1,58

| GESAMT Summe SO| 4,87 |
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* Diese Fliachen sind, zumindest teilweise, bereits im alten, rechiswirksamen
Flichennutzungsplan als bestehende bzw. kiinftige Baufldchen dargestellt und
genehmigt.

11.5 Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

11.5.1 Einzelbetrachtung der  zur  Neuausweisung _ vorgesehenen
Flachen fur den Gemeinbedarf

Gemeinde Fischerbach

= Fléche fiir den Gemeinbedarf — Ortsmitte 1 (0,19 ha)

Die geplante Flache flur den Gemeinbedarf ,Ortsmitte” ist bereits im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan als solche dargestellt. Eine Teilflache wird jedoch
als geplante Mischbauflache ausgewiesen. Im Zuge der geplanten Neutrassie-
rung der B 33 mit direktem Anschluss Fischerbachs tber die Kinzig wéren die
Voraussetzungen flir eine Neugestaltung und Aufwertung der Ortsmitte
Fischerbachs geschaffen.

Rund um das Rathaus soll ein neuer Ortsmittelpunkt geschaffen werden, an
dem die bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen mit neuen Dienstleistungsbe-
trieben und Handel kombiniert und 6ffentliches Leben und Gemeinschaft ge-
fordert werden sollen.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet
Landschaftsplanerische Beurteilung:
Es ergeben sich aus landschaftsplanerischer Sicht keine besonderen Konflikte.

Stadt Haslach

= Fldche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr (0,54 ha)

Diese Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als bestehende
gewerbliche Bauflache und z. T. als bestehende Mischbauflache dargestellt.
Mit der geplanten Verlagerung der Feuerwehr an diesen Ort wird der Bereich in
eine Flache fur den Gemeinbedarf umgewandelt.
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Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet
Landschaftsplanerische Beurteilung:
Diese Flache wurde nicht bewertet, da sie bereits als Baufldche genutzt ist.

= Flache fiir den Gemeinbedarf — Erweiterung Schule (0,48 ha)

Diese geplante Flache fur den Gemeinbedarf ist bereits im rechtswirksamen /
Flachennutzungsplan dargestellt. Sie ertffnet die Méglichkeit einer Erweiterung /”
der bestehenden Schule. Die ErschlieBung ist Uber die nérdlich vorbeifiihrende
,Beethovenstrale” gesichert.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Diese Flache wurde nicht bewertet, da sie innerhalb bestehender Bebauung
liegt.

Gemeinde Hofstetten

= Flache fiir den Gemeinbedarf — Bannmatt Il (0,34 ha)

Diese Flache fur den Gemeinbedarf ist bereits im rechtskréaftigen Flachennut- ! //
zungsplan als solche dargestellt. Sie dient einer méglichen Erweiterung der 4
bestehenden Seniorenwohnanlage im Ortskern. Die Anbindung an die Stral’e
,Bannmatt" ist gewahrleistet.
Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet
Landschaftsplanerische Beurteilung:
Die Fldche ,Bannmatt II" stellt eine geringfiigige Erweiterung dar ohne beson-
dere Konflikte hinsichtlich der einzelnen Schutzgliter.
Gemeinde Mihlenbach
= Fliche fiir dem Gemeinbedarf — Erweiterung Pfarrheim / Kindergarten
(0,18 ha)
Fur die Erweiterung des Pfarrheims und Kindergartens ist die Ausweisung L/

einer kleineren Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehen.
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Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Es handelt sich hierbei um eine an den Kindergarten angrenzende landwirt-
schaftlich genutzte Flache (Wiese). Bei konkreteren Planungen sollte auf den
bestehenden Obstbaum im Randbereich sowie auf die Bdume im Bestand
Riicksicht genommen werden.

Gemeinde Steinach

= Flache fir den Gemeinbedarf — Turnhalle (0,52 ha)

Beim ggf. Freiwerden eines derzeit gewerblich genutzten Grundstlicks im Orts-
kern ergibt sich die Mdglichkeit, eine Flache fur den Gemeinbedarf vorzu-
sehen. Angedacht ist die Nutzung fur sportliche Zwecke, das Errichten einer
neuen Turnhalle. Diese Ausweisung ist jedoch als langfristige Planungskon-
zeption anzusehen. Solange an der jetzigen Nutzung festgehalten wird, ge-
nielt diese Bestandsschutz. Der slidwestliche Teilbereich dieser Flache ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch als geplante Wohnbauflache dar-
gestellt. Diese soll im Zuge dieser Fortschreibung zurlickgenommen werden.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene ,Kinzigstrafle®.

Stiddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Aufgrund der vorhandenen Versiegelung ist durch die Umnutzung des Ge-
landes mit keinen wesentlichen weiteren Eingriffen in Natur und Landschaft zu
rechnen.

11.5.2 Tabellarische Zusammenfassung

Stadt/ Gebiet Flache ha
Gemeinde
[Fischerbach | * Ortsmitte | [ 019 |
Haslach * Feuerwehr 0,54
* Erweiterung Schule 0,48
Summe Flachen fur den Gemeinbedarf 1,02
[Hofstetten }* Bannmatt |l } 0,34 l
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Muhlenbach Erweiterung Pfarrheim / Kinder- 0,18
garten

] Steinach ] * Turnhalle l 0,52 \ I

[GESAMT Summe Flachen fur den Gemeinbedarf| 2,25 | l

* Diese Flachen sind bereits im alten, rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als bestehende bzw. kiinftige Bauflichen dargestellt und genehmigt.

11.6 Griinflachen

11.6.1 Einzelbetrachtung der zur Neuausweisung vorgesehenen Grinflachen

Gemeinde Fischerbach

= Griinfliche - Schlittschuhfldche (1,85 ha)

Am westlichen Ortsausgang Fischerbachs ist auf einer Flache in der Néhe der /
Kinzig eine geplante Grinflaiche dargestellt. Es handelt sich hierbei um v
Wiesenflachen, die als Uberschwemmungsgebiet fungieren und auch als

solche gekennzeichnet sind. Hier ist als Attraktionspunkt fiir Einheimische und
Besucher eine Schlittschuhflache vorgesehen.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die Wiesenfldche wird bereits als Schlittschuhflache genutzt. Es handelt sich
um ein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet der Kinzig. Eine Verédnde-
rung der Bodengestalt ist nicht geplant.

Stadt Haslach

Schnellingen:

= Griinfiliche — Segen Goites (1,05 ha) /;’
Auf dem Wiesengelande beim Silbersee wurde zwischenzeitlich das neue Ser- /
vicegebaude zum Besucherbergwerk mit Parkplatz errichtet. Auf dieser Flache
befanden sich bereits Erholungseinrichtungen (Hutte mit Grillstelle).
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist nur der Bereich des Silbersees
als geplante Grinflache dargestellt. Dieser Bereich soll nach Siden hin er-
weitert werden. Die Anbindung des Gebiets erfolgt Uber den bestehenden Zu-
fahrtsweg. Zuklnftig ist noch die Herstellung eines Kinderspielplatzes vorge-
sehen.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Im August 2003 wurde die Baugenehmigung fiir das Servicegebéude mit Park-
platz erteilt, die bauliche Umsetzung ist inzwischen abgeschlossen. Hierfiir
werden AusgleichsmalBnahmen (Pflanzung von Streuobst) durchgefihrt.

Gemeinde Hofstetten

= Griinfliche - Auf der Rot Il (0,21 ha)

Diese Grinflache muss im Zusammenhang mit der Ausweisung der Wohnbau-
flache ,Auf der Rot II* gesehen werden. Sie wurde als Ausgleichsflache flr
dieses Gebiet mitherangezogen werden. Zudem soll hierdurch eine Frischluft- (/
schneise freigehalten werden. Die Grinflache ist Bestandteil des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Auf der Rot |1

Stédtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Ftir das geplante Baugebiet ,Auf der Rot II* liegt bereits ein Bebauungsplan
und ein begleitender Griinordnungsplan vor.

= Griinfliche — Bannmatt Il (0,45 ha)

Die Grunflache ,Bannmatt 111 ist flir eine Erweiterung des 6stlich bestehenden
Friedhofs vorgesehen. Fur die Friedhofserweiterung solite ein Bodengutachten Z/
erstellt werden. Das Bestattungsgesetz ist zu beachten.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Bei dieser Fldche handelt es sich um ein innerértliches Wiesengrundstiick mit
einzelnen Obstbdumen. Es ist mit einem mittleren Eingriff in Natur und Land-
schaft zu rechnen.
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Gemeinde Miuhlenbach

= Grinfliche — Mauchenmatt (1,55 ha)

Am nérdlichen Ortsausgang Muhlenbachs ist in unmittelbarem Anschluss an
die bestehenden Sportflachen die Ausweisung einer Grinflache vorgesehen.
Diese ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als solche darge-
stellt. Hier soll ein neuer Festplatz entstehen. Eine touristische Informations-
stelle wurde in diesem Bereich bereits eingerichtet. Die ErschlieBung ist im
Vorfeld mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. Die Belange des (iberort-
lichen Verkehrs auf der B 294 sind vorrangig zu bertcksichtigen.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die Fldche gliedert sich an den bestehenden Sportplatz an. Fir den Fall, dass
die Anlage von Parkplétzen oder sonstige Versiegelungen notwendig werden,
sind weitméglichst wasserdurchlédssige Beldge (Schotterrasen, Rasenpflaster
etc.) zu verwenden. Auf eine gute Eingrinung/ Gestaltung des Ortsrands sowie
ausreichende Pufferflichen zum Mihlenbacher Talbach ist zu achten. Eine
Verbindung mit AufwertungsmaBBnahmen am Gewdésser soll angestrebt
werden.

Gemeinde Steinach
= Grinfliche — Erweiterung Tennisplatz (0,54 ha)

Nordwestlich des Steinacher Campingplatzes befinden sich drei Tennisan-
lagen. Da diese bei weitem den Bedarf nicht abdecken kénnen, ist in stdlicher
Richtung neben der geplanten Zeltplatzerweiterung eine Flache fir neue Ten-
nisplatze vorgesehen. Auch hier befindet sich eine Teilflache im Norden inner-
halb des durch Rechtsverordnung vom 25.06.2001 ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebiets ,Welschensteinacher Bach®. Dieses wurde auf einen
50-jahrlichen Hochwasserschutz bemessen. Mégliche Beeintrachtigungen im
Uberschwemmungsfall sind den Betreibern hinlanglich bekannt, da die be-
stehenden Tennisanlagen auch in diesem Gebiet liegen.
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Von Seiten der Wasserwirtschaft wird der geplanten Erweiterung des Tennis-
platzes nur unter dem Vorbehalt zugestimmt, dass die spatere Nutzung das
Schutzziel des Uberschwemmungsgebiets in keiner Weise einschrankt. Jeg-
liche bauliche Tatigkeit unterliegt dem wasserrechtlichen Genehmigungsvor-
behalt. Auffullungen oder bauliche Anlagen, die zu einem Verlust an Reten-
tionsflache fuhren oder den Hochwasserabfluss beeintréchtigen, sind nicht ge-
nehmigungsfahig. Das Einvernehmen mit der unteren Wasserbehérde ist Vor-
aussetzung fur den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans.

Da derzeit Hochwassergefahrenkarten (HWGK) erarbeitet werden (siehe hier-
zu Kapitel 22.13 des Erlauterungsberichts) tritt in dem Erweiterungsbereich des
Uberschwemmungsgebiets nach § 77 Abs. 1 Nr. 2 WG gema0B Artikel 2 Abs. 1
der Ubergangsvorschrift mit Auslage der HWGK der Genehmigungsvorbehalt
geman § 78 Satz 1 WG ein.

Stddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die Flache wird (iberwiegend ackerbaulich genutzt, es befinden sich dort ein-
zelne Obsthochstdmme.

Der nérdliche Bereich der geplanten Fldchenausweisung befindet sich im ab-
gegrenzten Uberschwemmungsgebiet fiir den Welschensteinacherbach. Ins-
gesamt ist der Bach- und Auenabschnitt des Welschensteinacherbachs ober-
halb von Steinach gut ausgebildet und als hochwertig einzustufen. Hinsichtlich
des Schutzguts ,Landschaftsbild und Erholung” und des Schutzgutes ,Wasser”
ist mit einem erhéhten Eingriff zu rechnen. Aus landschaftsplanerischer Sicht
ist die Flachenausweisung nicht zu empfehlen.

= Griinfliche — Rebenrain — 1. Erweiterung (0,55 ha)

Die Grinflache ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Rebenrain — 1. Erweite-
rung®. Sie dient der Eingriinung des Ortsrands und liegt zudem im FFH - Ge-
biet. Sie wird momentan als Mahwiese genutzt. Durch diese Z&sur soll ganz
bewusst eine weitere Ausdehnung des Ortsrands in die freie Landschaft ver-
hindert werden.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Fiir das geplante Baugebiet ,Rebenrain — 1. Erweiterung® liegt bereits ein Be-
bauungsplan und ein begleitender Griinordnungsplan vor.
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= Griinfliche — Kraftzig (1,52 ha)

Die geplante Grunflache ,Kraftzig” ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als geplante Wohnbauflache dargestellt. Sie liegt zwischen der bestehen-
den Wohnbauflache ,Katzenmatt und dem eingeschrankten Gewerbegebiet
bzw. Mischgebiet ,Bildstéckle 1%

Trotz der eingeschrankten gewerblichen Nutzung dieser beiden Gebiete ware
ein Nutzungskonflikt mit der in der Nahe befindlichen Wohnbebauung unver-
meidlich. Durch die Riicknahme der geplanten Wohnbauflache und Umwand-
lung in eine Grinflache wird hier ganz bewusst eine ,Pufferzone” zwischen den
Nutzungen angeordnet. Die Flache ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Bild-
stockle 1%

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Fiir das geplante Baugebiet ,Bildstickle 11 liegt bereits ein Bebauungsplan und
ein begleitender Griinordnungsplan vor.

Welschensteinach:

= Griinfliche — Ortsmitte (1,00 ha)

Diese geplante Griinflache befindet sich im Ortskern nordwestlich der Wel-
schensteinacher Sportanlagen. Diese Flache ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan bereits dargestelit. Sie dient dazu, den unverbauten Blick auf die
Kirche und somit den pragenden Charakter durch die &ffentlichen Einrich-
tungen zu sichern. Zudem wirde sie sich fur eine Nutzung als Erholungs- und
Freizeitbereich anbieten.

Stddtebauliche Bewertung: gut geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die Fldche wird als Griinfliche ausgewiesen, um den Bereich von Bebauung
freizuhalten und den freien Blick auf die Ortsmitte sicherzustellen.

= Griinflaiche — Erweiterung Friedhof (0,17 ha)

Fur die Erweiterung des Friedhofs wird stdlich des bestehenden Geléndes ein
schmaler Streifen ausgewiesen.
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Stédtebauliche Bewertung: gut geeignet
Landschaftsplanerische Beurteilung:
Geringfiigige Erweiterungsfléche fiir den Friedhof ohne besondere Konflikte.

= Griinflaiche — Jugenderlebniscamp (0,29 ha)

Diese Griinflache liegt in norddstlicher Richtung etwas abseits vom Ortskern
Welschensteinach. Hier soll in der Natur ein Jugenderlebniscamp realisiert
werden.

Stiddtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Es liegen keine konkreten Planungsabsichten vor, so dass zu diesem Zeitpunkt
keine néheren Aussagen gemacht werden kénnen. Im Umfeld befinden sich
bereits Erholungseinrichtungen (Kneipanlage, Imkerhduschen mit Infotafel,
Stellplatze, in ca. 300 m Entfernung Tannenwaldhiitte mit Grillstelle). Der
Tannenwaldbach ist gemaR § 24a NatSchG geschlitzt. Auf der anderen Seite
des Wegs befindet sich eine ebenfalls nach § 24a NatSchG geschiitzte Nass-
wiese. Gegebenenfalls kbnnen weitere Untersuchungen erforderlich werden.

11.6.2 Tabellarische Zusammenfassung

Stadt/ Gebiet Flache ha
Gemeinde
[Fischerbach | Schlittschuhflache [ 185 ]
Haslach -
Schnellingen | * Segen Gottes 1,05
Hofstetten Auf der Rot |l 0,21
Auf der Rot 1l wurde aus dem
FNP herausge-
nommen
Bannmatt I 0,45
Summe Grinflachen 0,66
[MUhlenbach I* Mauchenmatt l 1,55 ]
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Steinach * Erweiterung Campingplatz wird als SO
ausgewiesen
Erweiterung Tennisplatz 0,54
Rebenrain - 1.Erweiterung 0,55
Kraftzig 1,52
Welschensteinach | * Ortsmitte 1,00
Erweiterung Friedhof 0,17
Jugenderlebniscamp 0,29
Summe Grinflachen 4,07
| GESAMT | Summe Grinflachen| 9,18 | |

* Diese Flichen sind, zumindest teilweise, bereits im alten, rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als kiinftige Griinflichen dargestellt und genehmigt.
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11.7 Auszug aus dem Planteil zur Lage der vorgesehenen

Neuausweisungen

-

11.7.1 Gemeinde Fischerbach
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11.7.3 Gemeinde Hofstetten
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FISCHERBACH

HASLACH
MUHLENBACH

HOFSTETTEN
STEINACH

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
HASLACH

11.7.4 Gemeinde Muhlenbach
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11.7.5 Gemeinde Steinach
; T ‘
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Welschensteinach:
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11.8 Landschafts6kologische Beurteilung der vorgesehenen
Neuausweisungen (sofern im LSP enthalten)

11.8.1 Gemeinde Fischerbach

lLANDSCHAFTSﬁKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Fischerbach Nr.: Fi-W3/W4
nur ,Bergstralle 1" in Wohnbaufliche ,,BergstraBe II“ GroRe: 0,48 ha
FNP aufgenommen Wohnbaufldche ,,BergstraBe lil“ 0,19 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
nein
Bedeutung / Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen
Geologie Gneis
Boden Bodenfunktionen Bereich BergstraBe Il Lehmbdden mit hoher
naturliche [Kultur- [Wasser- [Filter und[Bodenart | Filter- und Pufferleistung, im Bereich Berg-
1991‘2@’" "“":‘f’" "";'4‘“' P“"‘:’ = straBe Il und westlicher Bereich Bergstr. II
stark lehmiger Sand
2 3 3 3 stark
lehmiger
Sand
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des mittlere Bedeutung
Bodens zur Erfullung der Bodenfunktion
Arten und Griinland, einzelne Obstbaume
Biotope
mittlere Bedeutung |
Klima, Offene Hangbereiche dienen der Kaltluftproduktion
Luft geringe Flachenausdehnung
mittlere Bedeutung |
Grund- und | es sind keine Oberflachengewasser von der Planung betroffen
Oberflichen-
| gewdsser ohne besondere Bedeutung |
Landschafts- | Innerdrtliche Baullicke
bild,
Erholung ohne besondere Bedeutung |
Landschaftsplanerische Beurteilung
Die Flache eignet sich aus landschaftsplanerischer Sicht fiir eine Bebauung.
Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhéhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Fischerbach Nr.: Fi-W1/W2
beide Wohnbaufldchen |Wohnbauflache ,Karl-May-Weg I11* GréBe: 0,31 ha

in FNP aufgenommen | Wohnbauflache ,,Karl-May-Weg IV* 1,46 ha

Schutzgebiete / geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung / Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie Jungere diluviale Aufschottungen

Boden Bodenfunktionen

nattriiche |Kultur- |Wasser- |Filter und | Bodenart
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer

3 2 2 3 Lehm
2 3 4 3 Lehm
i 1 Sy e i T g
Arten und intensiv genutztes Grtinland
Biotope
geringe Bedeutung
Klima, ohne besondere Bedeutung
Luft
geringe Bedeutung |
Grund- und

Oberfilichen- Es sind keine Oberfldchengewé&sser vqn der Planung betroffen

gewdsser
geringe Bedeutung

Landschafts- | Abrundung zu bestehender Bebauung ohne besonderen Erholungs- und Erlebniswert
bild,

Erholung geringe Bedeutung_

Landschaftsplanerische Beurteilung

Flache dient Arrondierung des Bestandes. Im Stden grenzt eine Regtonale GrUnzasur an, S0 dass
hier ein endgtiltiger Siedlungsrand entwickelt wird. Der sich anschlieBende Obstbaumbestand (Teilfl4-
che Regional bedeutsames Biotop 1986 ,Streuobstgebiet Bollenbach- Fischerbach) dient als Einbin-
dung des zukinftigen Baugebletes Im Rahmen der verbindlichen Bauleltplanung sollte darauf geach-
tet werden, dass die Obstbdume im Randbereich erhalten bleiben.

Der Bereich eignet sich aus landschaftsplanerischer Sicht fiir eine Siedlungserweiterung. Die Fldche
Karl-May-Weg Ill ist im alten FNP als Wohnbaufldche dargestellt und genehmigt.

Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhéhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Fischerbach

Nr.: F_W6

in FNP aufgenommen

GréRe: 1,11 ha

Wohngebiet ,,Katzengraben I

Schutzgebietel geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

angrenzend 24a- Biotop (Feldgehdlz)

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Alterer Diluviallehm mit Geh&ngeschutt

Geologie
Boden Bodenfunktionen
naturliche |Kultur- |Wasser- | Filter und | Bodenart
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
2 3 3 3 sandiger
Lehm
B e STl A BT POl au Ui
Arten und Wiese mit einzelnen Obstbdumen
Biotope
mittlere Bedeutung |
Klima, Wiesenflache mit Hangneigung dient Kaltliftproduktion
Luft
mittlere Bedeutung |
Grund- und | es sind keine Oberflaichengewdasser von der Planung betroffen
Oberflachen-
 gewédsser ohne besondere Bedeutung |
Landschafts- | Ortseingangssituation. Vorgelagert befindet sich ein freistehender Einzelhof.
bild, Entlang K5357 FuR- und Radweg mit Rastplatz
Erholung mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung -

Flache zwischen freistehendem Hof und Sledlung wird aufgefllt. Zusammen mit der mdgllchen
Wohnbauflache ,Katzengraben IV* wird der Siedlungskérper von Fischerbach arrondiert und die lang-
gestreckte einzeilige Bebauung ,verstérkt. Auf die Ortsrandgestaltung und —eingriinung ist besonders
Wert zu legen.

Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhdhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH Seite 201



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Fischerbach Nr.: Fi_ W7

in FNP aufgenommen | Wohngebiet ,,Katzengraben IV* GroRe: 1,98 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
nein
Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie Alterer Diluviallehm
Boden Bodenfunktionen Rohstoffvorkommen: L6Rlehm

nattrliche [Kultur- | Wasser- | Filter und | Bodenart

Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer

2 3 3 304 Lehm

R o Being for B ke ot
Arten und Halbstammanlagen,
Biotope im &stlichen Bereich einzelne Hochstdmme

mittlere Bedeutung|

Klima,
Luft ohne besondere Bedeutung |
Grund- und |es sind keine Oberflachengewé&sser von der Planung betroffen
Oberfldchen-
 gewdsser ohne besondere Bedeutung |
Landschafts- | Ortseingangssituation. Die Obstb&ume binden die bestehende Bebauung in die Land-
bild, schaft ein. Zusammen mit der méglichen Wohnbaufl&che ,Katzengraben IV* wird der
Erholung Siedlungskérper von Fischerbach allerdings arrondiert und die langgestreckte einzei-

lige Bebauung ,verstérkt‘, was sich insgesamt auch positiv auf das Orts- und Land-

schaftsbild auswirkt.

2.T. leichte Kuppenlage und exponiert

mittlere Bedeutung

Landschaftsplanerische Beurteilung

Die geplante Baufldche befindet sich innerhalb des groBﬂéchlgen Reglonal bedeutsamen Blotops
~Streuobstgebiet Bollenbach- Fischerbach® (Gesamtfldche ca.190 ha). Speziell in diesem Teilbereich
bei Eschau befinden sich wenige Hochstdmme, die Flachen sind intensiv genutzt. Als Ausgleichs-
mafRnahme sollte eine Neuanlage von Streuobst erfolgen, um die landschaftsprégenden Obstbdume
im Kinzigtal zu erhalten und zu férdern.

Empfehlung: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung keine Bebauung im Bereich der Kuppe
(6stlicher Bereich mit Hochstdmmen) und Pflege und Entwicklung als Streuobstwiese am Orisein-

gang.

Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung - erhdhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN |VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 202



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Fischerbach Nr.: Fi_G4-G5
alle Gewerbeflachen in|Erweiterung GEE Eschau GréRe: 0,75 ha
FNP aufgenommen Gewerbe Eschau- Kinzigstrasse 0,51 ha

GE Eschau 0,20 ha

Schutzgébletel geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen =Sl

Geologoe jungere diluviale Aufschmtungen (Kies)

Boden Bodenfunktionen Vorrangfl&chen fur die Landwirtschaft

natlrliche |Kultur- | Wasser- | Filter und | Bodenart | (Ackerzahl 66/71 im Bereich GEE Eschau

Vegetation |planzen loeislaut Pufler L und Eschau-Kinzigtalstrae )

lehmiger |Auebdden mit hoher Bedeutung als Aus-
Sand | gleichskérper im Wasserkreislauf

2 3 5 3 lehmiger
Sand

5= sehr hohe/ 1= sehr geri Leistungsfahigkeit des i

Bodens zur Erflillung dgr B%%eenfunkﬂr;gn hohe bis sehr hohe Bedeuwng
Arten und | GEE: Acker, Griinland, Beerenobst, einzelne Hochstdmme
Biotope GE Eschau: Halbstammanlage

geringe bis mittlere Bedeutung

Klima,
Luft ohne besondere Bedeutung |

Grund- und |es sind keine Oberflachengewésser von der Planung betroffen

Oberflichen- | Hochwertige Auebdden werden in Anspruch genommen.

gewdsser Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Verunreinigungen.

hohe Empfindlichkeit
Landschafts- | Halbstammanlage dient Eingriinung des bestehenden Gewerbes. Die Erweiterung
bild, (GE Eschau) verbreitert den Siedlungskdrper weiter nach Westen, wéhrend die ande-
Erholung ren beiden Fléchen Baullicken darstellen.

z.T. mittlere- hohe Beeintréchtigungsintensitat

Landschaftsplanerische Beurteilung
GemaR der Ackerzahlen handelt es sich um die verglelchswelse hochwertlgsten deen im Bereich
der Verwaltungsgemeinschaft. Auf eine Erweiterungen der Gewerbefldchen in westlicher Richtung
sollte aus Sicht des Landschaftsbildes verzichtet werden.

Die Erweiterungen GE/ GEE Eschau sind im alten FNP dargestellt und genehmigt.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung | (¢) erhodhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Fischerbach Nr.:Fi-WS/G1+2
Wohnbaufldche geprift | Wohnbaufldche ,,Eschbachgraben® GroRe: 3,36 ha
Gewerbeflachen in FNP | Gewerbefldche ,Fritz-Ulimann-Weg 1“ 0,13 ha

aufgenommen Gewerbefliche ,Fritz-Ulimann-Weg 1I* 0,33 ha

i

Hs
i

£
{

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie alluviale Ablagerungen

Boden Bodenfunktionen

natiirliche |Kultur- |Wasser- |Filter und | Bodenart
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
213 3R 2 3(2) Lehm

5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsféhigkeit des mittlere Bedeutung
Bodens zur Erfilliung der Bodenfunktion

Arten und intensiv genutztes Grinland, Acker

Biotope

geringe Bedeutung |
Klima, ohne besondere Bedeutung
Luft geringe Bedeutung |

Grund-und | Eschbachgraben auf gegeniiberliegender Seite des Weges. Dieser befindet sich in

Oberflichen- | einer kiinstlich angelegten Rinne, die Sohle liegt iber Gelédndeniveau.

gewisser

Méachtigere Lehmbdden mit Schutzfunktion fur das Grundwasser
mittlere Bedeutung

Landschafts- | Offene Blickbeziehungen Kinzigaue- Ortskern/Kirche Fischerbach, Flache weit ein-

bild, sehbar.

Erholung Vorbelastung durch bestehendes Gewerbe. 110KV-Leitung quert die Flache.

mittlere Bedeutung |

Landschaftsplanerische Beurteilung

Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes ist eine Arrondierung der Siedlungsflache zur bestehenden
Firma UMA wiinschenswert. Aufgrund der Bedeutung der offenen, dem Ort vorgelagerten Flachen in
der Kinzigaue ist auf eine hohe Anforderung an Gestaltung und Eingriinung des zukunftigen Ortsran-
des zu stellen. Empfehlung: Einleitung des Oberflichenwassers in den Eschbachgraben in Verbin-
dung mit einer naturnahen Umgestaltung. Die gewerbliche Bauflache ,Fritz-Ulimannweg I ist Be-
standteil des rechtskréftigen Fldchennutzungsplans

Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhdhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Fischerbach Nr.: Fi-G3
in FNP aufgenommen | Gewerbegebiet ,Sandgewann- 3.Erweiterung“ GroRe: 0,52 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen
Geologie alluviale Ablagerung
Boden Bodenfunktionen

natUrliche |Kultur- |Wasser- | Filter und | Bodenart
Vegetation | pflanzen | kreislauf | Puffer

2 3 2(4) 3(4) Lehm
Biodens sur Erfllng der Bogertundn mitiene Bepeuting
Arten und | intensiv genutztes Grunland
Biotope
geringe Bedeutung
Klima, ohne besondere Bedeutung
Luft

geringe Bedeutung |

Grund- und|Eschbachgraben verlduft am westlichen Randbereich

Oberflichen- | Auebdden mit Bedeutung fur die Rickhaltung werden in Anspruch genommen
gewdsser hohe Empfindlichkeit gegentiber Verunreinigungen

hohe Empfindlichkeit des Grundwasserkdrpers
Landschafts- | Geplante Erweiterungsfléche schiebt sich weit nach Stden, die bereits bestehende
bild, Beeintrachtigung wird noch verstérkt.

Erholung

hohe bis sehr hohe Beeintrachtigungsintensitét

Landschaftsplanerische Beurteilung i

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes unglinstige Welterentwmklung Hier ist durch die offenen
Blickbeziehungen Uber die Kinzigaue, (auch zur Dorfmitte/ Kirche) mit einem verh&ltnismanRig hohen
Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild zu rechnen. Eine Arrondierung des Siedlungskérpers und die
Ausbildung eines abgestuften und eingegriinten Ortsrandes sollte angestrebt werden.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte | (¢) kritisch bis ungeeignet
einstufung erhéhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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11.8.2 Stadt Haslach
LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Haslach Nr.: Ha-W4
0,76 ha in FNP aufge-| Wohnbaufldche ,,Schulstrasse” GroRe: 1,16 ha
nommen

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie alterer Diluviallehm

Boden Bodenfunktionen

natlirfiche |Kultur- |Wasser- |Filter und | Bodenart
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
2

3 < 4 | sandiger
3 2 3 2 Lehm
2 3 4 4 Lehm
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leist higkeit des i
Bo::nsrzur Erfollus:g wmmnmﬁ il mittlere Bedeumng
Arten und | Wiesen und Weideflachen, Koppeln mit Obstbdumen, angrenzend gut ausgebildeter
Biotope und zusammenhé&ngender Streuobstbestand
mittlere Bedeutung |
Klima, Offene Hange bedeutend fir die Kaltiuftentstehung, leichte Klinge, fur Lokalklima von
Luft Bedeutung
mittlere bis hohe Bedeutung |
Grund- und | es sind keine Oberflaichengewasser von der Planung betroffen
Oberflachen-
gewdsser
geringe Bedeutung |
Landschafts- | angrenzend Reiterhof und siedlungsnahe Erholungsfiachen (Streuobsthang), entlang
bild, StraRe geringe Bedeutung, hoherwertiger, kleinstrukturierter Klingenbereich.
Erholung

mittlere z.T. hohe Bedeutung und Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung
Empfehlung: kleinstrukturierten Klingenbereich von Bebauung aussparen, einzeilige Bebauung zur
SchlieBung der Bauliicke.

Die Flache ist im alten FNP als Wohnbaufidche dargestellt und genehmigt.
Bewertungs- |(¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung |(e¢) =z.T. erhdhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Haslach Nr.: Ha-W3/S3
in FNP aufgenommen |Wohnbaufldche ,,Briihl*/ GrélRe: 2,78 ha
Sonderbaufldche "Lebenshilfe" 0,32 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein :

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen Ry et

Geologie jungste Anschwemmungen der Haupttéler

Boden Bodentunktionen Landbauwrdige Fléche

natlrliche |Kultur- | Wasser- | Filter und|Bodenart |Béden mit sehr hoher Bedeutung als Aus-
~feqetation ez k“"g'a“f P“ﬁir ——{dleichskérper im Wasserkreislauf, hohe A-
cker-/Griinlandzahlen

2 3 5 213 lehmiger
Sand

5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des i hohe B
Bodens zur Erflllung der Bodenfunktion hohe bis sehr R edeumng

Arten und Acker, Griinland, wenige Obstbdume, Grabeland

Biotope intensive Nutzung ohne besondere Bedeutung

geringe bis mittlere Bedeutung |
Klima, Hofstetter Tal und Mihlenbacher Tal klimawirksame Achsen (Kalt- und Frischluftzu-
Luft fuhr fur Haslach). Vorbelastung durch bestehenden Siedlungskérper

mittlere bis hohe Bedeutung
Grund- und | Es sind keine Oberflichengewésser von der Planung direkt betroffen.
Oberflachen- | Auebdden werden in Anspruch genommen

| gewésser mittlere Bedeutung |
Landschafts- | Der Bereich zeichnet sich aus durch die Ausblicke in die offenen Talrdume und hat
bild, eine hohe Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung.
Erholung Bestehende Einbindung des Siedlungsrandes durch vorhandene Baumreihe

hohe Bedeutung |

Landschaftsplanerische Beurteilung

Die Flache ist im alten FNP bereits enthalten.

Betroffen ist Uberwiegend das Schutzgut ,Landschaftsbild und Erholung“ sowie das Schutzgut ,Bo-
den®.

Zur Kompensation des Eingriffes kénnten Gewé&sserentwicklungsmaRnahmen an den angrenzenden
Béchen (Hofstetter und Muhlenbacher Talbach) durchgefiihrt werden.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (¢) erhdhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Haslach Nr.: Ha- W13
in FNP aufgenommen | Wohnbaufldche ,Hofstetter StraBe” GroRe: 0,40 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
| angrenzend 24a-Biotop Hofstetter Talbach

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Boden Es liegen keine Daten der Bodenschatzung vor, so dass hier auf die vorhandene Daten im Umfeld sowie Ubergeordne-
te Daten (BUK Baden-Wiirttemberg) zuriickgegriffen und eine grobe Einschatzung vorgenommen wird.
Geologie jungste Anschwemmungen der Haupttaler
vorherrschende Bodengeselischaft Auengleye, Braune Auenbdden, Braunerden
vorherrschende Bodenart sandige Lehme, lehmige Sande
Standort fir die natiriiche Vegetation | gering Auenboéden mit hoher Leistungsfahigkeit des
Standort fur Kulturpfianzen mittel Bodens hinsichtlich der Funktionserfillung
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf | hoch Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe mittel -hoch
mittlere bis hohe Bedeutung
Arten und

Griinland/ Mahweide sowie vorhandene Bebauung (drei Wohngeb&ude mit Garten-

Biotope nutzung) und vorhandene Kleingartenanlage. Angrenzend Hofstetter Talbach mit u-
ferbegleitenden Geholzen (geschutzt nach §24a)
mittlere Bedeutung |
Klima, Hofstetter Talbach wirkt als Kaltluftleitbahn.
Luft
mittlere Bedeutung

Grund-und | Gewassernahbereich des Hofstetter Talbaches. Dieser ist in diesem Abschnitt befes-
Oberflichen- | tigt. Durch die bestehenden Anlagen ist eine Vorbelastung gegeben.

 gewisser mittlere bis hohe Bedeutung |
Landschafts- | Gesamtraumlich bedeutende Naherholungsflachen zwischen Hofstetten und Haslach.
bild, Gefahr der Entwicklung eines durchgehenden, lang gestreckten Siediungsbandes.

Erholung hohe Bedeutung und Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung
Die Flache befindet sich zwischen Hofstetter Talbach und Hofstetter StraRe im AuRenbereich, ca. auf
halber Entfernung zwischen den Siedlungsréndern von Haslach und Hofstetten. Durch die vorhande-
nen Gebaude und die bestehende Kleingartenanlage ist eine Vorbelastung gegeben. Gesamtraumlich
betrachtet kann die Ausweisung aus landschaftsplanerischer Sicht dennoch nicht empfohlen werden,
da diese dem Ziel, ein Zusammenwachsen zwischen Haslach und Hofstetten zu vermeiden und einer
Sicherung dieser insbesondere fiir das Landschaftsbild und die Naherholung bedeutenden Freifia-
chen widerspricht.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (¢) erhohter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Haslach - Bollenbach Nr.: Ha-W 12
in FNP aufgenommen | Wohnbaufléche ,,Hinterfeld“ GréRe: 0,35 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
zum Teil FFH- Gebiet

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen
Geologie jungere diluviale Aufschnttungen

Boden Bodenfunktionen

naturliche |Kultur- |Wasser- | Filter und | Bodenart
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer

2/3 32 3 3 lehmiger
Sand
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsféhigkeit des mittlere Bedeutung

Bodens zur Erfullung der Bodenfunktion
Arten und teilweise innerhalb Gebietskulisse Natura 2000
Biotope Intensive Nutzung (Acker), Bolzplatz

Wiese als Puffer zu geschitzten Strukturen bedeutend

geringe, z.T. hohe Bedeutung |
Klima,
Luft

ohne besondere Bedeutung |

Grund- und
Oberfldchen-
| gewésser ohne besondere Bedeutung
Landschafts- | Im Umfeld Umspannwerk und 110KV-Leitung

bild,
Erholung

ohne besondere Bedeutung |

Landschaftsplanerische Beurteilung

Die Fl&che ist im alten FNP mit 1,26 ha als Bauflache dargestellt und genehmlgt S|e wrrd auf 0,35 ha
zurlickgenommen. Dies sollte der zukinftige Ortsrand von Bollenbach sein und ein Zusammenwach-
sen mit Schnellingen unterbleiben (Natura 2000 Fléache). Dieser Bereich eignet sich flr eine Aufwer-
tung. Ein Puffer zu den hochwertigen Strukturen ist sicherzustellen. (Keine Bebauung bis an die
Hangkante, eventuell Ausweisung als Griin-/Ausgleichsfldche im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung).

Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte | z.T. (¢) - kritisch bis ungeeignet
 einstufung erhéhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 209



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Haslach - Bollenbach

Nr.: Ha-W7

in FNP aufgenommen

Wohnbauflache ,Zilimatt“

GréBe: 2,42 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit

Geologie alluviale Ablagerungen
Boden Bodenfunktionen Auebdden Uiber Porengrundwasserleiter
m'chh:n g;::;e A mﬁ; mrund Bodenart hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im
5 3 5 A Wasserkreislauf
Sand
213 32 42 3 Lehm
2 3 5 2 |lehmiger Sand
e - - - e : -
m“;] :'ghdz{lzwsgz g&%mmﬁ"ﬂmm Bo- mittlere bis hohe Bedeutung
Arten und intensive genutztes Griinland/ Obstanlage, einzelne Obsthochstamme
Biotope
mittlere Bedeutung |
Klima,
Luft
ohne besondere Bedeutung |
Grund-und | Bollenbach (in kiinstlicher Rinne verlaufend) grenzt an das geplante Baugebiet. Die-
Oberflichen- | ser wird als Ausgleichsmanahme im Rahmen der Realisierung des Baugebietes Lm
gewdsser kleinen Grinle* aufgewertet und die Fléche als offentliche Grinflache festgesetzt.
hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
Landschafts- | Kinzigaue mit gewissem Strukturreichtum dient der Naherholung. Bauflache rundet
bild, Siedlungskérper ab.
Erholung

Landschaftsplanerische Beurteilung

Angrenzend Regionale Grinzasur zwischen Bollenbach und Steinach. Auf die Gestaltung und eine
gute Eingriinung des zukunftigen Ortsrandes ist besonders Wert zu legen. Die geplante Bauflache
befindet sich innerhalb des groBflachigen Regional bedeutsamen Biotops ,Streuobstgebiet Bollen-
bach- Fischerbach* (Gesamtflache ca.190 ha). Als Ausgleichsmanahme solite eine Neuanlage von
Streuobst erfolgen, um die landschaftsprégenden Obstbdume im Kinzigtal zu erhalten und zu férdern.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (¢) erhohter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT | HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 | HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH Seite 210



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Haslach - Bollenbach Nr.: Ha-W8/W9
Wohnbauflachen in Wohnbauflidche ,,im kleinen Griinle IlI* GroRe: 0,93 ha
FNP aufgenommen Wohnbauflidche ,,im kleinen Griinle IV* 0,32 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empﬂndlichkelt der Landschaftsfunktionen

Geologie jungere diluviale Aufschittungen
Boden Bodenfunktionen Auebdéden Uber Porengrundwasserleiter
3:23;':{[\:" mt:;e h \geai:T::f ;"Jf*f*;rund Bodenart |hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im
3 2 5 ) ey e Wasserkreislauf
Sand
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des
Bo:ens zur Erftllung dgslg;denﬂ;nkté:;gn 7 hohe Bedeutung
Arten und intensiv genutzte Flachen zwischen Baugebiet und Gértnerei
Biotope Acker, Intensivobst, Sonderkulturen, Kleingérten; einzelne Obsthochstdmme
geringe bis mittlere Bedeutung
Klima,
Luft
ohne besondere Bedeutung |
Grund- und | hohe Empfindlichkeit des Grundwasser gegeniiber Verunreinigungen
Oberfldchen-
| gewdsser hohe Empfindlichkeit
Landschafts- | Vorbelastung durch Gartnerei, Umspannwerk und bestehende Siedlung
bild,
Erholung geringe Bedeutung |

Landschaftsplanerische Beurteilung

Flache eignet sich zur Bebauung.
Eine Versickerung des Oberfldchenwassers vor Ort ist anzustreben.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (#) erhdhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH

GENERELLE

Zieljahr

2017

FISCHERBACH

HOFSTETTEN
MUHLENBACH
STEINACH Seite 211



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort; Haslach - Schnellingen Nr.: Ha-W5/W6
Beide Wohnbauflachen |Wohnbaufldche ,,Miihibachldnge I GréRe: 0,58 ha
in FNP aufgenommen | Wohnbaufléche ,Miihlbachlédnge II“ 0,60 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein
Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen i
Geologie jungere diluviale Aufschuttungen
Boden Bodenfunktionen Sandbéden — gute Aufnahme von Nieder-
natlrliche | Kultur- | Wasser- | Filter und| Bodenart | schlagswasser und Ableitung in den Unter-
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
3 2 5 2 Sang | 9rund
3 2 3 2 lehmiger
Sand
g o:::; :3:‘;’%]" ::;;gsgmn%ﬁmg:ﬁmgkeﬁ des mittlere bis hohe Bedeutung
Arten und Intensiv gepflegte Obstanlagen, im Bereich Mihlbachlénge | auch intensiv genutztes
Biotope Grinland
geringe bis mittlere Bedeutung |
Klima,
Luft ohne besondere Bedeutung |
Grund- und |sldlich grenzt Wésserungsgraben an. Der Graben innerhalb des Plangebietes wird
Oberfldchen- |nicht mehr genitzt.
gewdsser Hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
hohe Empfindlichkeit
Landschafts- | gewisser Strukturreichtum durch Graben und Obstbdume in Ortsrandlage
bild,
Erholung mittlere Bedeutung |

Landschaftsplanerische Beurteilung

Durch intensive Nutzung ohne besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft emzelne Obsthoch-
stdmme gehen jedoch verloren.
Zur Kompensation des Eingriffs sollte eine Neuanlage von Streuobst erfolgen, um die landschaftspré-
genden Obstbdume im Kinzigtal zu erhalten und zu férdern.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (¢) erh&hter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT | HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 | HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr

2017

STEINACH Seite 212



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Haslach - Schnellingen Nr.: Ha-Mi1/ 81
Beide Baufldchen in Mischbaufldche ,,Allmendacker I GréRe: 0,67 ha
FNP ibernommen Sonderbaufldche Allmendacker Il 1,23 ha

Schutzgebiete/ geschilitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktidnen

Geologie jungere diluviale Aufschittungen
Boden Bodenfunktionen
natrliche |Kultur- |Wasser- | Filter und | Bodenart
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
3 2 3 2 lehmiger
Sand
Botan e il dor BRI g mit e Gas sy
Arten und Acker, Sonderkulturen, einzelne Obsthochstdmme eingestreut
Biotope gegentiber Gasthaus Blume Park- und Spielplatz
geringe bis mittlere Bedeutung |
Klima,
Luft
ohne besondere Bedeutung |
Grund- und |stdlich grenzt Wasserungsgraben an.
Oberflachen- | hohe Empfindlichkeit des Grundwassers.
gewdsser
hohe Empfindlichkeit
Landschafts- | Hochstdmme werten Ortsbild auf
bild,
Erholung ohne besondere Bedeutung

Landschaftsplanerische Beurteilung

Durch intensive Nutzung ohne besondere Bedeutung fﬁr Natur und Landschaft, einzelne Obsthoch-
stdmme gehen verloren. Zur Kompensation des Eingriffs sollte eine Neuanlage von Streuobst erfol-
gen, um die landschaftsprégenden Obstbdume im Kinzigtal zu erhalten und zu férdern.

Bewertungs- | (#) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhéhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE

GENERELLE

FORTSCHREIBUNG 2002

Zieljahr

201

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
HASLACH

7

FISCHERBACH
HASLACH
HOFSTETTEN
MUHLENBACH

STEINACH Seite 213



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Haslach Nr.: Ha-G1

in FNP aufgenommen | Erweiterung GE ,,Miihlegriin® GroRe: 1,41 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen
Geologie jingste Anschwemmungen der Haupttéler

Boden Bodenfunktionen Boden Giber Porengrundwasserleiter

natdrliche |Kultur- | Wasser- [Fitter und[Bodenart | gute Aufnahme von Niederschlagswasser
Vegetation | pflanzen | kreislauf | Puffer
213 32 5 2 lehmiger

Sand
2 3 5 2 Sand
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des hohe Bedeutung

Bodens zur Erfilllung der Bodenfunktion

Arten und Intensiv genutzte Fliche zwischen bestehendem Gewerbe und Kinzigdamm

Biotope (Intensivobst, Acker, Griinland)

geringe Bedeutung |
Klima, Vorbelastung durch bestehendes Gewerbe, durch zukiinftige Umgehungsstrale 6ko-
Luft logisches Risiko gering

ohne besondere Bedeutung |

Grund-und | es sind keine Oberflachengewésser von der Planung betroffen

Oberflichen- | hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verunreinigungen
gewdsser
hohe Empfindlichkeit

Landschafts- | Restfliche zwischen bestehendem Gewerbe und zukinftiger B 33 neu.
bild, Naherholungsachse entlang der alten Hausacher StraRe, (Radweg, Obstbaumallee )
Erholung

geringe Bedeutung und Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung

Regionale Griinzasur grenzt an. Durch das bestehende Gewerbe besteht eine Vorbelastung. Die ge-
plante Flache wirde den Siedlungskérper abrunden und durch die zukinftige B 33 neu begrenzt wer-
den.

Die Empfindlichkeit des Grundwasserkdrpers ist besonders zu beriicksichtigen und eine weitmdglichs-
te Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser anzustreben.
Erhalt und Ergénzung Obstbaumallee entlang Radweg

Bewertungs- geeignet/ chne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet

einstufung | (e) erhdhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE

FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN

MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH Seite 214



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Haslach Nr.: Ha- G2

in FNP aufgenommen

Gewerbegebiet ,,GE Miihlenmatten®

GroBe: 0,50 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
angrenzend 24a-Biotop Ufergeholze Hofstetter Talbach
Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen
Boden Es liegen keine Daten der Bodenschatzung vor, so dass hier auf die vorhandene Daten im Umfeld sowie (bergeordne-
te Daten (BUK Baden-Wirttemberg) zuriickgegriffen und eine grobe Einschétzung vorgenommen wird.
Geologie jingste Anschwemmungen der Haupttéler
vorherrschende Bodengeselischaft Auengleye, Braune Auenbdden, Braunerden
vorherrschende Bodenart sandige Lehme, lehmige Sande
Standort fur die natirliche Vegetation | gering Auenbdden mit hoher Leistungsfahigkeit des
Standort fur Kulturpflanzen mittel Bodens hinsichtlich der Funktionserfillung
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf | hoch Ausgleichskarper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe mittel -hoch
mittlere bis hohe Bedeutung
Arten und Griinland mit Obsthochstammen, teilweise Neupflanzung.
Biotope angrenzend feuchte Glatthaferwiesen zum Hofsteter Talbach. Ufergehtize geschtzt
nach § 24a NatSchG. Verbund zwischen Aue und Wald
mittlere bis hohe Bedeutung |
:f::g‘a’ Hofstetter Talbach wirkt als Kaltluftleitbahn.
mittlere Bedeutung |
Grund-und | Auenbereich des Hofstetter Talbaches. Entlang der Grenze des vorhandenen Gewer-
Oberflichen- | begebietes verlduft ein Graben.
| gewdsser mittlere bis hohe Bedeutung
Landschafts- | Das vorhandene lang gestreckte Siedlungsband wird weiter verstérkt und der verblei-
bild, bende Freiraum zwischen Haslach und Hofstetten verschmaélert.
Erholung
mittel bis hohe Eingriffsintensitat
Landschaftsplanerische Beurteilung
Die geplante Ausweisung dient ausschlieBlich einer méglichen Erweiterung der dort anséassigen Firma
Neumaier. Diese ist mit einem erhdhten Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.
Auf eine gute Eingriinung des zukiinftigen Siedlungsrandes ist besonders Wert zu legen.
Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung ()  erhohter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Haslach Nr.: Ha-S3

in FNP aufgenommen

Sonderbaufldche ,,Stricker* GréRe: 1,65 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie jungste Anschwemmungen der Haupttéler
Boden Bodenfunktionen Vorrangfldchen fur die Landwirtschaft
nattrliche |Kultur- |Wasser- | Filter und | Bodenart
Vegetation | pflanzen |kreislauf | Puffer
2 3 3 3 lehmiger
Sand
2 3 5 4 stark
lehmiger
Sand
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit d i i
e e S g aifiers bis hche Bedeufurg
Arten und ackerbauliche Nutzung
Biotope z.T. mit altem Obsthochstdmmen (ca 1/3 der Flache)
miftlere Bedeutung
Klima, Vorbelastung durch Bahndamm
Luft
ohne besondere Bedeutung
g;‘;ﬂ;g::n_ am slidwestlichen Gebietsrand verlduft ein Graben
s Auebdden werden in Anspruch genommen
g hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
Landschafts- | Radweg Haslach- Steinach verlduft entlang Bahndamm
bild, Obstbaumbestand wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus und bindet den be-
Erholung stehenden Siedlungsrand ein

visuelle Vorbelastung durch Bahndamm
mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung i =

Die vorhandenen Obstb&ume dienen der Elnbmdung der bestehenden Sportﬂéchen welche durch die
Neuausweisung entfallen. Auf eine gute Eingriinung des zukunftigen Siediungsrandes ist besonders
Wert zu legen.

Durch die Ricknahme der Flache zwischen geplanter Kleintierzuchtanlage und jetziger Abgrenzung
kann die dort vorhandene Obstbaumwiese erhalten werden

Bewertungs-

geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet

einstufung

(¢) erhohter Eingriff

/

Hinweis: Die Flache wurde im endgultigen Entwurf auf 0,5 ha verkleinert und als SO ,Fitness" neu tituliert.

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH
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11.8.3 Gemeinde Hofstetten

[LANDSCHAFTS(")KOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Hofstetten Nr.: Ho-W 3

in FNP aufgenommen

Wohnbaufliache ,,Dorfwiesen II* Gréie: 1,15 ha

Schutzgebiete/ hiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
angrenzend Auwaldstreifen am Hofstetter Bach (24a-Biotop), Wiese gegeniiberliegende Bachseite
FFH- Gebiet
Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie alluviale Ablagerungen
Boden Bodenfunktionen Auebdden mit z.T. hoher Bedeutung als

naturliche |Kultur- | Wasser- | Filter und[Bodenart | Ausgleichskérper im Wasserkreislauf Stand-

Yegeizhon glanzen e B ot mittlerer Bedeutung fur die Landwirtschaft

___|frisch-feuchter Grinlandstandort
2 3 5 2 lehs:\nn%er

5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des mittlere bis hohe Bedeutung

Bodens zur Erfiillung der Bodenfunktion
Arten und Intensive Grunlandnutzung, die Flache hat jedoch eine Bedeutung im Verbund
Biotope Der Gesamtraum (Wiesenauenbereich oberhalb Hofstetten; angrenzende Magerwie-

sen (FFH-Gebiet)) hat eine hohe Bedeutung und ein hohes Entwicklungspotential fur

den Naturschutz

mittlere bis hohe Bedeutung |
Klima, Hofstetter Bach fungiert als Kaltluftieitbahn
Luft mittlere Bedeutung
Grund-und | direkter Aue-/ Gewassernahbereich des Hofstetter Baches, die Ufer sind befestigt,
Oberflichen- | uferbegleitender Gehélzstreifen, sidwestlich des Planbereiches grenzt ein offener
gewdsser Wiesengraben an.
mittlere bis hohe Bedeutung

Landschafts- | Gesamtaue insgesamt hochwertiger Landschaftsraum mit hoher Erholungseignung
bild, und geringer verkehrlicher Belastung. Durch vorhandene Bauzeile besteht eine opti-
Erholung sche Vorbelastung, die Flache dient der Abrundung

mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung

Auebereich des Hofstetter Baches mit einer insgesamt hohen Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild. Die Flache bildet in gewisser Hinsicht eine Abrundung des bestehenden Sied-
lungskérpers. Miteinbeziehen/ Aufwerten des angrenzenden Grabens. Auf eine gute Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft ist zu achten. Durch die Ausweisung einer dffentlichen Griinflache soll
ein Puffer zum Hofstetter Talbach/ zum FFH- Gebiet gewahrieistet werden.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (e) erhéhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Hofstetten

Nr.: Ho-W 2

Wohnbaufliche ,,im Ullerst®

Gréfe: 0,72 ha

in FNP aufgenommen

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

keine

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit

Geologie
Boden Bodenfunktionen
natOrliche |Kultur- |Wasser- | Filter und | Bodenart
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
2 3 3 3 sandiger
Lehm
3 2 2 2 stark
lehmiger
Sand
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des i is mi
so:: il ::g g{em m:k ﬁr;g‘s igke geringe bis mittlere Bedeutung
Arten und Grinland frisch bis feuchter Standorte, intensiv genutzte Mahwiese.
Biotope
mittlere Bedeutung |
Klima, Wiesenflachen mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion
Luft
mittlere Bedeutung
Grund- und
Oberfldchen-
 gewdsser mittlere Bedeutung |
Landschafts- | ruhiges Seitental mit guter Erholungseignung,
bild, neue Abgrenzung des Baugebietes kann noch als Abrundung des bestehenden Sied-
Erholung lungskérpers betrachtet werden

Landschaftsplanerische Beurteilung

Durch die Rucknahme des Baugebietes auf 0,72 ha entfallt die direkte Beeintrachtigung des Schnait-
baches und seiner Aue. Auebdden werden nicht beansprucht und die geplante Bebauung kann noch

als Abrundung des bestehenden Siedlungskérpers betrachtet werden.

Bewertungs-

(¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte

kritisch bis ungeeignet

einstufung

erhéhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE

GENERELLE

FORTSCHREIBUNG 2002

Zieljahr

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
HASLACH

2017

FISCHERBACH
HASLACH
HOFSTETTEN
MUHLENBACH
STEINACH
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11.8.4 Gemeinde Mihlenbach

LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Miihlenbach Nr.: Mi-W2

in FNP aufgenommen

Wohnbauflache ,,Hausmatt“ GréRe: 2,68 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie Tallage: jongste Anschwemmungen der Haupttaler
angrenzender Hang: Gneis
Boden Bodenfunktionen Stidwestlicher Bereich ( ca. 60% der Ge-
naturiiche | Kultur- [ Wasser- [Filter und[Bodenart | samtfidche) Standort mit hoherer Bedeutung
V”’g't”" """;“" ""'i""f L =——1als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und
3 2 2 3 hinsichtlich der Puffer- und Filterleistung
32 23 3 2 lehmiger | Tallage - Landbauwiirdige Fldche
4 1 3 2 Sand
= = ; : i - -
m '2‘3:‘;' e mz:m‘-m*wﬂh@keﬂ des mittlere bis hohe Bedeutung
Arten und Intensiv genutztes Griinland ohne besonderen Artenreichtum
Biotope im Randbereich einzelne Gehdlze
geringe bis mittlere Bedeutung |
Klima, Die enge Tallage und die teils fehlenden Abstandsflachen zum Wald ergeben eine
Luft ungiinstige Situation hinsichtlich des Kaltluftabfluss.
mittlere bis hohe Empfindlichkeit
Grund-und |Auebereich des Mihlenbachs. Dieser ist im Ortsbereich Mihlenbach bereits stark
Oberflichen- | verbaut. Das Gewasser befindet sich auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der
gewasser B294.
mittlere Bedeutung
Landschafts- | Die zukinftig komplette Uberbauung des Talraumes und die somit fehlenden Frei-
bild, und Ubergangsflachen zum Wald wirken sich ungiinstig auf das Landschaftsbild aus.
Erholung

mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung

Die Flache ist im alten Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und genehmigt.

Durch die enge Tallage von Muhlenbach sind mégliche Baufldchen begrenzt. Eine Starkung des
Ortskernes ist einer baulichen Entwicklung in den Seitentéler vorzuziehen. Als Ausgleich kénnte eine
Ricknahme des angrenzenden Waldes erfolgen.

Bewertungs- |(¢)  geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhdhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Miihlenbach

Nr.: M-W1

in FNP aufgenommen

Wohnbauflache ,,Gschéchtle 11

GréRe: 0,56 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Gewerbe Gneis
Boden Bodenfunktionen Standort geringer Bedeutung fur die Land-
natlrliche |Kultur- | Wasser- | Filter und | Bodenart |wirtschaft (Untergrenzﬂur)
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
3 2 2 2 stark
lehmiger
Sand
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit d :
Bodons zur Erftlung der Boderfunktion gerings Bhdeuiung
Arten und Grunlandnutzung ohne besonderen Artenreichtum und Biotopwert
Biotope
geringe bis mittlere Bedeutung |
Klima, Wiesenfladchen mit Hangneigung dienen der Kaltluftproduktion, aufgrund der geringen
Luft FlachengréRe ist mit keinen erheblichen Beeintréchtigungen zu rechnen
mittlere Bedeutung |
Grund- und | Es sind keine Oberfldchengewé&sser durch die Planung betroffen
Oberflachen-
| gewdsser geringe bis mittlere Bedeutung |
Landschafts- | Exponierte, gut einsehbare Lage. Der Bestand ragt bereits weit heraus. Durch die
bild, Erweiterung der bestehenden Bebauung geht der abgestufte Ortsrand verloren
Erholung

mittlere bis hohe Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung

Die geplante Erweiterungsflache stellt eine bauliche Ergénzung dar allerdmgs unter Verlust des ab-
gestuften Ortsrandes und mit einem erh&hten Eingriff in das Landschaftsbild. Hier solite der endguilti-
ge Siedlungsrand definiert werden, auf eine gute Einbindung/ Verzahnung mit der Landschatft ist zu

achten.
Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhdhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
HASLACH

GENERELLE

FORTSCHREIBUNG 2002

Zieljahr

20

17

FISCHERBACH

HASLACH

HOFSTETTEN
MUHLENBACH
STEINACH

Seite 220



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG
Ort: Miihlenbach Nr.: MU-W3

in FNP aufgenommen | Wohnbaufldche ,Wiese Buttenmiihle* GréRe: 2,13 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen :

Geologie Tallage - jingste Anschwemmungen der Hauptttiler

Hang - Gneis
Boden Bodenfunktionen zur BundesstraBe bedeutende Béden fur
natlrliche | Kultur- | Wasser- | Filter und Bodenart Ruckhaltung, Grundwassemeubildung und
Vegetation {pfanzen lrelsiau Puffer L als Standort fur Kulturpflanzen (Lehmboden),
2 3 4 4 am Waldrand Béden mit hoher Bedeutung
4 2 3 3 stark | f{ir die natlrliche Vegetation
5 1 3 3 lehmiger
Sand
Badens 4 B 00 B ligie Berauting
Arten und Intensiv genutztes Griinland ohne besonderen Artenreichtum
Biotope im Randbereich einzelne Gehdlze

geringe bis mittlere Bedeutung |
Klima, Die enge Tallage und die teils fehlenden Abstandsflichen zum Wald ergeben eine
Luft unglnstige Situation hinsichtlich des Kaltluftabflusses. Durch die weitere Bebauung
des Talraumes wird dies weiter verstérkt.

mittlere bis hohe Empfindlichkeit
Grund- und |Auebereich Muhlenbach. Béden mit hoher Bedeutung als Ausgleichskérper im Was-
Oberflachen- |serkreislauf gehen verloren

| gewésser mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit
Landschafts- | Die komplette Uberbauung des Talraumes und fehlende Frei- und Ubergangsflichen
bild, zum Wald wirken sich ungtinstig auf das Landschaftsbild aus

Erholung

mittlere Bedeutung und Empﬁndlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung :
Die noch verbleibende Freifldche zwischen vorgesehener Bebauung und Gemarkungsgrenze kbnnte
als Ausgleichsflédche aufgewertet werden (Streuobstwiese am Ortseingang) und den zuk(inftigen Orts-
rand in die Landschaft einbinden. Die Waldrénder eignen sich zur Entwicklung einer mageren Vegeta-
tion.

Bewertungs- | (#) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung z.T. (¢) erhoéhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 221



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Miihlenbach Nr.: M-G1

Nr.: Mi-G2

Beide Gewerbefldchen
in FNP aufgenommen

Gewerbegebiet ,,Hinterdorf I

GréRe: 0,43 ha
GroRe: 0,90 ha

Gewerbegebiet ,,Hinterdorf llI

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie Jangste Anschwemmungen der Haupttéler
Boden Bodenfunktionen Bereich Hinterdorf Il Uberwiegend Béden
\r}atﬂé‘t':{;gn K;:;';e n Vk\r:lss?:l:f Eilijtgéru"d gglézt;n hoher Bedeutung, Bereich Hinterdorf Il mitt-
e : - Tohmlerer Bedeutung
3 2 2 3 Lehm
s Erobeny o B millierer st Bevelmag
Arten und Acker
Biotope
geringe Bedeutung |
Klima, Durch die enge Tallage, welche komplett iberbaut wird, ergibt sich eine unglinstige
Luft Situation hinsichtlich des Kaltluftabflusses.
mittlere bis hohe Empfindlichkeit
Grund- und | Der Mihlenbach ist in diesem Bereich bereits stark verbaut.
Oberfldchen- | Auebtden werden beansprucht.
| gewdsser mittlere Bedeutung |
Landschafts- | Durch das bestehende Gewerbe besteht eine Vorbelastung, der Ortsrand ist schlecht
bild, in die Landschaft eingebunden. Eine weitere Gewerbeansiedlung wirkt sich ungiinstig
Erholung auf das Orts- und Landschaftsbild aus.

mittlere bis hohe und Empfindlichkeit

Landschaftsplanerische Beurteilung

Es sind keine Alternativflachen mit geringerem Emgnff in Natur und Landschaft auf Gemarkung Muh-
lenbach vorhanden. Es ist insbesondere auf eine gute Eingriinung/ Ortsrandgestaltung zu achten.

Die Gewerbeflache Hinterdorf 1l ist bereits im alten FNP dargestellt und genehmigt. Die Richtung des
Kaltluftabflusses sollte bei der Geb&udestellung berticksichtigt werden.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (¢) erhéhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 |HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH Seite 222




11.8.5 Gemeinde Steinach

LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Steinach Nr.: St-W1-3
alle Wohnbaufldchen in Wohnbaufldche ,,Mittelgriin“ GroRe: 1,98 ha
FNP aufgenommen Wohnbauflache ,,Mittelgriin 11 1,28 ha

Wohnbaufldche ,,Mittelgriin i 1,04 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
teilweise Wasserschutzgebiet, Léschung beantragt

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen ;
Geologie jungste Anschwemmungen der Haupt!aler (Sand/ Kies)

Boden Bodenfunktionen Landbauwiirdige Flachen gemé&R Regional-
nattrliche | Kultur- | Wasser- | Filter und|Bodenart | plan.

Mogelation }placzen |ireisiauf | Pufier Bereich Muhlegriin Bdden mit hoher Eignung

Oberes Kirchgrn 2 3 5 2 Sand < £ 5
anlehmig |als  Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Mittelgran ;2; g g ’;’ legmri%er (Auebdden tiber Porengrundwasserleiter)
a
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsféhigkeit des geringe bis mittlere Bedeutung

Bodens zur Erfullung der Bodenfunktion
Arten und Intensiv genutztes Griinland, z.T. Kleingéarten/ Grabeland

Biotope im Bereich Muhlegriin |l vorhandener Gewerbestandort

ohne besondere Bedeutung
Klima,
Luft mittlere Bedeutung

Grund- und | Tieforunnen werden nicht mehr genutzt. Die Léschung flr das Wasserschutzgebiet
Oberfldchen- |wurde beantragt .
gewdsser Mit einem geringen Grundwasserflurabstand ist zu rechnen.

hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
Landschafts- | Siedlungsnahe Erholungsflachen, ohne besonderen Strukturreichtum und Erlebnis-
bild, wert, Spielplatz angrenzend

Erholung Zugang zur Kinzig

mittlere Bedeutung

Landschaftsplanerische BeurtellunL

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung durch den bestehenden Sledlungskdrper empﬁehlt es sich
hinsichtlich des Landschaftsbildes diesen abzurunden. Konflikie entstehen hinsichtlich des Grund-
wasser- und Hochwasserschutzes.

Die geplante Wohnbauflache "Mittelgriin" ist im rechtskréftigen FNP enthalten

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung | (e) erhéhter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 223



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Steinach Nr.: St-W 6-9

alle Wohnbauflachen in Wohnbaufldche ,,Mittelgriin IV* Groke: 1,41 ha

FNP aufgenommen Wohnbaufldche ,,Mittelgriin V* 0,96 ha
Wohnbauflache ,,Mittelgriin VI 0,57 ha

Wohnbaufldche ,Mittelgriin VII 0,15 ha

Schutzgebiete/ geschiltzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
Wasserschutzgebiet, Léschung beantragt

Bede’utung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen
Geologie jungste Anschwemmungen der Haupttéler (Sand/ Kies)

Boden Bodenfunktionen Landbauwiirdige Fldchen gemaR Regional-
naturliche | Kultur- | Wasser- | Filter und | Bodenart | plan,
Vegetation |pflanzen |kreislauf | Puffer

2 3 2 2 lehmiger
Sand

A AT geringe Bedeutung
Arten und Intensiv genutztes Griinland
Biotope

ohne besondere Bedeutung |

Klima,
Luft mittlere Bedeutung |

Grund- und | Tiefbrunnen werden nicht mehr genutzt. Die Léschung fur das Wasserschutzgebiet
Oberfliachen- |wurde beantragt .
gewasser Mit einem geringen Grundwasserflurabstand ist zu rechnen.

hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
Landschafts- | Siedlungsnahe Erholungsfldchen, ohne besonderen Strukturreichtum und Erlebnis-
bild, wert

Erholung mittlere Bedeutung |

Landschaftsplanerische Beurteﬂung ks
Konflikte entstehen hinsichtlich des Grundwasser- und Hochwasserschutzes

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (¢) erhé&hter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 224



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG
Ort: Steinach Nr.: St- W4

in FNP aufgenommen | Wohnbaufldche ,,Hinterbach * GroRe: 0,97ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie Alluviale Ablagerungen
Boden Bodenfunktionen stidéstlicher Teil des Weges sandiger Lehm,
natlrliche |Kultur- | Wasser- |Filter und | Bodenart | nordwestlicher Teil Lehm
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
2 3 3 3 sandiger
Lehm
2 2 4 3 Lehm
3 2 2 3
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des mittlere Bedeutung

Bodens zur Erftllung der Bodenfunktion
Arten und Griinland, zum Welschensteinachbach Obstwiese, z.T. nachgepflanzt

Biotope Graben mit einzelnen Stréduchern, begleitend Hochstauden/ Seggenbestand
mittlere Bedeutung |

Klima, innerdrtliche Grinfldche
Luft

mittlere Bedeutung |

Grund- und | Welschensteinachbach grenzt an, dieser ist verbaut.

Oberfldchen- | Graben quert im Norden der Fléche

| gewdsser mittlere Bedeutun
Landschafts- |innerortliche Freiflache mit Obstbdumen, wassergebundener Weg durchléguft Plange-
bild, biet

Erholung

mittlere Bedeutung |

Landschaf&planerische Beurteilung R ; ‘ '
Innerdrtliche Freifldche, im Sinne der Nachverdlchtung zum Schutz der AuBenréume geeignet fUr eine

Bebauung. Miteinbeziehen des Grabens in die Planung, Puffer zum Bach ausbilden und weitmég-
lichster Erhalt der Obstbdume

Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung - erhéhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 | HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Steinach Nr.: St- W5
in FNP aufgenommen | Wohnbaufldche ,,Bereich Schwimmbad“ GrofRe: 0,64 ha

Schutzgebiete/ geschutzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen
Geologie Alluviale Ablagerungen
Boden Bodenfunktionen Auelehmbdden mit hoher Bedeutung als

naturliche | Kultur- | Wasser- | Filter und | Bodenart | Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer

> 3 7y T Tehm | 9utem Filter- und Puffervermégen
B o g e o
Arten und Intensiv genutztes Griinland
Biotope
mittlere Bedeutung |
Klima, innerértliche Griinflache mit allgemeiner Ausgleichsfunktion
Luft

mittlere Bedeutung |
Grund- und | Auebereich des Welschensteinachbaches, hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
Oberflichen- | Welschensteinachbach grenzt an, er ist in diesem Bereich stark verbaut. Hohe Vorbe-
gewdsser lastung der Aue und des Gewdssers durch bestehende Siedlung (Wohngebiet,
Schwimmbad und Parkplatz)

mittlere Bedeutung
Landschafts- |innerértliche Freiflache ohne besonderen Erlebniswert. Asphaltierter Parkplatz und
bild, Fahrradabstellplatz grenzen an.

Erholung

ohne besondere Bedeutung |

Landschaftsplanerische Beurteilung : : !

Das Geléndes fur den Parkplatz des Schwimmbades wurde angefullt Es ist mlt einer weiteren Veran-
derung der Bodengestalt und mit einem Verlust an Auebdden mit Bedeutung fur die Wasserriickhal-
tung zu rechnen.

Die angrenzende Asphaltflache kénnte durch Entsieglungs- und Bepflanzungsmanahmen aufgewer-
tet werden.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte ' kritisch bis ungeeignet
einstufung (e) erhohter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 226



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG
Ort: Welschensteinach Nr.: Ws-W1

In FNP aufgenommen | Wohnbaufldche ,, Allmend I1* GréRe: 0,78 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen ~ ’
Geologie jungste Anschwemmungen der Haupttéler

Boden Bodenfunktionen Auebdden mit z.T. hoher Bedeutung als
natlrliche | Kultur- | Wasser- | Filter und | Bodenart | Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Vegetation |pflanzen |kreislauf | Puffer
2 3 3 3 stark
lehmiger
Sand
2 3 4 3 lehmiger
Sand
2 3 4 3 Lehm
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des i
Bodens zur Erflllung der Bodenfunktion Standort mittlerer Be__deUtung
Arten und Intensive landwirtschaftliche Nutzung ohne besondere Biotopsstrukturen. Uberwie-
Biotope gend Acker
geringe Bedeutung |
Klima,
Luft ohne besondere Bedeutung

Grund- und | Welschensteinachbach verléduft auf gegenuberliegender StraRenseite und quert dann
Oberfldchen- |die L108

gewasser Auebdden werden in Anspruch genommen

mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit
Landschafts- | Das Welschensteinacher Tal besitzt insgesamt eine hohe Bedeutung fir das Land-
bild, schaftsbild und eine hohe Erholungseignung. Innerhalb dieses Betrachtungsraumes
Erholung ist die Fléche geeignet fiir eine Bebauung. Flache dient Abrundung des bestehenden
Siedlungskdrpers, kein Verlust an Streuobst.

ohne besondere Bedeutung |

Landschaftsplanerische Beurteilung : - :

Die Flache ist bereits altem FNP enthalten. Auf die Gestaltung des zukUnftlgen Ortsrandes und eine
gute Eingriinung des Siedlungskérpers in die Landschaft ist aufgrund der Hochwertigkeit des Wel-
schensteinacher Tales besonders Wert zu legen.

Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhéhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN |VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG
Ort: Welschensteinach Nr.: Ws-W4

in FNP aufgenommen | Wohnbaufldche ,Halderweg II* GroRe: 0,63 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen
Muhlsbach 24a-Biotop (Puffer wird ausgebildet)

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie Quartérbildungen (Jungste Anschwemmungen der haupttéler,
Schuttkegel)
Boden Bodenfunktionen Auebdden mit z.T. hoher Bedeutung als

natlrliche | Kultur- | Wasser- |Filter und | Bodenart | Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer

2 3 4 3 lehmiger
3 2 2 2 Sand
213 3/12 2/4 3/3 Lehm
g od*;“\; gﬁrh‘éfrfL" ::;Lgrefél%z r';:“;t'gggffah'gke“ des Standort geringer- mittlerer Bedeutung
Arten und Grinland frisch-feuchter und feucht-nasser Standorte (potentielle Nasswiese) im Ver-
Biotope bund mit Miihibach; Hochwertiger Gesamtraum
mittlere bis hohe Bedeutung |
Klima, Bebauung und gegentliberliegende Aufforstung fihren zu einer Verengung des Talru-
Luft ames (Querriegel im Talraum, Behinderung des Kaltluftabflusses)

mittlere bis hohe Beeintréchtigungsintensitét
Grund- und | Munhlsbach (24a-Biotop) grenzt an, hier wird ein Puffer zum Bach ausgewiesen und
Oberflichen- |die Fliche als Grunflache festgesetzt. Graben entlang Halderweg

gewdsser Auebdden werden in Anspruch genommen

mittlere bis hohe Bedeutung und Empfindlichkeit
Landschafts- | Die beiden oberen Seitentiler (MUhlsbachtal und Langbrunnental) stellen strukturrei-
bild, che und hochwertige Landschaftsrdume dar. Die Neubaufldchen haben keinen direk-
Erholung ten Bezug zu Welschensteinach und liegen quer im Talraum, was sich negativ aus
das Landschaftsbild auswirkt.

mittlere bis hohe Beeintréchtigungsintensitét

Landschaftsplanerische Beurteilung ‘

Eine Siedlungsentwicklung in den oberen Talrdumen ist aus Iandschaﬂsplanenscher Slcht mcht wUn-
schenswert. Durch das Baugebiet Halderweg | entsteht eine Vorbelastung, so dass die geplante Bau-
flache Halderweg Il eine Ergénzung darstelit.

Bewertungs- - geeignet/ ohne besondere Konflikie kritisch bis ungeeignet
einstufung - | (¢) erhohter Eingriff

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Welschensteinach Nr.: Ws-W2

in FNP aufgenommen | Wohnbaufldche ,,Winterhalde II“

GroRke: 1,10 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

24a-Biotop(Welschensteinachbach) grenzt an

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie Quartérbildungen (Alterer Diluviallehm mit Gehangeschuﬂ
und Schuttkegel)
Boden Bodenfunktionen
nattrliche |Kultur- | Wasser- | Filter und | Bodenart
Vegetation | pflanzen | kreislauf | Puffer
2 3 4 2 lehmiger
3 2 2 1 Sand
stark
2 3 4 3 lehmiger
Sand
2 3 4 4 Lehm
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leist: fahigkeit des §
abodifisdFimion dgr H ogde m:kl;ifgf g Standort mittlerer Bedeutung
Arten und Intensiv genutztes Griinland frisch-feuchter Standort
Biotope
mittlere Bedeutung_‘
Klima,
Luft ohne besondere Bedeutung |
Grund- und | Welschensteinachbach grenzt an (teilweise geschiitzt als §24a-Biotop)
Oberflachen- | Auebdden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf wer-
gewasser den beansprucht
mittlere Bedeutung |
Landschafts- | Das Welschensteinacher Tal besitzt insgesamt eine hohe Bedeutung fur das Land-
bild, schaftsbild und eine hohe Erholungseignung. Beidseitig grenzet Siedlung an, auch
Erholung aufgrund der N&he zum Ortskern eignet sich die Flache fir eine Bebauung

mittlere Bedeutung |

Landschaftsplanerlsche Beurteilung i i

Bebauung.

Aufgrund der N&he zum Ortskern und der Lage im beSIedelten Berelch elgnet sich die Flache ft]r eme

Ein ausreichender Puffer zum Bach ist auszubilden.

Bewertungs- | (¢) geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhdhter Eingriff
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT | HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 | HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH

Seite 229



LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort: Steinach Nr.: St_G1/81
Beide Flachen in FNP | Gewerbegebiet ,Strickerfeld HI" GréRe: 0,68 ha
aufgenommen Sonderbaufliche "Strickerfeld lI“ 0,83 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie
Boden Bodenfunktionen Boden iber Porengrundwasserleiter
natiriiche | Kultur- | Wasser- | Fitter und|Bodenart | gute Aufnahme von Niederschlagswasser
| Vegetation |pflanzen | kreislauf | Puffer
2 3 5 32| lehmiger
Sand
e - - : L
Ry S A o T hobe Besouig
Arten und Acker
Biotope
geringe Bedeutung
Klima,
Luft
ohne besondere Bedeutung |
Grund-und | Am Randbereich zum Bahndamm verlduft Graben
Oberflichen- | Auebdden Uber Porengrundwasserleiter
gewdsser
hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
Landschafts- | vorbelastete Flache zwischen Bahnlinie und Kreisstralle
bild, ohne Erlebniswert
Erholung

geringe Bedeutung

Landschaftsplanerische Beurteilung

Auebdden mit Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf werden in Anspruch genommen,
ansonsten Flache ohne besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Das bestehende ungunsti-
ges Siedlungsbild (Gewerbeband) wird weiter verstarkt.

Die Flachen sind im alten Flachennutzungsplan als Gewerbeflichen dargestellt und genehmigt.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (#) erhohter Eingriff
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Steinach

Nr.: St_IKG

in FNP aufgenommen

Interkommunales Gewerbegebiet GroRe:10,00 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

nein

Bedeutung/ Empfindlichkeit der Landschaftsfunktionen

groRflachiger z.T. alter Obstbaumbestand, gute Mosaikbildung
Verbund mit bedeutenden Griinlandstandorten (Nasswiesen in der Gromatt), Gra-
ben, Streuobstbestand an angrenzenden Hangbereichen

Geologie jingere diluviale Aufschttungen
mww lehmig-sandige Deckschichten, unterlagert
Boden Bodenfunktionen Gewann ,Bruchacker* im Bezug auf Pla-
natiriiche | Kultur- | Wasser- [Filter und[Bodenart | nungsraum hohe Leistungsféhigkeit der
Vegetation |pflanzen kreislauf |Puffer | _—IBéden (Ackerzahl 66). Alle Boden im Be-
lehmiger | reich des IKG mit hoher Bedeutung als Aus-
Sand _|gleichskérper im Wasserkreislauf und land-
“ s s 4 | sandier | haywiirdige Flachen
5= sehr hohe/ 1= sehr geringe Leistungsfahigkeit des hohe bis sehr hohe Bedeutung
Bodens zur Erfiillung der Bodenfunktion
Arten und Uberwiegend Ackerland mit Obsthochtsdmmen, Teil eines wertvollen Gesamtkomple-
Biotope xes (Teilflache Biotop Nr.908 ,Streuobstgebiet Hutmatt-Lachen®), Vogellebensraum,

mittlere bis hohe Bedeutung |
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Kiima, Offene Flachen dienen der Kaltluftproduktion, staubfilternde Gehélzstrukturen
Luft Vorbelastung durch Bundesstralle

mittlere Bedeutung |

Grund-und | keine Oberflichenwasser von der Planung betroffen.
Oberfiichen- | Auebdden (iber Porengrundwasserleiter, bedeutend fur Grundwasserneubildung
gewdsser vermutlich geringer Grundwasserflurabstand

hohe Empfindlichkeit
Landschafts- | Naherholungsflache mit hohem Strukturreichtum, Mosaik aus Acker, Griniand, und
bild, 2.T. kleinriumigen Nutzungsstrukturen, groBflachiger Obstbaumbestand

Erholung Vorbelastung durch angrenzende Bahnlinie und Bundesstrale

mittlere- hohe Bedeutung

Landschaftsplanerische Beurteilung

Die Flachen stellen gute Ackerlandstandorte dar, wie sie im Gesamtraum der Verwaltungsgemein-
schaft vergleichsweise selten sind. Die Béden weisen ebenso eine hohe Bedeutung als Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf auf, sie kénnen Niederschlagswasser schnell aufnehmen und dem Unter-
grund zufiihren, so dass es zu einer Abflussverzogerung kommt.

Von Bedeutung ist der zusammenhéngende Bestand an Obsthochstammen.

Aufgrund des hochwertigen Gesamtraumes, dem bestehenden Streuobstbestand und der Hochwer-
tigkeit der Boden ist mit einem relativ hohen Eingriff in Natur und Landschaft zu rechnen. Es handelt
sich jedoch um den Randbereich des Gesamtkomplexes mit einer direkten Anbindungsmaoglichkeit an
die angrenzende Bundestrasse, so dass durch die ErschlieBung mit keinen weiteren Eingriffen in Na-
tur und Landschaft zu rechnen ist und keine Trennwirkung unzerschnittener Lebensrdume erfolgt.

Nach derzeitig glltigem Recht ist durch eine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls" gemall §3a
UVPG zu priffen, ob eine Umweltvertréaglichkeitsprifung erforderlich wird. Fur das Jahr 2004 werden
Gesetzesnovellen erwartet, durch welche eine neu konzipierte ,Umweltprifung® fur alle Baugebiete
obligatorisch durchzufithren ist. (vgl. Kap.E.2.2.)

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung (¢} erhohter Eingriff
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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BEURTEILUNG

Ort:

Welschensteinach Nr.: Ws-G1

in FNP aufgenommen | Gewerbefldche ,,GE an L 103“

GroRe: 1,00 ha

Schutzgebiete/ geschiitzte Einzelstrukturen durch das Planvorhaben betroffen

GemaR Biotopkartierung Nasswiesen (24a-Biotope)

Bedeutung/ Empﬂndlichkeit der Landschaftsfunktionen

Geologie jungste Anschwemmungen der Haupttéler und jungere diluvi-

ale Aufschittungen
Boden Bodenfunktionen Die Werte der Bodenschétzung ergeben fur
naturliche | Kultur- | Wasser- | Filter und|Bodenart | die Standorte eine mittlere Bedeutung
| Vegetation | pflanzen | kreislauf | Puffer
; 5 ; ) mgr:r.‘%er Das Geldnde wurden in den letzten Jahren
2 3 4 4/3 Lehm aufgeﬁ]"t
= = 1. H
Boers sor AL o Bdecritay o Bhdouting
Arten und Die in der Biotopkartierung erfassten Nasswiesen sind nicht mehr vorhanden. Das
Biotope Gelande wurde aufgefilllt, auf einer Teilfldche befindet sich ein genehmigtes Holz-
nasslager.
ohne besondere Bedeutung |
Klima,
Luft
mittlere Bedeutung
Grund- und | Es sind keine Oberflachengewé&sser von der Planung betroffen.
Oberfldchen-
| gewdsser mittlere Bedeutung
Landschafts- | Hohe Bedeutung des Gesamtraumes fiir das Landschaftsbild sowie fiir die Erholung.
bild, Gewerbebetriebe sollten weitmdglichst im Interkommunalen Gewerbegebiet angesie-
Erholung delt werden. Die Flache selbst weist keinen Strukturreichtum oder Erlebniswert auf.

Vorbelastung durch bestehende Gewerbeflache.

mittlere Bedeutung |

'Landschaftsplanerlsche Beurteilung

Die Flache ist im alten Flédchennutzungsplan dargestellt und genehmugt
Der Standort ist bereits entwertet.

Bewertungs- geeignet/ ohne besondere Konflikte kritisch bis ungeeignet
einstufung erhdhter Eingriff
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12. Flachen flir den Verkehr

12.1 Individualverkehr

12.1.1 Allgemeines

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Haslach ist an folgende Verkehrs-
adern angebunden:

Bundesstralle B 33 Offenburg- Triberg

Bundesstralle B 294 Freiburg — Haslach,

sie bindet dort an die B 33 an

Landesstrale L 103 Steinach — Féhre Kappel
Kreisstrale K 5356 Steinach — Schnellingen

Kreisstrale K 5357 Hausach — Haslach Uber Fischerbach
Kreisstralte K 5358 Hofstetten — Haslach

Von den im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als geplant dargestellten
StraRentrassen sind folgende Trassen zwischenzeitlich realisiert worden:

Fischerbach: Begradigung einer Kurvenstelle der K 5357 im Bereich Ab-
zweigung ,Mitteltal — Nill*
Hofstetten: Zufahrt zum Gewerbegebiet ,Muhlenmatten” von der K 5358

Folgende Stralenprojekte wurden nachrichtlich aus dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan weiterhin als geplante Trassen bernommen:

Fischerbach: Entscharfung der Kurvenstelle der K 5357 am westlichen
Ortseingang

Neue Trasse der B 33 — Ortsumfahrung Haslach

Haslach: VerbindungsstralRe der KreisstraRe K 5358 und der Bundes-
stralRe B 294. Diese ist rechtzeitig mit der StraRenbauverwaltung abzu-
stimmen.

Dabei sollte die geplante Umfahrung von Haslach im Zuge der Bundesstralle
B 33 aufgrund der sehr starken Verkehrsbelastung mdéglichst bald realisiert
werden.

Gemal dem Verkehrswegeplan soll die Bundesstralte B 33 im Abschnitt Bibe-
rach — Haslach 4-spurig ausgebaut werden.
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12.1.2 Neue Trasse der B 33 — Ortsumfahrung Haslach

Im Planteil ist die aus Sicht der StraRenbauverwaltung bestgeeignete Linie der
"Variante 1.2", die auf Héhe des Elektrizitatswerks, die DB-Linie Offenburg-
Konstanz, den Gewerbekanal und die bestehende B 33 Uberquert, dargestellt.
Die "verlangerte Variante 1.2" ist inzwischen Uberholt, da sie aufgrund des
enormen Eingriffs in die Topographie, der negativen Beeintréachtigung des
Landschaftsbilds und aus Kostengriinden von der StraBenbauverwaltung ab-
gelehnt wird. Vielmehr wird derzeit eine weitere Linie von der SBV gepruft, die
zwischen der "Variante 1.2" und der "verlangerten Variante 1.2" liegt. Diese
Alternative ist im Planteil ebenfalls dargestellt. Sie wurde als ,Kompromiss-
l6sung” bezeichnet.

Der éstliche Teil der geplanten Trasse befindet sich innerhalb des durch
RechtsVO am 19.04.1991 festgelegten Uberschwemmungsgebiets "Oberm
Muhlegriin-Riickle". Nach Fertigstellung der Hochwassergefahrenkarte wird
sich nahezu die gesamte geplante Trasse der "B 33 neu" innerhalb eines
Uberschwemmungsgebiets nach § 77 Abs.1 Nr. 2 WG oder zumindest inner-
halb eines Vorbehaltsgebiets nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 ROG befinden. Die sich
eventuell ergebenden wasserrechtlichen Konflikte sind im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens zu klaren.

12.1.3 Gemeinde Fischerbach

Im Zuge der geplanten Ortsumfahrung Haslach entféllt die derzeitige An-
bindung Fischerbachs. Aus Kostengriinden muss die bestehende Briicke ent-
fallen. Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 42, hat deshalb eine
Trassenfuihrung der neuen Anbindung Fischerbachs vorgeschlagen. Die An-
bindung erfolgt nicht unmittelbar an die B 33 neu. Es ist eine direkte Ver-
bindung Uber eine neue Verbindungsstrale mit neuer Kinzigbricke zum Ge-
werbegebiet ,Miihlegriin® sowie zum Zentrum von Haslach vorgesehen. Diese
geplante StraRenfilhrung ist im Planteil als geplante ErschlieRung dargestelit.
Diese in Nord-Sud-Richtung verlaufende StraBenplanung basiert auf einer be-
stehenden StraRe. Die Trassenfihrung durchschneidet die im Regionalplan
ausgewiesene Griinzasur. Aufgrund fehlender Alternativen muss an der Trasse
festgehalten werden.
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Im Bereich der Elektrofreileitungen slidlich der Bebauung Fischerbachs wird
sie in Bundelung zu diesen Trassen nach Westen zur K 5357 gefuhrt. Eine
Weiterfiihrung nach Norden durch die bestehende Bebauung ist aufgrund vor-
handener Engstellen nicht méglich. Durch diese Anbindung kann auch das be-
stehende Gewerbegebiet am Fritz-Ullmann-Weg bzw. dessen Erweiterungs-
flachen angehéngt werden.

Im Gemeindeentwicklungskonzept fur Fischerbach ist zudem eine neue Er-
schlieBungsstralle in das Gewerbegebiet ,Untereschau® vorgesehen. Diese
wurde im Planteil ebenfalls als geplante Trasse dargestellt. Hier befindet sich
bereits der Eschauer Weg, der ausgebaut und verbreitert werden soll. Grund
fur dieses neue ErschlieBungssystem bildet die schlechte Anbindung des be-
stehenden Gewerbegebiets an der Kinzigstrale. Die Erreichbarkeit mit
Schwertransportern ist sehr schwierig. Um den Transportweg fur die anséssi-
gen Firmen zu optimieren, ist diese neue ErschlieRung des Gewerbegebiets
erforderlich. Zudem kann die Zufahrt zum Ortsteil Eschau verbessert werden.

Fur einen weiteren Riickschluss an die B 33 soll die Gemeinde Fischerbach
nach Osten hin an das geplante ErschlieBungssystem der Stadt Hausach an-
gehangt werden. Hausach plant einen Vollanschluss an die Bundesstralte B 33
im Westen Hausachs. Uber diesen und iiber die Weiterfihrung auf der Trasse
der KreisstraBe K 5357 sollen die beiden im Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Hausach — Gutach dargestellten gewerblichen Baufldchen
,Hasenfeld" erschlossen werden. Des weiteren soll auch das bestehende Ge-
werbegebiet ,Hechtsberg” mit einer neuen Briicke Uber die Kinzig an dieses
neue ErschlieBungssystem angehéngt werden. Die neue Bricke soll im Be-
reich des bestehenden FuRgénger- und Radfahrerstegs errichtet werden.
Fischerbach kénnte Uber einen weiterfihrenden Ausbau der KreisstralRe ange-
bunden werden. Derzeit wird hinsichtlich der Verkehrsfihrung eine Machbar-
keitsstudie erstellt, die von der Stadt Hausach und der Gemeinde Fischerbach
gemeinsam beauftragt wurde. Alternativ zu dem von der Stadt Hausach plane-
risch vorgesehenen Vollanschluss an die B 33 besteht die Méglichkeit, den
bestehenden und verkehrlich unbefriedigenden Anschluss Hechtsberg Ost um-
zubauen. Die laufenden Abstimmungen bzw. Voruntersuchungen lassen noch
keine planerische Tendenz erkennen.
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12.1.4 Stadt Haslach

Die bestehende ErschlieRungsstrale im Gewerbegebiet ,Mihlegrin® wird nach
Osten hin verlangert und L-férmig Uber einen Bruckenneubau Uber die Kinzig
nach Fischerbach gefiihrt. In Abhangigkeit der Trassenwahl fur die B 33 gibt es
zwei mégliche Anbindungen. Die Trassen sind als geplante ErschlieBung im
Planteil dargestellt. Sie wurden nachrichtlich aus den Planungen fir die Umge-
hung Haslachs Gbernommen. Siehe hierzu Kapitel 12.1.2.

12.1.5 Gemeinde Steinach

Als geplante Trasse war im Rahmen des Entwurfs dieser Fortschreibung auch
eine neue Anbindung des Interkommunalen Gewerbegebiets ,Bildstdckle 111°
auf Gemarkung Steinach an die BundesstraRe B 33 vorgesehen. Dieser An-
schluss aus Richtung Offenburg her kommend wurde zwischenzeitlich aus
dem Flachennutzungsplan wieder herausgenommen.

Das StraRenbauamt Offenburg bzw. das Regierungsprasidium Freiburg, Ab-
teilung 4, haben einer direkten Anbindung des Interkommunalen Gewerbege-
biets "Bildstéckle 1lI" mit einer neuen Anschlussstelle an die B 33 unmittelbar
westlich des Grundwassertrogs/DB-Briicke bei Steinach nicht zugestimmt.
Grund hierfur ist die Problematik der B 33 im Hinblick auf Verkehrssicherheit
und Leistungsfahigkeit. Auf Gemarkung Steinach befindet sich die héhenfrei
ausgebildete und verkehrlich funktionierende Anschiussstelle Steinach. Ein
weiterer Anschluss wiirde die Leistungsféahigkeit und Verkehrssicherheit der B
33 weiter verschlechtern. Zudem ist ein Vollanschluss aufgrund der Ortlichkeit
— Kinzig, Bahnlinie — nicht méglich.

Auch bei einer einfachen Abfahrt, von Offenburg her kommend rechts ab in
das IKG, waren die erheblichen geometrischen Zwangspunkte aufgrund der
Kunstbauwerke (Grundwasserwanne) zu berticksichtigen. Entsprechend ware
ein gréRerer baulicher Aufwand notwendig.

Aufgrund der regional bedeutsamen Ausweisung eines Interkommunalen Ge-
werbegebiets an diesem Standort bleibt dennoch ein Anschluss wiinschens-
wert. Voraussetzung hierfur liegt dann zum einen in einer entsprechenden
Entwicklung des Gebiets und zum anderen in einer geédnderten Stralenpla-
nung fur den Ausbau der B 33 — Verzicht auf einen kompletten 4-spurigen

Ausbau.
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Die derzeitige Planung sieht jedoch vor, dass der Abschnitt der Bundesstralle
B 33 zwischen Biberach und Haslach 4-spurig ausgebaut werden soll.

Somit wird nun der gesamte Verkehr ins IKG, sowohl aus Richtung Offenburg
als auch aus Richtung Haslach kommend, Uber die im Jahr 1999 gebaute Ge-
meindeverbindungsstrale Steinach / Biberach - Prinzbach abgewickelt.

Um in Steinach mittel- bis langfristig das bestehende Baugebiet ,Katzenmatt"
tiber das Gewerbegebiet ,Bildstéckle” an die Gemeindeverbindungsstral3e
Steinach / Biberach-Prinzbach anhéngen zu kénnen, ist eine Verldngerung der
Strale ,Bildstdckle* nach Studen geplant. Diese Trasse ist im Planteil darge-
stellt. Sie wurde im Rahmen des Bebauungsplans ,Bildstockle 11, der parallel
zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgestellt wurde, planungs-
rechtlich gesichert.

12.2 Bahnverkehr

Die Bundesbahnstrecke Offenburg — Konstanz (Schwarzwaldbahn) verlauft
parallel zur Kinzig.

Es liefen Verhandlungen, die Schwarzwaldbahn zu privatisieren. Die Deutsche
Bahn lasst seit Mitte Dezember 2002 statt Interregios nur noch regionale Inter-
city-Zluige zwischen Konstanz und Offenburg verkehren. Aus diesem Grund
hatte nun das Land Baden-Wurttemberg die Moglichkeit, die Strecke zur Nut-
zung auszuschreiben. Diese Ausschreibung erfolgte im Jahr 2003. Den Zu-
schlag hat eine Tochtergesellschaft der DB, die ,Schwarzwaldbahn GmbH®,
erhalten, die ab Dezember 2006 die Schwarzwaldbahn betreiben soll.

Ziel der Verwaltungsgemeinschaft und vor allem der Stadt Haslach ist dabei
der Erhalt eines vollwertigen Haltepunkts im Schienenverkehr unter Ab-
stimmung mit dem Nahverkehr. Von Seiten des Verkehrsministeriums wurde
bestatigt, dass die Stadt Haslach Haltepunkt fir den regionalen Zugverkehr
bleiben soll. Eine Verschlechterung des derzeitigen Angebots muss vermieden
werden. Stattdessen sollte durch den Betreiber die Attraktivitat des Bahnver-
kehrs gesteigert werden.

Bis zu diesem Zeitpunkt wird jedoch die tégliche Taktfrequenz verringert. An-
stelle von 27 Zugen fahren nur noch 20 von Haslach nach Offenburg. Nach
22.30 Uhr gibt es keine Verbindung mehr nach Offenburg.
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13.

12.4 Offentlicher Personennahverkehr / Buslinien

Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Haslach stellt die Stadt Haslach sowie
die Gemeinde Steinach wichtige Schnittstellen zwischen dem Uberregionalen
Bahn- und dem regionalen Busverkehr dar. Auch in Zukunft sollte der Halte-
punkt der Bahn in Steinach erhalten werden. Ansonsten wiirde Haslach die
alleinige, zentrale Rolle bei der Vernetzung der Bahn mit dem OPNV zufallen,
was zweifellos zu einer Verschlechterung der Pendlersituation in Steinach und
Welschensteinach flihren wirde. Dies zumal Welschensteinach nur unzu-
reichend uber den OPNV an Haslach angebunden ist.

Durch die Buslinie 7160 sind die Orte der Verwaltungsgemeinschaft miteinan-
der und mit dem Umland sowie dem Oberzentrum Offenburg vernetzt. An ein-
zelnen Tagen verkehrt zusatzlich ein Blrgerbus zwischen Fischerbach und
Haslach. Der Bahnhof Haslach ist auRerdem Haltepunkt der Buslinie 1066, die
von Schramberg kommend Uber Mihlenbach und Elzach in Richtung Siden
nach Freiburg fuhrt. Die Stadt Haslach als Mittelzentrum hat aufgrund der vor-
handenen Infrastruktur schon heute die Funktion eines Knotenpunkis inne.
Doch sollte bei allen Rationalisierungsbestrebungen abgewogen werden, ob
eine Zentralisierung der Haltepunkte der Bahn nicht im Gegenzug eine Zu-
nahme des PKW —Pendelverkehrs ausloésen und zu einer erhdhten Belastung
der Anwohner fuhren wirde.

Quelle: Nahverkehrsplan des Ortenaukreises, Juli 1998

Ver- und Entsorgung
13.1 Gasversorgung

Durch den Verwaltungsraum verlauft auf den Gemarkungen Fischerbach, Has-
lach und Steinach die GVS-Erdgas-Hochdruckleitung DN 300 Offenburg —
Rottweil — Tachenhausen. Die Fernleitung sowie die oberirdisch verlegten An-
lagenteile sind in einem dinglich gesicherten Schutzstreifen von 6 m Breite ver-
legt. Innerhalb dieses Schutzstreifens besteht ein absolutes Bauverbot, ein
Pflanzverbot sowie ein Verbot einer Nutzungsénderung. MaRRnahmen, die den
Schutzstreifen tangieren, sind mit der Gasversorgung Stddeutschland GmbH
abzustimmen.
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Die Stadt Haslach sowie die Gemeinden Fischerbach und Steinach sind an
das Erdgasnetz der ,badenova“ angeschlossen. Geplante Baugebiete auf
diesen Gemeindeflachen sollen, vorbehaltlich einer sich ergebenden Wirt-
schaftlichkeit, ebenfalls durch Erweiterung der Gasversorgungsleitungen ange-
bunden werden.

In den Gemeinden Hofstetten und Muhlenbach sind keine Gasversorgungs-
leitungen verlegt. Es ist auch nicht geplant, diese beiden Gemeinden mit Erd-
gas zu versorgen.

Die Trassen der bestehenden Leitungen wurden nachrichtlich in den Planteil
Ubernommen.

13.2 Elektrizitdtsversorgung

Die bestehenden 110 / 20 kV-Freileitungen sind nachrichtlich im Planteil einge-
tragen. Die Schutzstreifen der Freileitungstrassen sind bei der weiteren Pla-
nung der Baugebiete zu berlicksichtigen. Es sind dabei alle planerischen Mog-
lichkeiten auszuschopfen, damit die Anlagen in ihrem Bestand beibehalten
werden kdnnen bzw. nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt insbesondere fur die
110 kV-Freileitungen.

13.3 Wasserversorgung

13.3.1 Gemeinde Fischerbach

Der Aufbau einer zentralen Wasserversorgung in der Gemeinde Fischerbach
erfolgte im Jahr 1956 mit dem Bau eines Tiefbrunnens im Gebiet Eschau und
dem Bau eines Hochbehalters oberhalb der Kirche mit einem Inhalt von 200 m®
und dem Aufbau eines Ortsnetzes.

Mitte der 80er Jahre erfolgte der Anschluss an den Zweckverband ,Wasser-
versorgung Kleine Kinzig“. Hierfur wurde die Verlegung einer Transportleitung
DN 100 GGG von der Hauptleitung ,WKK* von einem Ubergabeschacht bis
zum Hochbehalter Fischerbach erforderlich. Der vorhandene Tiefbrunnen
wurde stillgelegt.
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Im Auftrag der Gemeinde Fischerbach hat das Ingenieurbliro Weissenrieder
GmbH im Jahre 2000 eine Wasserversorgungskonzeption fur die zukinftige
Sicherstellung der Wasserversorgung der Gemeinde Fischerbach erstellt.
Hierzu wurde der Neubau eines Hochbehalters beim Bergeckhof (I = 300 m?)
und die Installation einer Druckminder- und Regelanlage im bestehenden
Hochbehélter sowie die Aufteilung des Versorgungsnetzes in zwei Druckzonen
vorgeschlagen.

Ebenso ist die spatere Verlegung eines Versorgungsrings zum Baugebiet ,Kat-
zengraben“ vorgesehen, was bei einer spateren Erweiterung der Bebauung
wesentliche hydraulische Vorteile mit sich bringt. Eine Notwasserversorgung
kann durch den vorhandenen Tiefbrunnen erfolgen.

Der durchschnittliche Tageswasserbedarf der Gemeinde Fischerbach betragt
£ derzeit ca. 180 m® 2 2,1 /s und der maximale Tageswasserbedarf ca. 280 m?®

2 3,2 I/s bei ca. 1.330 an der 6ffentlichen Wasserversorgung angeschlosse-
nen Einwohnern.

Bei einer angemeldeten Wasserbezugsquote von 5,0 I/s und der Umsetzung
der geplanten BaumafRRnahmen ist die Wasserversorgung weit in die Zukunft

gesichert.

13.3.2 Stadt Haslach

Die zentrale Wasserversorgung der Stadt Haslach besteht aus dem Hochbe-
halter ,Rotkreuz” (I = 1.000 m?®), dem Hochbehélter ,Schnellingen® (I = 360 m?)
und dem zugehdorigen Rohrleitungsnetz.

Der Hochbehélter Rotkreuz wird von der Fernwasserleitung des Zweckver-
bandes ,Wasserversorgung Kleine Kinzig“, sowie zum Teil von Quellwasser
des Quellgebiets Muhlenbach gespeist. Fur das Quellwasser ist eine Ent-
sduerungsanlage im Hochbehalter installiert.

Der etwas tiefer gelegene Hochbehalter ,Schnellingen® stellt einen Gegenbe-
halter zum Hochbehélter ,Rotkreuz" dar. Die Einspeisung erfolgt bedarfsab-
hangig vom Hochbehélter ,Rotkreuz®.
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Der durchschnittliche Tageswasserbedarf betragt derzeit ca. 1.100 m® = 12 I/s,
und der maximale Tageswasserbedarf wurde auf ca. 1.650 m® ¢ 19,1 l/s ge-
schatzt.

Die Anmeldequote der Stadt Haslach beim Zweckverband ,Wasserversorgung
Kleine Kinzig" betragt 38,0 I/s 2 3.283 m?*Tag. Die Zahl der angeschlossenen
Einwohner liegt bei ca. 6.800.

Somit ist die zuklinftige Wasserversorgung gut gesichert.

13.3.3 Gemeinde Hofstetten

Die Gemeinde Hofstetten hat im Jahr 1963 mit dem Aufbau der Wasserversor-
gung begonnen, und zwar mit der Fassung des Quellgebiets ,Am Weillen
Brunnen® (Qmin = 1,65 /s 2 143 m3/Tag), dem Bau eines Trinkwasserbehélters
im Gewann ,Altersbach” (I = 200 m®) und der Verlegung der entsprechenden
Verbindungs- und Versorgungsleitungen.

Im Jahr 1983 wurde im Gewann ,Dorfmatten” ein Tiefbrunnen erstellt (Qs~ 0,35
I/s 2 30 m®*Tag), aus dem insbesondere in Zeiten mit nicht ausreichender
Quellschittung Trinkwasser in den Hochbehalter geférdert wird. Im Jahre 1990
wurde ein zusatzliches Quellgebiet beim ,Fehrenbacher Hof* erschlossen (Qmin
~ 0,25 l/s & 22 m3/Tag).

Im Jahr 1998 wurde ca. 300 m sidlich des vorhandenen Tiefbrunnens ein
zweiter Tiefbrunnen erstellt, welcher derzeit ausgebaut und ebenfalls dem
Hochbehalter Hofstetten zugeleitet wird (Qs~ 0,7 I/s £ ca. 60 m®Tag).

Ebenso wurde im Jahr 2004 ein Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadt
Haslach und somit indirekt der Anschluss an den Zweckverband ,Wasserver-
sorgung Kleine Kinzig“ fertiggestelit. Das zu erstellende Pumpwerk kann ca. 3
I/s aus dem Haslacher Versorgungsnetz durch das Hofstetter Versorgungsnetz
in den Hochbehalter Hofstetten férdern.

Derzeit sind ca. 1.225 Einwohner an der 6ffentlichen Wasserversorgung ange-
schlossen. Der durchschnittliche Tageswasserbedarf betragt ca. 190 m® £ 2,3
I/s und der maximale Tageswasserbedarf ca. 300 m®* £ 3,5 I/s.
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Bis jetzt ist der Bedarf an Spitzenverbrauchstagen (max. Qd = 300 m® / Tag)
bei minimaler Quellschittung und der vorhandenen Tiefbrunnenférderung (Q =
195 m3/Tag) nicht gedeckt. Durch die Beileitung des zusatzlichen Tiefbrunnens
sowie durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der Stadt Haslach
ist dann ein Wasserdargebot von 500 m®Tag vorhanden und somit die
Wasserversorgung langfristig gesichert.

13.3.4 Gemeinde Mihlenbach

Anfang der 90er Jahre wurde die Gemeinde Mihlenbach an das Wasserver-
sorgungsnetz des Zweckverbands ,Wasserversorgung Kleine Kinzig® ange-
schlossen. Bis dahin wurde die Gemeinde Mihlenbach von der Stadt Haslach
mit Trinkwasser versorgt.

Das Trinkwasser kam aus dem Quellgebiet der Stadt Haslach, das sich auf
Gemarkung Miuhlenbach befindet, und wurde gleichzeitig dem Hochbehélter
,Rotkreuz* in Haslach zugeflhrt.

Mit dem Anschluss an die ,WKK" sind folgende BaumafRnahmen durchgefihrt
worden:

- Bau eines Hochbehalters (Gewann Breitacker) | = 300 m3

- Bau eines Verteiler- und Druckminderschachts (Gewann Stiegelacker)

- Zubringerleitung DN 100 GGG vom Abzweigschacht ,WKK* zum Hoch-
behalter und Verlegung einer Entnahmeleitung DN 150 GGG vom Hoch-
behalter bis zum Verteilerschacht

Der Wasserbedarf der Gemeinde Muhlenbach betragt derzeit ca. 120 m®Tag

2 1,4 |/s bei ca. 900 an der offentlichen Wasserversorgung angeschlossenen
Einwohnern.

Der maximale Tagesbedarf betragt ca. 200 m*/Tag = 2,3 I/s.
Bei der vorhandenen Anmeldequote von 3,0 I/s 2 260 m?®Tag beim Zweckver-

band ,Wasserversorgung Kleine Kinzig" ist die Wasserversorgung auch in Zu-
kunft sichergestellt.
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13.3.5 Gemeinde Steinach

Die Wasserversorgung der Gemeinde Steinach - Welschensteinach setzt sich
aus folgenden Anlagen zusammen:

- Quellgebiet Paulis- und Lixenhofquelle mit der Zuleitung zum Hochbe-
halter Welschensteinach

- Hochbehélter Steinach | = 400 m3

- Hochbehalter Welschensteinach mit Trinkwasseraufbereitungsanlage
[=300m3

- Zubringerleitungen von der Fernwasserversorgung ,Kleine Kinzig“ zum
Hochbehalter Steinach und zum Hochbehalter Welschensteinach.

- Verbindungsleitung von Welschensteinach nach Steinach.

- Ortsnetze Steinach und Welschensteinach.

Der durchschnittliche Tageswasserbedarf der Gemeinde Steinach betrégt ca.

330 m?® und des Ortsteils Welschensteinach ca. 100 m3.
Der maximale Tageswasserbedarf betragt derzeit 640 m® bzw. 170 m®.

Die Anmeldequote beim Zweckverband ,Wasserversorgung Kleine Kinzig“ be-
tragt 13,0 I/s bzw. 1123 m®Tag.
Die Mindestschittung der Quellen betragt 0,6 I/s bzw. 52 m®/Tag.

Somit ist die Wasserversorgung der Gemeinde Steinach und des Ortsteils
Welschensteinach auch in Zukunft sichergestellt.

13.4 Abwasserreinigung / -beseitigung

Die Abwasserbeseitigung der Verwaltungsgemeinschaft Haslach erfolgt in den
Gemeinden Hofstetten, Mihlenbach und Welschensteinach im Trennsystem.

Die Stadt Haslach und die Gemeinden Fischerbach und Steinach verfligen
groRtenteils Uber ein Mischwassersystem sowie in Teilbereichen Uber ein
Trennsystem. Fir die Entlastung des Mischwassernetzes bei starken Regen-
fallen sorgen Regenlberlaufe und Staukandle bzw. je ein Regenuber-
laufbecken in Haslach und Steinach.
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In der Gemeinde Fischerbach wurde zwischenzeitlich ein weiteres Regenuber-
laufbecken realisiert. Die genauen Standorte der aufgefihrten MalRnahmen
sind im Planteil des Flachennutzungsplans dargestellt.

Die Gemeinde Fischerbach beabsichtigt aulRerdem, ihre bislang nicht an das
offentliche Kanalnetz angeschlossenen Auflengebiete (Mitteltal, Hintertal und
Waldstein) an dieses anzuschlielen. Dies wird notwendig, da die meisten An-
wesen im AulRenbereich mit Kleinkldranlagen ausgestattet sind, die den heuti-
gen Anforderungen nicht mehr entsprechen und deren Betriebserlaubnis von
der Genehmigungsbehérde nicht mehr verlangert wird. Eine vorausgegangene
Untersuchung zur Abwasserbeseitigung des ,Landlichen Raums® ergab, dass
eine zentrale Abwasserbeseitigung zukunftweisender und zudem auch preis-
glnstiger ist als eine Generalsanierung der dezentralen Einrichtungen.

Die Abwasserreinigung der Schmutzwésser aus dem Gebiet der Verwaltungs-
gemeinschaft Haslach erfolgt in der Verbandsklaranlage des Abwasserzweck-
verbands ,Kinzig- und Harmersbachtal’ in Biberach. Mitglieder dieses Ver-
bands sind die beiden Verwaltungsgemeinschaften Zell a. H. und Haslach.

Es handelt sich hierbei um eine mechanisch-biologische Klaranlage mit Stick-
stoffelimination. Die Anlage ist ausgelegt fir 42.500 E + EGW. Der Anteil an
den Verbandsanlagen fur die Verwaltungsgemeinschaft Haslach liegt bei ca.
53 %.

Von der Verbandsklaranlage wird das gereinigte Abwasser in die Kinzig abge-
leitet. Die Reinigungsleistung liegt bei ca. 95 %. Die Anlage wurde im Jahr
1983/84 erstellt und im Jahr 2000/2003 erweitert und auf den anerkannten
Stand der Technik gebracht.

Der Abwasserzweckverband weist darauf hin, dass nach neuestem Kenntnis-
stand eine zus&tzliche Schmutzwassereinleitung in die Verbandsklaranlage nur
noch begrenzt méglich ist, da die Klaranlage jetzt schon fast ausgelastet ist.

13.5 Altlasten / Altlastverdachtsflachen

Auf der Haslacher Gemarkung befindet sich die Schutt- und Mulldeponie ,Vul-
kan“, deren Betrieb Mitte 2005 eingestellt wird. Der Standort ist im Planteil des
Flachennutzungsplans gekennzeichnet.
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Auch die Standorte ehemaliger Deponien sind im Planteil des Flachennut-
zungsplans entsprechend eingetragen.

Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche:

Gemeinde Fischerbach

nérdlich der ,Obereschau”

Stadt Haslach

am Ortsausgang Richtung Hausach sidlich der Bahnlinie

Bereich des Sportplatzes

innerhalb der Waldflache 6stlich des Neubaugebiets ,Rotkreuz®
Bollenbach: westlich der geplanten Wohnbauflache ,Ob dem Dorf*
Bollenbach: westlich des Spielplatzes ,Rebwaldele”

Schnellingen: am Ortsausgang Richtung Fischerbach siidlich der K 5356

Gemeinde Mihlenbach

an der Hagsbachstrale
Gemeinde Steinach

westlich des Baugebiets ,Kraftzig"
Welschensteinach: nérdlich des Ortsausgangs Richtung Steinach

Im Planteil sind nur die derzeit bekannten, lagemaRig kartierten Altlastver-
dachtsflachen entsprechend der flachendeckenden ,historischen Erhebung"
altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis nachrichtlich dargestellt. Die ge-
naue parzellenscharfe Abgrenzung kann bei den Kommunen bzw. dem Land-
ratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz — einge-
sehen werden. Die Darstellung im Planteil ist aufgrund des kleinen Malstabs
nur symbolisch mdéglich.

Durch Anlagen- und Betriebsstilllegungen oder Umnutzungen werden immer
wieder neue Altlastverdachtsflachen entstehen, die zu einer sténdigen Fort-
schreibung bei der Altlastenbearbeitung fuhren. Die nachfolgende Auflistung
befindet sich auf einem aktuelleren Stand im Vergleich zur Darstellung im Plan-

teil.
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Auflistung der Altablagerungen und Altstandorte im Bereich der Verwal-
tungsgemeinschaft Haslach

Stand 01.01.2004

Gemeinde Fischerbach

Gemarkung StraRe /| Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Altstandorte
(AA) (AS)
Fischerbach Fischerbacher Str. |1
" Eschacher Griin 1
" Hubgasse 1
" Herrenberg 1
! Holle 1
! Ellmatten 1
" Lausbiihl 1
! Ortskern 1
! Bergeck 1
" Vordertal 3 1
! Eschbach 1
! Am Hirschengrin 2
" Hauptstralle 3
! Hansjakobstralle 1
I Gesamtzahl | 13 7
Stadt Haslach
Gemarkung StraBe / Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Altstandorte
(AA) (AS)
Haslach Hauptstralle 5
! Klosterstralle 3
" Lindenstralle 1
Haslach Muhlenbacher Str. |1 3
! Am Gewerbekanal 3
! Hausacherstralle 1 2
" Hofstetter Str. 3
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Gemarkung StralRe | Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Alistandorte
(AA) (AS)

" MuhlenstralRe 2

Engelstralle

Innerer Graben

" Rudolfstralie

Kampfackerstralie

HINININID

Schleifmattstralie

" Fischerbacher Str.

" Haldele u. Barbihl

1
1
Muhlengrin 2
1
1

Alte Hausacherstr.

Baumeisterstralie

Lippstrafie

G FIUR PR RN

Pfarrgasse

Sommerhaldenweg

Urenwald

Strickerweg

Hessendobel

[ A UL N UL O VIR, N J N

Schwarzwaldstralte

Eichenbachstralle

Ringstralie

Im Spiellacker

Grafenstralle

Breitestralle

Hebelstralle

Bachgasse

W= NI NN

Steinacher Stralle

" Lochmatt 1

N

Seilerstralle

" Oberes Strickerfeld

Spitzenberg

Gerbergasse

" Alte Eisenbahnstr.

Bergstralle

Griinweg

- (DN =N

Hansjakobstralle
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Gemarkung StraRe / Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Altstandorte
(AA) (AS)
Haslach Metzgergasse 2
" Neue Eisenbahnstr. 1
" Neuer Bergweg 1
" Siedlerstralle 1
" Simon-Fink-Stralle 1
Bollenbach Frischer Graben 1
" Im Leh 1
" Hinterer Wolfsacker |1
" Baberast 4
" Weihermatt 2
" Rebwaldele 1
Talstralle 2
Bollenbacher Str. 3
Schnellingen Altmatt
" Lochmatt
" Schnellingerstralle 2
| Gesamtzahl | 28 79
Gemeinde Hofstetten
Gemarkung StraBe / Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Altstandorte
(AA) (AS)
Hofstetten Weilker Brunnen 1
! Mittenweiler 1
! Im Brand 1
! An der Steig 1
! Fellberg 1
" Blhlstralle 1
" Hauptstralle 1
" Berg 1
! Lindengraben 1
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT  |HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr

2017

STEINACH Seite 249




Gemarkung Strale /| Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Altstandorte
(AA) (AS)

Hofstetten Kapellenweg 2

” Friedhofstralle 1

] Gesamtzahl | 5 | 7
Gemeinde Mihlenbach

Gemarkung StraBe / Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Altstandorte
(AA) (AS)

Mihlenbach Hagsbach 1

y Barenbach 2 1

” Unterblichern 1

y Buchholzenhof 1

» Barbachstralle 1

” Am Holmen 1

y Hauptstrale 4

. Birkleweg 2

” Burggraben 1

, Gartenstralie 1

n Fannis 1

; Bichern 1

| Gesamtzahl 6 12
Gemeinde Steinach

Gemarkung StraRe /| Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Altstandorte
(AA) (AS)

Steinach Eichlesmait 1

, Oberbach 1

, Sarach 1

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN

MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH Seite 250




Gemarkung Strale / Gewann |Anzahl Anzahl
Altablagerungen |Altstandorte
(AA) (AS)

Steinach Oberes Griin 1

Oberes Kirchgrlin

Unteres Kirchgrin

" Pfaffenhalde

- e TN TN

Hinterer
Runzengraben

! Oberer Halterberg |1

Kraftzig

Schwenden 1

Einetweg

! Im Leh

Kreuzblhlstralke

" Bildsttckle

Hauptstralle

KirchstralRe

" Andreas-Fischer-Str

Georg-Schéner-Str.

NINDINDIND[A ] =N = -
(e»]

" Nikolaus-
Schendemann-Str.

Badenerstralie

Kirchgasse

" Friedhofstralte

JUE UL R I N

Eisenbahnstralle

" Gréble

Welschensteinach | Hint. Schirrmaierhof

" Holzerhof

" Stinisehof

Im Untertal

UL N QU N (NS, ) (NI N (V. N S §

" Oberer Eichhof

Krummholzenhof

Talstralle

Allmendweg

Eblesweg

" Untertal

" Klettner

U0, N JUUVIL. N DU, N OV, N UL N QORI N QN §

" Muhlsbach
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Gemarkung StraRe / Gewann |Anzahl Anzahl

Altablagerungen |Alistandorte

(AA) (AS)
Welschensteinach | Dorfle 1
" Dorfstralle 1
| Gesamtzahl |18 |41

13.6 Windkraftanlagen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Has-
lach (3. Anderung, am 21.07.2000 in Kraft getreten) ist die Flache im Bereich
des Brandenkopfs auf Gemarkung Fischerbach als Fléache fir Windkraftan-
lagen ausgewiesen.

Auf Gemarkung Fischerbach befindet sich im Bereich des Brandenkopfs sowie
im Bereich des Nillhofs je eine Windkraftanlage, welche im Planteil nachricht-
lich gekennzeichnet sind.

Der Regionalverband Sudlicher Oberrhein ist gemaR § 11 VIl Landes-
planungsgesetz Baden-Wirttemberg verpflichtet, flachendeckend Vorrang-
bzw. Ausschlussgebiete fur die Errichtung von Windkraftanlagen auszuweisen.
Deshalb wurden im Rahmen der Teilfortschreibung des Regionalplans im Jahr
2005 Vorrangflachen fur die Errichtung von Windkraftanlagen geprift. Da die
Ergebnisse vor dem Feststellungsbeschluss dieser Generellen Fortschreibung
des Flachennutzungsplans vorlagen, konnten diese noch nachrichtlich tber-
nommen werden.

Im Verwaltungsraum hat sich das Gebiet ,Brandenkopf‘ auf Grundlage einer
eigenstandigen und in sich schlissigen gesamtraumlichen Planungskonzeption
als Vorranggebiet bestatigt. Gegentber dem im alten Flachennutzungsplan
eingetragenen Suchraum hat sich das Vorranggebiet jedoch nach Nordwesten
unterhalb des Gipfelbereichs des Brandenkopfs verschoben. Kinftig ist nur
hier der Bau und Betrieb regionalbedeutsamer Windkraftanlagen zul&ssig.
Darunter versteht man Einzelanlagen mit einer Nabenhdhe von mehr als 50 m
oder Windparks ab drei Einzelanlagen, unabhéangig von deren Nabenhohe.
Planungen und Vorhaben, die den Bau und Betrieb von Windkraftanlagen be-
hindern oder unméglich machen kdnnten, sind nicht zuléssig. Sonstige Nut-
zungsanspriiche werden nicht ausgeschlossen. So ist insbesondere die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung in der Regel weiterhin zulassig.
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Die Ubrigen Teile der Gemarkung gelten als Ausschlussgebiete. Auch der ge-
nehmigungspflichtige Austausch der beiden bereits errichteten Anlagen gegen
im bauplanungsrechtlichen Sinne ,andere” Windkraftanlagen ist im Aus-
schlussgebiet unzulassig. Bestehende und genehmigte Windkraftanlagen ge-
nieBen im Rahmen der geltenden Gesetze jedoch auch in den Ausschlussge-
bieten baurechtlichen Bestandsschutz.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die betroffenen Trager 6ffentlicher Be-
lange zu beteiligen. Auf die nachrichtlich Ubernommenen Hinweise unter Kapi-
tel 22.5 dieses Erlauterungsberichts wird hingewiesen.

13.7 Fernmeldeanlagen

Die bestehenden Trassen der Fernmeldeanlagen sind im Planteil des Flachen-
nutzungsplans nicht dargestellt. Es befinden sich dort jedoch zahlreiche Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

14. Soziale Infrastruktur

14.1 Bildungseinrichtungen

14.1.1 Schulen

Die Verwaltungsgemeinschaft Haslach verfugt Uber ein vielfaltiges Angebot
schulischer Einrichtungen. In den Gemeinden Fischerbach, Hofstetten, Miih-
lenbach und Steinach und in der Stadt Haslach wird an der Grund- und Haupt-
schule unterrichtet. Zudem befinden sich in Steinach eine Werkrealschule und
in Haslach eine Real- und eine Férderschule.

Die nachstliegenden Gymnasien liegen in Hausach und Gengenbach.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Entwicklung der Schilerzahlen in den
Grund- und Hauptschulen dargestellt. Stiegen die Schilerzahlen in der VVG
Haslach bis 1997/98 an, so fallen bzw. stagnieren sie im Zeitraum bis 2002
wieder. Nur die Stadt Haslach weist nach fallenden jetzt wieder leicht anstei-
gende Schillerzahlen auf. Diese liegen jedoch unter dem Héchstwert von 1998.
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Aufgrund der geringeren Geburtenzahlen der letzten Jahre ist in naher Zukunft
nicht mit einem Anstieg der Schilerzahlen zu rechnen. Selbst der Bedarf durch
Zuzug junger Familien mit Kindern in die neuen Wohngebiete kann aufgrund
der Geburtendefizite durch die bestehenden Kapazitdten der Schulen abge-
deckt werden.

Die Gemeinden sind bemiiht, die Hauptschulstandorte auch in den kommen-
den Jahren zu erhalten. Sollte es Einschrénkungen bei den Lehrkraften geben,
plant die Gemeinde Mihlenbach dies durch Bildung von Klassenkooperationen
innerhalb der Hauptschulklassen auszugleichen.

14.1.2 Erwachsenenbildung

Der Bedarf an Erwachsenenbildung wird hauptséchlich im Rahmen der Volks-
hochschulkurse in Haslach abgedeckt. Zudem werden in Einzelgemeinden wie
Muhlenbach EDV-Kurse angeboten, die von der Frauengemeinschaft Mihlen-
bach und dem Landfrauen-Bezirksverband Haslach durchgeflhrt werden. Zu-
dem tragt das vielféltige Vereinsleben in der VVG Haslach zu einem regen Ge-
dankenaustausch und zur Weiterbildung in der Freizeit bei.
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14.2 Sozialwesen

14.2.1 Kindergérten

Gemeinde Fischerbach

In Fischerbach gibt es einen Kindergarten mit 4 Regelgruppen. Aufgrund der
ricklaufigen Geburtenzahlen ist kein Erweiterungsbedarf zu erwarten.

Stadt Haslach

In Haslach befinden sich drei katholische Kindergarten mit insgesamt 10
Regelgruppen und ein 1-gruppiger Waldkindergarten, der auch verldngerte
Offnungszeiten anbietet. Auch in Haslach besteht kein Erweiterungsbedarf, da
die Kapazitat der Kindergarten ausreichend ist.

Gemeinde Hofstetten

Der Hofstetter Kindergarten verfligt Uber 4 Regelgruppen. Zur Zeit kénnen hier
93 Kinder ganztags betreut werden. Eventuell ist in Zukunft mit einer héheren
Kinderzahl zu rechnen. Nachdem die Wasserversorgung der Gemeinde
Hofstetten geklart ist, soll durch die Bereitstellung von Wohnbauflachen ein
Abwandern vor allem junger Familien in die Umlandgemeinden verhindert
werden. Eine Erweiterung des Kindergartens ist derzeit jedoch nicht vorge-
sehen.

Gemeinde Mihlenbach

Im katholischen Kindergarten in Mihlenbach kénnen 80 Kinder in 3 Regel-
gruppen ganztags betreut werden. Aufgrund der Kindergartenplatz-Garantie ab
3 Jahren kénnten theoretisch 3 ¥z Jahrgange den Kindergarten besuchen, was
kurzzeitig zu Platzproblemen (Mai - August 2002) fihrte. Da aber im landlichen
Raum ein Grofiteil der Kinder erst ab dem 4. Lebensjahr in den Kindergarten
gebracht wird, wird sich langfristig gesehen der tatséchliche Bedarf mit den
bereitgestellten Kindergartenplatzen decken. Zudem durfte das Platzangebot
aufgrund der eher ruckiaufigen Geburtenzahien fur die nachsten 5 - 7 Jahre
ausreichen. Fur den Bedarfsfall sollte aber trotzdem ein Erweiterungsbau fiir
eine 4. Regelgruppe und fir einen Gymnastikraum berlicksichtigt sowie Mdg-
lichkeiten fur eine Vergrofierung der Spiel- und Freiflache geschaffen werden.
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Gemeinde Steinach

Der katholische Kindergarten in Steinach verflgt Uber 5 Regelgruppen mit 140
Kindergartenplatzen. Eine Gruppe wird hier auch zu verldngerten Offnungs-
zeiten betreut. Im Ortsteil Welschensteinach befindet sich zudem ein katho-
lischer Kindergarten, hier mit 2 Regelgruppen und 53 Kindergartenkindern.
Aufgrund geringerer Geburtenzahlen in den letzten Jahren, ist in der Gemeinde
Steinach kein Erweiterungsbedarf vorhanden.

14.2.2 Altenhilfe

Gemeinde Fischerbach

Der Bedarf an Altenhilfe wird durch die Einrichtungen der Umlandgemeinden
abgedeckt.

Stadt Haslach

In Haslach befindet sich eine betreute Seniorenwohnanlage mit 30 Wohnun-
gen. Hierbei handelt es sich um 12 Einpersonen - Wohnungen und 18 Zwei —
Personen - Wohnungen im Sozialzentrum. Aullerdem gibt es ein Altenwohn-
und Pflegeheim mit 60 Ein- und Zweizimmerappartements sowie einer Pflege-
station.

Zudem soll durch die Fertigstellung eines neuen Pflegeheims mit einer Kapazi-
tat von 50 Pflegeplatzen ab 2007/2008 der weitere Bedarf gedeckt werden.
Hier sollen im Obergeschoss eventuell 12 weitere betreute Seniorenwohnun-
gen entstehen. Im Blrgerhaus befindet sich eine Tagespflege der Sozialstation
mit 12 Platzen, sowie ein Treffpunkt fir Senioren des Seniorenwerks Haslach
e. V.. Komplettiert wird das Angebot in Haslach durch den ,Club 82% einen
Freizeitclub mit Behinderten und einer Kurzzeitpflege.

Gemeinde Hofstetten

In der Gemeinde Hofstetten befindet sich das ,Seniorenzentrum — Eugen-
Klaussner® mit 7 betreuten Seniorenwohnungen und einem Seniorentreff. Des
weiteren werden durch das Altenwerk Hofstetten verschiedene Unternehmun-
gen flr Senioren organisiert.
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Gemeinde Mihlenbach

In der Gemeinde Muhlenbach sind keine Altenhilfeeinrichtungen vorhanden.
Altere Menschen werden aufgrund der landlich, dérflichen Struktur noch tber-
wiegend in den Familien betreut und, soweit zumutbar, auch dort gepflegt. Soll-
te dies nicht mdéglich sein, stehen die betreuten Wohnungen und das Alten-
pflegeheim in Haslach sowie das Kreispflegeheim in Gengenbach zur Ver-
fligung. Das neu geplante Pflegeheim in Haslach soll in erster Linie Bewohnern
der Raumschaft Haslach dienen. Aus diesem Grunde wird sich die Gemeinde
Muhlenbach auch finanziell an diesem Projekt beteiligen.

Gemeinde Steinach

Altere und hilfebediirftige Menschen werden in der Gemeinde Steinach durch
die Altenwerke Steinach und Welschensteinach betreut.

14.3 Gesundheitswesen

Gemeinde Fischerbach

In Fischerbach gibt es keine Einrichtungen des Gesundheitswesens. Die Ver-
sorgung ist jedoch Uber die Umlandgemeinden gesichert.

Stadt Haslach

In der Stadt Haslach gibt es eine Sozialstation mit ambulantem Pflegedienst.
AuRerdem ist innerhalb des Sozialzentrums die Familien-, Dorf- und Nachbar-
schaftshilfe untergebracht. Flr die ambulante Versorgung sorgen 5 Fachéarzte,
6 praktische Arzte, 4 Zahnérzte und 3 Tierarzte. Es gibt zudem 3 Apotheken.

Gemeinde Hofstetten

In Hofstetten befinden sich keine medizinischen Einrichtungen. Die medi-
zinische Versorgung erfolgt Uber die umliegenden Gemeinden und die Stadt

Haslach.
FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH
GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT | HASLACH
FORTSCHREIBUNG 2002 |HASLACH HOFSTETTEN

MUHLENBACH
Zieljahr 2017 STEINACH Seite 257



Gemeinde Mihlenbach

Auch die Bevoélkerung Miuhlenbachs wird durch die Mediziner in Haslach, Stei-
nach und Hausach versorgt.

Jedoch ware nach Aussagen der Gemeinde fir die arztliche Grundversorgung
ein Allgemeinmediziner vor Ort wiinschenswert.

Gemeinde Steinach

In Steinach kann die &arztliche Grundversorgung durch 2 Fachérzte fur Allge-
meinmedizin sowie 2 Zahnarzte und eine Apotheke abgedeckt werden.

Eine weitergehende facharztliche Betreuung kénnen die Bewohner der Verwal-
tungsgemeinschaft Haslach in Gengenbach, Offenburg oder Lahr in Anspruch
nehmen. Fir die stationdre Aufnahme stehen die Krankenhauser in Wolfach
(15 km), Gengenbach (20 km), Offenburg und Lahr sowie die Uniklinik in Frei-
burg zur Verfigung.

14.4 Griinflichen und Sportstatten

14.4.1 Sport- und Festhallen

Gemeinde Fischerbach

Fischerbach verfugt Gber eine Sport- und Festhalle.

Stadt Haslach

In Haslach gibt es drei Sporthallen, die Eichenbach-Sporthalle (45 x 27m groR3,
3-teilbar mit ausfahrbarer Zuschauertribiine und angebauter Geratehalle, Turn-
zentrum), sowie zwei Hallen mit einer NormalgréRe von 24 x 16 m bzw. 27 X
15 m.

Feste und Veranstaltungen finden in Haslach in der Stadthalle (ca. 480 gm), im
Dorfgemeinschaftshaus (ca. 300 gm) im Stadtteil Bollenbach bzw. im Veran-
staltungsraum des Katholischen Pfarrheims sowie im Blrgersaal des Blrger-
hauses statt.
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Gemeinde Hofstetten

Die Turnhalle der Hofstettener Hauptschule misst 12 x 24 m.

Flr gréRere und allgemeine Veranstaltungen steht die im Jahre 2002 sanierte
und erweiterte Gemeindehalle mit Bihne und neuer Empore mit einer Grél3e
von ca. 360 gm zur Verflgung.

Gemeinde Mihlenbach

Die Gemeinde Muhlenbach besitzt eine einteilige Turn- und Festhalle aus dem
Jahre 1973. Aufgrund baulicher Schaden wurden in den letzten Jahren um-
fangreiche Sanierungs- und UnterhaltungsmafRnahmen durchgefiihrt.

Diese Halle dient nicht nur dem Sportunterricht der Grund- und Hauptschule
bzw. den ortlichen Sportvereinen, sondern ist auch Austragungsort fur kulturel-
le Veranstaltungen jeglicher Art wie Konzerte, Theatervorstellungen und
Gasteabende. Dies fuhrt zu einer sehr gedrangten Auslastung mit Engpéssen.
Da fur gréRere Vereinsfeste der dringende Bedarf nach einem Festplatz be-
steht, wird hierfir am Ortseingang eine Flache in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Gemeinde Steinach

Sowohl in Steinach als auch in Welschensteinach gibt es eine Turn- und Fest-
halle. Es besteht dennoch zusatzlich der Bedarf an einer 2-teiligen Turnhalle,
die jedoch nur flr sportliche Zwecke genutzt werden soll. Hierflir wird im
Flachennutzungsplan auf dem Gelénde ,Paschal-Werk Il eine geplante Flache
fur den Gemeinbedarf dargestellt.

14.4.2 Sport- und Tennisplatze

Gemeinde Fischerbach

In Fischerbach steht Sportlern ein Rasen- und ein Tennenplatz zur Verfugung.
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Stadt Haslach

Das Sportzentrum Strickerweg in Haslach verflgt Gber:

- einen Rasenplatz (ca. 68 x 105 m), 400 m Aschenrundbahn und leicht-
athletischen Anlagen zuziglich Clubhaus mit Gaststéatte

- einen Tennenplatz (ca. 68 x 105 m)

- Tennisplatze (5 Sand- und 2 Allwetterplatze)

- Skateranlage (Fun-Park)

- Markthalle (ca. 60 x 20 m) — insbesondere fur Vereinsveranstaltungen
im Sommer, da diese unbeheizt ist

Des weiteren gibt es eine Tennisanlage mit drei Platzen am Bachlewaldweg,
einen Freizeit-Bolzplatz (ca. 30 x 65 m) im Stadtteil Bollenbach und eine Reit-

sportanlage mit Reiterhof in Haslach.

Gemeinde Hofstetten

In Hofstetten befinden sich zwei Rasenfuliballplatze.

Gemeinde Mihlenbach

Flr den Sportbetrieb in Mihlenbach stehen zwei Fuliballplatze (Rasenplatz
und Tennenplatz) mit neu errichtetem Vereinsheim und Gaststatte zur Ver-
fugung.

Gemeinde Steinach

Die Gemeinde Steinach und der Ortsteil Welschensteinach verfligen jeweils
Uber 2 Sportplatze. Zudem gibt es in Steinach noch einen Tennisplatz mit
Clubhaus. Hier ist eine Erweiterung um 2 Platze geplant. Die Flache ist im
Planteil des Flachennutzungsplans dargestelit.

14.4.3 Hallen- und Freibader

Gemeinde Fischerbach

Fischerbachs Einwohner nutzen die Hallen- und Freibader der Umlandge-

meinden.
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Stadt Haslach

Das beheizte Freibad in Haslach verfligt Uber ein Schwimmerbecken (50 m
Bahn), ein Nichtschwimmerbecken mit Rutsche, einen Strémungskanal und
Massagediisen bzw. Uber ein Sprungbecken mit 1 und 3 m Brett, eine Riesen-
rutsche (60 m lang) und Gber einen Kinderbereich mit Planschbecken.

Gemeinde Hofstetten

Das beheizte Freibad in Hofstetten mit einem Schwimmerbecken mit Nicht-
schwimmeranhang, Planschbecken sowie Kinderplanschbecken bietet selbst
an Spitzentagen eine ruhige, familidre Atmosphare.

Gemeinde Mihlenbach

Da es in Muhlenbach weder ein Frei- noch Hallenbad gibt, nutzen die Ein-
wohner die in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Freibader in Haslach,
Hofstetten und Steinach sowie das Hallenbad in Hausach.

Gemeinde Steinach

In Steinach gibt es ebenfalls ein Freibad, am Ortsausgang nach Welschen-
steinach gelegen, so dass auch hier fir den Ortsteil in guter Anbindung der
Bedarf gedeckt werden kann.

AuRerdem haben sich 10 Kommunen des Mittleren Kinzigtals im Rahmen einer
Kooperationsvereinbarung das Ziel gesetzt, gemeinsam fir die gesamte
Raumschaft das Hallenbad in Hausach zum Kinzigtal-Bad umzubauen und zu
sanieren. Durch den Einbau von Freizeitanlagen mit Wellnessbereichen und
Saunalandschaft soll die Attraktivitadt des Bads gesteigert werden.

14.4.4 Offentliche Griinflachen / Kinderspielplétze

Gemeinde Fischerbach

in Fischerbach befinden sich bereits 3 Kinderspielplatze, zwei weitere sind in

Planung.
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Stadt Haslach

Die Stadt Haslach besitzt eine schéne Kuranlage mit Musikpavillon an der
Stralle ,Seilerbahn®. AuRerdem stehen der Bevolkerung mit ca. 4 ha offentliche
Griin- und Parkanlagen und 12 Kinderspielplatzen inklusive einem Abenteuer-
spielplatz in Haslach und den Oristeilen Bollenbach und Schnellingen viel-
faltige Orte der Erholung zur Verfligung.

Gemeinde Hofstetten

Die Gemeinde Hofstetten bietet neben einer Erholungsanlage mit Waldsee
zudem Spielmdglichkeiten auf 7 verschiedenen Kinderspielplatzen.

Gemeinde Mihlenbach

In Muhlenbach gibt es drei ¢ffentliche Kinderspielplédtze und einen Spielplatz,
der dem Kindergarten angegliedert ist.

Gemeinde Steinach

Neben 5 Kinderspielplatzen in Steinach und Welschensteinach laden zwei
offentliche Griunflachen in der Nahe der Steinacher Schule sowie vor dem Rat-
haus zum Verweilen ein.

Die Verwaltungsgemeinschaft Haslach verfigt somit Uber ein vielfaltiges An-
gebot an o&ffentlichen Grunflachen und Kinderspielpldtzen. Durch die Ein-
bettung in die reizvolle Schwarzwaldlandschaft handelt es sich um ein sehr
attraktives, familienfreundliches Wohnumfeld.

14.4.5 Dauerkleingérten

Gemeinden Fischerbach / Hofstetten / Miihlenbach

In Fischerbach, Hofstetten, Mihlenbach und Steinach gibt es keine Dauer-
kleingarten. Da viele Grundstickseigentimer kleine Gemdise- und Hausgéarten
besitzen, ist ein Bedarf nicht vorhanden.

Stadt Haslach

Haslach bietet Dauerkleingérten mit einer Flache von insgesamt 0,6 ha an.
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Dazu zahlt auch die bestehende stadtische Kleingartenanlage entlang der
Hofstetter Strale (K 5358) zwischen Haslach und Hofstetten auf Gemarkung
Haslach. Fur den Bereich besteht kein Bebauungsplan. Um die vorhandene
Kleingartenanlage kiinftig neu zu ordnen, soll fir diesen Bereich ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden. Die vorhandene Kleingartenanlage soll durch die
Festlegung der Zweckbestimmung ,Kleingartengebiet” als Grundlage fiur die
Zulassung von Gartenhausern dienen. Deshalb wurde die Flache im Planteil
dieses Flachennutzungsplans als bestehende Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Kleingartengebiet” dargestellt.

Gemeinde Steinach

Im Bereich ,Mittelgriin® befindet sich eine bestehende Kleingartenanlage

14.4.6 Friedhofe

Gemeinde Fischerbach

Fischerbach verfugt Gber einen Friedhof.

Stadt Haslach

In Haslach gibt es einen Friedhof. Die bisherigen im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen sind fir den zukinftigen Bedarf ausreichend.

Gemeinde Hofstetten

Der ortliche Friedhof in Hofstetten wurde im Jahr 2000 um ein weiteres Grab-
feld erweitert. Somit kann der Bedarf an Grabflachen in den folgenden Jahren
abgedeckt werden. Fir die mittelfristige Belegungskapazitat ist eine weitere
Flache erforderlich. Deshalb wird ein weiterer Standort flir einen Friedhof nérd-
lich der Schule ausgewiesen.

Gemeinde Muhlenbach

Auch in Mlhienbach ist ein Friedhof mit Leichen- und Aussegnungshalle vor-
handen. Das Platzangebot innerhalb des bestehenden Areals dirfte die nachs-
ten 30 — 40 Jahre ausreichen.
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Ein Teilstlick des bestehenden Friedhofs ist in den nachsten finf bis sechs
Jahren neu zu gestalten. Da der Friedhof am Hang liegt, missen die Grab-
felder in Terrassen angelegt werden. Um das vorhandene Platzangebot opti-
mal zu nitzen und die Handarbeit bei der Grabaushebung zu minimieren, ist
zu Uberlegen, ob im Zuge der Neugestaltung evil. doppelstéckige Grab-
kammern eingebaut werden.

Gemeinde Steinach

Sowohl in Steinach als auch in Welschensteinach ist ein Friedhof vorhanden.
In Welschensteinach wird durch die Umstellung des Friedhofs auf ein Grab-
kammersystem die Belegungskapazitat derzeit erhoht. In Steinach gibt es
keinen Erweiterungsbedarf.

14.5 Freizeit- und Erholungseinrichtungen

Gemeinde Fischerbach

Die Walderholungsanlage Eschbach mit Kneippbecken, Pavillon, Blockhiitte,
kleiner Mihle und Grillplatz 1adt zum Rasten und fur kleine Feste ein. Zudem
soll in den kommenden Jahren an der Kinzig eine zweite Verweilzone ge-
schaffen werden.

Stadt Haslach

Die Stadt Haslach verfligt Gber ein reichhaltiges kulturelles Angebot. Die Be-
vélkerung profitiert davon in doppelter Hinsicht, da durch Attraktionen wie dem
Trachtenmuseum im Kapuzinerkloster, dem Hansjakobmuseum im Freihof
bzw. dem Besucherbergwerk ,Segen Gottes” im Stadtteil Schnellingen im Jah-
resschnitt ca. 100.000 Tagesbesucher nach Haslach kommen. Die schoéne,
denkmalgeschiitzte, historische Fachwerkaltstadt ist ebenfalls sehr sehenswert
und bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Cafes, Bistros, Restaurants und
vielen Facheinzelhandelsgeschéaften.

Zudem kénnen sich Besucher und Einheimische diversen anderen Freizeitbe-
schaftigungen widmen wie z.B. Minigolf spielen am Waldsee, Reiten im Has-
lacher Reiterhof sowie Kegeln in verschiedenen Gasthdusern.
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Gemeinde Hofstetten

Hofstetten verfligt mit den Nachbargemeinden Uber ein umfassendes Wander-
wegenetz. Zur weiteren Freizeitbeschaftigung stehen ein Freibad mit Volley-
ballfeld, eine Wassertretanlage sowie ein Grillplatz zur Auswahl.

Gemeinde Mihlenbach

Muhlenbach bietet fiir die Freizeitgestaltung nicht nur Gber 100 km Wanderwe-
ge, sondern auch zwei Kunstrasen-Tennisplatze sowie eine Minigolfanlage.
Diese soll jedoch nicht auf Dauer erhalten bleiben.

Gemeinde Steinach

In Steinach gibt es neben einer Vielzahl &ffentlicher Vereine auch ein Jugend-
und Pfarrheim als Treffpunkt. Im Pfarrheim befindet sich eine 6&ffentliche
Blicherei. Auerdem lohnt sich ein Besuch des Heimat- und Kleinbrenner-
museums in Steinach und des Museumsspeichers in Welschensteinach.

15. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Im Verwaltungsraum sind mehrere 100 Denkmaler erfasst. Hierbei handelt es
sich zum gréBten Teil um freistehende Bauernhéfe im AuRenbereich. Hierfir
gibt es beim Landesdenkmalamt eine Kartei, in der jedes Objekt mit Angaben
Uber Standort, Flurstiicksnummer, Eigentimer, Verwendungszweck und Ge-
schichte des Baus und seiner Nutzung aufgefuhrt ist.

15.1 Bau- und Kunstdenkmalpflege

Der Altstadtbereich der Stadt Haslach wurde mit Antrag vom 09.02.1977 in das
Denkmalbuch eingetragen. Die Abgrenzung ist im Planteil des Fléchen-
nutzungsplans nachrichtlich dargestelit.

15.2 Archéologische Denkmalpflege / Ur- und Friihgeschichte und Mittel-
alter

Die folgende Auflistung nennt die Boden- und Kulturdenkmale nach Angaben
des Regierungsprasidiums Freiburg, Referat 25 - Denkmalpflege (zur Lage
siehe Potentialkarte Boden des Landschaftsplans).
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Kulturdenkmale und Fundstellen der Ur- und Frithgeschichte

Durch das Kinzigtal verlief die ,Rémische Stral3e®, deren Trassenverlauf nicht
genau bekannt ist. Am 6stlichen Rand der Altstadt Haslach im Bereich Muh-
lenstralle — Hausacherstralle sind zahlreiche rémische Fundstellen bekannt.
An der ostlichen Gemarkungsgrenze liegen in den Gewannen ,Kapf‘ und
,Gahrenberg“ ca. 300 Steingrabhligel unbekannter Zeitstellung.

Nummer in
Potentialkarte
des LSP
Haslach
Ha 1 R&m. Reliefsteinfund ~LAm Spielplatz*
Ha 2 Rém. Munzfund ,Muhlenstraflse”
Ha 3 Rém. Siedlungsfund »opielRacker*
Ha 4 Rém. Siedlungsfunde ,Hausacherstralle —
Muhlenkapelle®
Ha 5 Rém. Funde ,Ortsetter”
Gemarkungsgrenze Hof-
stetten / Mihlenbach
M/Ho Grabhigel ca. 300 Stick »2Am Kapf*, ,Géhrenberg"
Mittelalter
Nummer in
Potentialkarte
des LSP
Fischerbach
F1 Wehranlage Burg Fischerbach
F2 Wehranlage Waldstein
F3 gewerbliche Anlage Bergwerk
F 4 gewerbliche Anlage Bergwerk
F5 gewerbliche Anlage Bergwerk
nicht lokalisiert
Burg Weiler (Ramstein- Stelle Gasthaus ,Schloss-
weiler), Wehranlage berg*
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Nummer in Haslach
Potentialkarte
des LSP
Ha 6 Wehranlage Schnellingen -
Schlossberg
Ha7 Wehranlage Galgenbiihl
(Burgbihl)
Ha 8 Wehranlage Schéanzle
Ha9 Gewerbliche Anlage Grube ,Segen Gottes®
Bergwerk Silberbergweg
Besucherbergwerk
nicht lokalisiert Falben- Wistung (Haslach -
haslach Oberkirch)
nicht lokalisiert Niederhofen |Wustung
weitere Bergbauspuren im
Bereich Stollhalden
Ha 10 Grube ,St. Barbara® am
Herrenberg
Nummer in
Potentialkarte
des LSP
Bollenbach
Ha 11 Gewerbliche Anlage
Bergwerk
Ha 12 Gewerbliche Anlage
Bergwerk
Ha 13 Gewerbliche Anlage
Bergwerk
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Nummer in Hofstetten

Potentialkarte

des LSP

Ho 1 Barocke Schanzanlage an

nérdl. Gemarkungsgrenze

Ho 2 Heidburg

Ho 3 Reste Hofanlage Am ,Gahrenberg",
Grenzstein 62

Ho 4 Mutmalliche Hofwistung Gewann ,Schloss-
hof*

Ho 5 Grenzwall Bereich Heiden- | Gemeindegrenzen zu

stein Welschensteinach und

Biberach

Nummer in Mihlenbach

Potentialkarte

des LSP

M 1 Wehranlage Binkle

M 2 Wehranlage Schanzen

M3 barocke Wehranlage Schanzle (teilweise
andere Gemarkung)

M 4 mutmalfiliche Hofwiistung
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Nummer in
Potentialkarte
des LSP
Steinach
S1 Stollen oberhalb des Silber-
bergwegs
im Bereich Altenberg /
Rebenrain
S2 Bergbauspuren ,Steinacher
Kinzigbriicke*
nicht lokalisiert verschwun-
dene Kapelle am Artenberg,
1632 genannt
Nummer in Welschensteinach
Potentialkarte
des LSP
W1 Wehranlage Auf der Schanz
W2 Wehranlage Schlossberg
W3 Wehranlage Schénzle
W4 kirchliche Anlage
nicht lokalisiert Schweiner-
hauser Wistung

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Archaologische Denkmal-
pflege, ist gemaly § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder &dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen

sind.
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16. Schutzgebiete

Zur Berlcksichtigung der Belange vorhandener naturschutzrechtlicher und
raumplanerischer Schutzgebiete wurden diese nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan bzw. Landschaftsplan Ubernommen.

Folgende im Bearbeitungsgebiet ausgewiesenen Schutzgebietstypen sind zu
bertcksichtigen:

o \Wasserschutzgebiete i.S. § 19 WHG u. 110 WG

e Uberschwemmungsgebiete i.S. § 32 WHG u. §§79,110 WG
e FFH-Gebiete, i.S. § 33 BNatSchG (Richtlinie 92/43/EWG)
Naturdenkmale i.S. § 24 NatSchG
Landschaftsschutzgebiete i.S. § 22 NatSchG

Geschiitzte Biotope i.S. § 24a NatSchG

Vorrangbereich fir wertvolle Biotope nach Regionalplan
Bodenschutzwald i.S. § 30 LWaldG

Empfehlungen zur Neuausweisung bzw. Erweiterung werden im Landschafts-
plan Gberwiegend fiir Schutzgebiete nach NatSchG gegeben.

16.1 Schutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetz

16.1.1 Wasserschutzgebiete

Die Wasserversorgung in der Verwaltungsgemeinschaft Haslach erfolgt grof3-
tenteils Uber den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des Zweckver-
bands ,Wasserversorgung Kleine Kinzig“, teilweise aber auch durch eigene
Brunnen und Quellen (Hofstetten), die in Wasserschutzgebieten liegen.

Das Quellwasser aus dem Wasserschutzgebiet in Mihlenbach (LfU Nr. 342)
wird dem Hochbehalter ,Rotkreuz” in Haslach zugefihrt.

Folgende durch Rechtsverordnung festgesetzten oder fachtechnisch abge-
grenzten Schutzzonen ,W* sind im FNP nachrichtlich dargestellt.
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Gemarkung Hofstetten:

W ,Weilder Brunnen" LfU Nr. 103 - fachtechnisch abgegrenzt
LfU Nr. 215 - festgesetzt
W ,Brunnen TB II" LfU Nr. 356 — festgesetzt

W ,Fehrenbacherhofquellen 6 und 7 LfU Nr. 339 — festgesetzt
Die Quellgebiete ,Joosenhof* und ,Obersteinhof‘ auf der Gemarkung Hof-
stetten wurden zwischenzeitlich renaturiert und stehen kinftig fir Zwecke der

6ffentlichen Wasserversorgung nicht mehr zur Verfligung.

Gemarkung Muhlenbach:

LfU Nr. 342 - festgesetzt
- LfU Nr. 101 - festgesetzt
L LfU Nr. 102 - festgesetzt

Gemarkung Welschensteinach:

W ,Paulis- und Lixenhofquellen® LfU Nr. 104 — festgesetzt

Das auf der Gemarkung Steinach befindliche Wasserschutzgebiet LfU Nr. 81
(Bereich Mittelgriin) ist entfallen.

MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers und zur Sicherung der Trink-
wasserversorgung:

Trotz der Uberwiegenden zentralen Trinkwasserversorgung Uber den Zweck-
verband ,Wasserversorgung Kleine Kinzig“ sollten die lokalen Nutzungsmég-
lichkeiten der vorhandenen Quellen erhalten werden. Dies bedeutet den
Schutz der entsprechenden Quellbereiche und deren Einzugsgebiete.
Nutzungsregelungen und Verbote innerhalb der Schutzgebiete sind in der
Schutzverordnung festgelegt.

Zur Reduzierung der Belastung mit Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln
sollten verstarkt die Prinzipien des Integrierten Pflanzenschutzes Anwendung
finden. Die erwiesenermaflen geringsten Umweltbelastungen verursacht der
6kologische Landbau.

Infolge eines zunehmend kritischen Verbraucherbewusstseins kommt dem
okologischen Landbau eine stetig wachsende Bedeutung zu.
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16.1.2 Uberschwemmungsgebiete / Retentionsfléchen

Die Uberschwemmungsgebiete im Bereich der ,Kinzig* und das Uberschwem-
mungsgebiet ,Welschensteinacher Bach"®, die per Rechtsverordnung festge-
setzt wurden, sind im Planteil des Flachennutzungsplans nachrichtlich darge-
stellt und mit dem Planzeichen ,U* gekennzeichnet.

Uberschwemmungsgebiete sind natiirliche Retentionsflachen der ,Kinzig“ und
des ,Welschensteinacher Bachs®, welche bei Hochwasser Uberflutet werden
(aus politischen Griinden sind die Uberschwemmungsgebiete in bebauten Be-
reichen jedoch oftmals geringer wie die natirlichen Uberflutungsflachen).
Durch Ausweisung als Uberschwemmungsgebiet wird an der vorhandenen
natirlichen Situation nichts verandert. Die Uberflutungsgefahrdeten Bereiche
sollen lediglich als Retentionsflachen erhalten bleiben, damit sich die Hoch-
wassersituation in den unterhalb liegenden Bereichen (infolge mangelnder Re-
tentionsflachen) nicht weiter verscharft.

Im Bereich der Uberschwemmungsgebiete sollte eine Griinlandnutzung ange-
strebt werden.

Hinweis der Wasserwirtschaft:

Als Uberschwemmungsgebiete gelten im AuRenbereich, ohne dass es einer
weiteren Festsetzung bedarf, Gebiete, die bei einem hundertjahrlichen Hoch-
wasserereignis Uberschwemmt oder durchflossen werden (§ 77 Abs. 1 Nr. 2
WG). Das kraft Gesetz festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist somit gréRer
als derzeitig durch Rechtsverordnung ausgewiesen. Die notwendigen Daten fur
die Festlegung des hundertjdhrlichen Hochwasserereignisses werden derzeit
ermittelt und anschlieRend in Hochwassergefahrenkarten (HWGK) dargestellt
und ausgelegt (§ 77 Abs. 3 WG).

Das 1995 fertiggestellte Hochwasserriickhaltebecken Mittleres Kinzigtal liegt
teilweise auf Gemarkung Steinach. Es speichert durch das Fassungsvermégen
von 3 Mio Kubikmeter bei maximalem Einstau die Hochwasserspitzen der Kin-
zig. Nach Ablauf der Hochwasserspitze wird das gespeicherte Wasser wieder
der Kinzig zugefuhrt. Der Standort des Hochwasserriickhaltebeckens ist im
Planteil des Flachennutzungsplans nachrichtlich dargestellt und mit dem Plan-
zeichen ,R" gekennzeichnet.
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16.1.3 Deichverteidigung / Gewésserrandstreifen

Entlang der Kinzig ist innerhalb der geschlossenen Bebauung ein Randstreifen
von 5 m Breite auszuweisen. Dieser bemisst sich vom landseitigen Dammful3;
er ist von jeglicher Bebauung und Aufschittung freizuhalten. Dies ist not-
wendig, um die Deichverteidigung zu ermdéglichen.

Die Ausweisung von Gewasserrandstreifen gilt grundsatzlich entlang aller
offentlichen Gewasser. Im Verwaltungsraum handelt es sich dabei insbe-
sondere um den Hofstetter, Muhlenbacher und Welschensteinacher Talbach
sowie den Hagsbach.

GemaR § 2 Abs. 2 des Wassergesetzes fur Baden-Wurttemberg (WG) missen
in den spateren Bebauungspldnen Gewasserrandstreifen im Sinne des § 68 b
Abs. 8 WG mit einer Mindestbreite von 5 m ausgewiesen werden.

Die Flache "Gewéasserrandstreifen" ist in dem jeweiligen Bebauungsplan als
bauplanungsrechtliche Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
"Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" aufzunehmen. Die Bestimmungen bzw. Beschrankungen des
§ 68 b Abs. 4 WG sind dabei aufzufiihren.

16.2 Bestehende Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Flachenschutz ist eines der wichtigsten Anliegen und Instrumentarien des Na-
turschutzes. Hinreichend groBflachige Schutzgebiete in raumlich mdéglichst ge-
ringem Abstand zueinander sollten als Knotenpunkte des Lebensraumnetzes
gentigend groRen Pflanzen- und Tierpopulationen das langfristige Uberleben
ermaoglichen.

Eine ausfuhrliche Tabelle, die die im Bearbeitungsgebiet relevanten Schutzge-
bietskategorien nach Naturschutzgesetz BW aufzeigt, ist im Landschaftsplan
aufgeflihrt.

Mit den Schutzgebietsausweisungen wird eine wesentliche Voraussetzung zur
Gewahrung von Férdermitteln durch Landschaftspflegerichtlinien erfullt.
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Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Im Bereich der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich keine Naturschutzge-
biete. Das Landschaftsschutzgebiet ,Sulzbach, Farrenkopf‘, welches sich im
Wesentlichen auf Gemarkung Gutach befindet und vom Tal bis zum Farren-
kopf und dem vielbesuchten Blichereck reicht, nimmt einen geringen Flachen-
anteil auf Gemarkung Muhlenbach ein. Ansonsten sind keine weiteren Land-
schaftsschutzgebiete im Bereich der Verwaltungsgemeinschaft ausgewiesen.

Natura 2000 Gebiete (FFH- Gebiete, Planungsstand April 2004)

Mit dem europaischen Schutzgebietssystem Natura 2000 haben sich die Staa-
ten der Europaischen Union die Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa
zum Ziel gesetzt. Ziel ist der Aufbau eines Schutzgebietsnetzes bestehend aus
FFH- Gebieten (Fauna = Tierwelt, Flora = Pflanzenwelt, Habitat = Lebensraum)
entsprechend der 1992 erlassenen FFH- Richtlinie sowie aus Vogelschutzge-
bieten gemal der 1972 erlassenen EU-Vogelschutzrichtlinie.

Auf allen Gemarkungsflachen der Verwaltungsgemeinschaft Haslach befinden
sich Teilbereiche des FFH-Gebietes ,Mittlerer Schwarzwald bei Haslach".

Das FFH-Gebiet (nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie ) umfasst im Planungs-
raum (berwiegend magere Mahwiesen (grol¥flachig insbesondere auf Gemar-
kung Steinach). Im Rahmen der Nachmeldung 2004 wurden auf Gemarkung
Fischerbach Waldbereiche nachgemeldet.

In den ausgewiesenen Bereichen wurden folgende geschiitzte Tierarten (gem.
Anhang Il der FFH-Richtlinie) nachgewiesen:

o GroflRes Mausohr, eine Fledermausart

o Helm-Azurjungfer, eine Libellenart

o Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling / Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-
blauling, Schmetterlinge feuchter Mahwiesen bzw. Feuchtwiesen, die
das Vorkommen des GroRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis)
bendtigen

o Gemeine Flussmuschel
nach Auskunft der Gewasserdirektion kommt diese Art im Niederbach
bei Steinach vor

s  Gelbbauchunke (Vorkommen Gemarkung Fischerbach)
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An die Gemarkung Mihlenbach schlieRt sich das Besondere Schutzgebiet
nach der Vogelschutzrichtlinie ,Simonswald-Rohrhardsberg® an. Hier sind unter
anderem das Auerhuhn und das Haselhuhn aufgefuhrt.

Am Brandenkopf kommt nach Auskunft des Forstamtes Hausach Auerwild vor,
das Haselwild wurde gelegentlich im Welschensteinacher Tal beobachtet. Es
befindet sich allerdings im Planungsraum kein von der Forstverwaltung abge-
grenztes Wildschutzgebiet.

Die ausgewdhlten Flachen wurden {ber das Land Baden-Wurttemberg vom
Bundesamt fir Naturschutz an die EU-Kommission gemeldet. Das Verfahren
zur Festsetzung der Gebiete ist noch nicht abgeschlossen.

Die Abgrenzungen der ,FFH-Gebiete* sind sowohl im Planteil des Flachen-
nutzungsplans, als auch im beigefigten Landschaftsplan dargestellt. Diese
wurden aus der Veroffentlichung Ubertragen.

Die Ubersicht Gber die Natura 2000 — Gebietsinformationen fiir das Bearbei-
tungsgebiet, Gebietsmeldung vom April 2004, sowie die rechtlichen Vorgaben

befinden sich im Landschaftsplan.

Naturdenkmale

Die Naturdenkmale nach § 24 NatSchG auf den Gemarkungen der Verwal-
tungsgemeinschaft sind im wesentlichen einzelne Naturgebilde wie Felsforma-
tionen oder seltene, historisch bedeutsame oder wertvolle Bdume.

Im Siedlungsbereich befinden sich alle Naturdenkmale, bis auf eine Linde am
Treppenaufgang zum Friedhof von Welschensteinach, innerhalb der Sied-
lungsflache der Stadt Haslach.

Die Naturdenkmale sind nur im Landschaftsplan zeichnerisch dargestellt. Eine
Aufnahme in den Planteil des Flachennutzungsplan wiirde eine zu hohe Infor-
mationsdichte und damit eine Unlesbarkeit im MaRstab 1:5000 hervorrufen.
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Naturdenkmale im Siedlungsbereich

Lfd. | Nr.in Gemeinde/ |Bezeichnung des | Flurstiick-Nr./ | lLage- Unter
Nr. |derPo- |Gemarkung |Naturdenkmals Eigentlimer bezeichnung Schutz
der |tential- gestellt am:
VO |karte?
65. auf- Haslach Alte Eiche Flst.Nr. 2574 Am Sommer- 09.10.1964
gehoben haldenweg vor
Pfarr's Kapple
66. 10 Haslach Platane, Fist.Nr. 377, beim Bahnhof 14.11.1994
100-jghrig BRD, Bundes-
bahndirektion
KA
87. 11 Haslach Platanengruppe Fist.Nr. 261, um die Stadt- 14.11.1994
Staat halle
68. 12 Haslach Kastanienallee Flst.Nr. 16, 14.11.1994
Stadt Haslach
69. auf- Haslach 4 Trauerweiden, Flst.Nr. auf dem Grund- 14.11.1994
gehoben ca. 100-jahrig 1062/3, stick der Fam.
Hans Schaett- | Schaettgen
gen
70. 14 Haslach Blutbuche Flst.Nr. auf dem Ge- 14.11.1994
1062/2, lande der Le-
Lebenshilfe, benshilfe
Kreisverein
Wolfach
71. auf- Haslach Grof3e Eiche, ca. | Flst.Nr. 2574, bei der Schule 14.11.1994
gehoben 100-j8hrig Stadt
72. 16 Haslach Mammutbaum Flst.Nr. 325, auf dem Ge- 14.11.1994
Elisabeth l&nde der Fam.
Ziegler Ziegler
73. auf- Haslach Grole Fichte Flst.Nr. auf dem Ge- 14.11.1994
gehoben 1062/3, lande der Fam.
Hans Schaett- | Schaettgen
gen
74. 29 Haslach Platane Fist.Nr. 13 vor der Kloster- 14.11.1994
kirche
75. 30 Haslach 2 Trauerweiden Flst.Nr. 1062, die beiden 14.11.1994
Lebenshilfe Trauerweiden
Wolfach bilden mit den
Trauerweiden
auf Lgh.Nr.
1082/3 eine
Baumgruppe
150 | aufg. Miuhlen- Schulhofesche Fist.Nr. 2, Esche im neu- 09.10.1964
bach Gemeinde en Schulhof
293 31 Steinach- Dreikaiserlinde Fist.Nr. 40, seitlich der 15.01.1974
Welschen- (Linde wurde im Gemeinde Kirchenauf-
steinach sog. Dreikaiser- gangstreppe
jahr 1888 ge-
pflanzt)
1) Nummer gem. Unterlagen der Stadt Haslach
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Naturdenkmale im Wald

Lfd. |Nr.in |Gemeinde/ Bezeichnung des | Flurstiick-Nr./ | Lage- Unter
Nr. der Po- | Gemarkung | Naturdenkmals Eigentiimer bezeichnung Schutz
der tential- gestellt am:
VO |karte?
31 23 Fischer- Hinkelstein Flst.Nr. 805 Gewann Wald- 29.08.1963
bach (Granitporphyr- stein
felsen)
32 21 Fischer- Waldsteinfelsen, Fist.Nr. 805 Felsgruppe im 29.08.1963
bach Ruine Waldstein Gewann Wald-
stein
33 22 Fischer- Schlangenstein Fist.Nr. 805 Gewann Wald- 29.08.1963
bach (Granitporphyr- stein
felsen)
34 16 Fischer- Schornfelsen Fist.Nr. 685 Gewann Am 29.08.1963
bach (Granitporphyr- Schorn
felsen)
35 20 Fischer- Felsblécke, Flst.Nr. 580 Gewann Kamm- 29.08.1963
bach Kammacker (ver- acker
quarzter Granit)
61 34 Haslach Hirschfelsen Flst.Nr. 1667 Gewann Uren- 29.08.1963
(Gneisfelsen) wald
62 35 Haslach Teufelskanzel Fist.Nr. 1667 Gewann Uren- 29.08.1963
(Gneisblock) wald
63 33 Haslach Heiliger Brunnen | Fist.Nr. 20.08.1963
einschl. Waldum- | 1667,
gebung im Um- Stadt Has-
kreis von 50 m fach
und die Marien-
grotte
64 32 Haslach Waldteufelseiche | FlIst.Nr. 1667 Gewann Rot- 29.08.1963
kreuz
76 14 Haslach- Katzenstein Fist.Nr. 1141 Felsflache 29.08.1963
Bollenbach (Gneisfelsgruppe)
81 31 Hofstetten Umgebung der Fist.Nr. 325 s. Bezeichnung 29.08.1963
Hansjakobkapelle des Naturdenk-
im Umkreis von 50 mals
m

2) Nummer It. Waldfunktionenkarte

Besonders geschiitzte Biotope nach § 24a NatSchG

Bestimmte Biotoptypen stehen seit 1992 unmittelbar, ohne gesondertes
Schutzgebietsverfahren unter besonderem Schutz. Die konkreten Standorte
dieser Biotope wurden auf den Gemarkungen der VG Haslach in den Jahren
1999 bis 2001 erfasst und nach der Prifung durch die Landesanstalt fur Um-
welt veroffentlicht. Die kartierten Biotope sind in der Potentialkarte Arten und

Biotope sowie im MalRnahmenplan des Landschaftsplans dargestellt.
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Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der besonders geschlitzten Biotope flhren kénnen, sind ver-
boten.

Ubersicht liber die erfassten besonders geschiitzten Biotope nach § 24a

Gemeinde Fischerbach

§ 24a — Biotoptyp-Tabelle nach Anlage zu § 24a Abs. 1 NatSchG Flache (ha) Anzahl
Sumpfe 0,2057 51
Naturnahe Auwalder 2,2178 8
Réhrichtbesténde und Riede 0,2500 6
Seggen- und binsenreiche Nasswiesen 0,2737 31
Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte
incl. der Ufervegetation 4,1359 28
Quellbereiche 0,1132 51
Magerrasen 0,3070 22
Geblsche und naturnahe Walder trockenwarmer
Standorte incl. ihrer Staudensaume 0,0210 1
Offene Felsbildungen 0,0147 4
Feldhecken und Feldgeholze 2,2319 53
Hohlwege 0,0700 1
Trockenmauern 0,0825 17
Steinriegel 0,0565 6
Gesamtsummen § 24a-Biotoptypen 9,9801 279
Gesamtsummen Teilbiotope 9,9801 279
Gesamtisummen Biotope 6,8360 124
Gesamtanzah! gefundener Biotope 6,8360 124
Stadt Haslach
§ 24a — Biotoptyp-Tabelle nach Anlage zu § 24a Abs. 1 NaiSchG Flache (ha) Anzah|
Stmpfe 0,0198 20
Naturnahe Sumpfwalder 0,0000 1
Naturnahe Auwalder 0,8069 16
Réhrichtbestdnde und Riede 0,0000 7
Seggen- und binsenreiche Nasswiesen 0,0126 11
Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte
incl. der Ufervegetation 1,0791 25
Hulen und Tumpel einschliefllich der Ufervegetation 0,0000 1
Quellbereiche 0,0188 25
Verlandungsbereiche stehender Gewasser 0,0000 1
Magerrasen 0,4951 12
Offene Felsbildungen 0,0275 2
Feldhecken und Feldgehoize 0,4783 37
Hohlwege 0,0300 4
Trockenmauern 0,0566 12
Gesamtsummen § 24a-Biotoptypen 3,0247 174
Gesamtsummen Teilbiotope 3,0247 174
Gesamtsummen Biotope 2,5302 84
Gesamtanzahl gefundener Biotope 2,6302 84
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Gemeinde Hofstetten

§ 243 — Biotoptyp-Tabelle nach Anlage zu § 24a Abs. 1 NatSchG Flache (ha) Anzahl
Moore 0,0000 1
Sumpfe 0,0286 27
Naturnahe Sumpfwalder 0,0364 1
Naturnahe Auwalider 1,5863 15
Roéhrichtbestéande und Riede 0,0000 4
Seggen- und binsenreiche Nasswiesen 0,0888 32
Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte
incl. der Ufervegetation 2,2331 36
Quellbereiche 0,0448 37
Verlandungsbereiche stehender Gewasser 0,0083 2
Naturnahe Uferbereiche 0,0061 3
Magerrasen 0,0394 11
Offene Felsbildungen 0,0024 4
Feldhecken und Feldgeholze 0,6209 45
Trockenmauern 0,0300 11
Steinriegel 0,0919 4
Gesamtsummen § 24a-Biotoptypen 4,8169 233
Gesamtsummen Teilbiotope 4,8169 233
Gesamtsummen Biotope 3,3536 88
Gesamtanzahl gefundener Biotope 3,3536 88
Gemeinde Mihlenbach
§ 24a — Biotoptyp-Tabelle nach Anlage zu § 24a Abs. 1 NatSchG Flache (ha) Anzahl
Simpfe 0,0839 54
Naturnahe Auwalder 0,9056 26
Réhrichtbestédnde und Riede 0,0000 2
Seggen- und binsenreiche Nasswiesen 0,1754 31
Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte
incl. der Ufervegetation 3,4751 107
Quellbereiche 0,0101 51
Verlandungsbereiche stehender Gewésser 0,0000 1
Magerrasen 0,0473 15
Geblsche und naturnahe Walder trockenwarmer
Standorte incl. ihrer Staudensdume 0,0000 1
Offene Felsbildungen 0,0176 10
Feldhecken und Feldgehoize 0,7613 102
Hohlwege 0,05660 2
Trockenmauern 0,0224 10
Steinriegel 0,0000 1
Gesamtsummen § 24a-Biotoptypen 5,56546 413
Gesamtsummen Teilbiotope 5,5546 413
Gesamtsummen Biotope 4,2811 175
Gesamtanzahl gefundener Biotope 42811 175
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Gemeinde Steinach

§ 24a — Biotoptyp-Tabelle nach Anlage zu § 24a Abs. 1 NatSchG Flache (ha) Anzahi

Moore 0,8685 4
Sumpfe 3,2326 52
Naturnahe Sumpfwalder 0,3357 8
Naturnahe Auwaélder 0,7812 17
Réhrichtbestéande und Riede 0,0834 7
Seggen- und binsenreiche Nasswiesen 36,2498 78
Naturnahe Bach- und Flussabschnitte

incl. der Ufervegetation 3,0358 59
Hulen und Tumpel 0,0392 2
Quellbereiche 0,4184 43
Verlandungsbereiche stehender Gewasser 0,0374 2
Trockenrasen 0,0241 1
Magerrasen 9,6429 32
Gebusche und Walder trockenwarmer Standorte

einschl. ihrer Staudensaume 0,2258 5
Offene Felsbildungen 0,0003 2
Hoéhlen 0,0000 1
Feldhecken und Feldgehélze 5,8672 64
Hohlwege 0,0080 2
Trockenmauern 0,0116 9
Gesamtisummen § 24a-Bioctoptypen 60,8617 388

Die Lage der § 24 a-Biotope ist im Landschaftsplan dargestellt.

Vorrangbereiche fir wertvolle Biotope

Dem Vorrangbereich fir wertvolle Biotope (nach Regionalplan 1995) kommt
zwar kein Gebietsschutz i. S. des Naturschutzgesetzes zu, den Gemeinden
obliegt jedoch die Pflicht, beabsichtigte Mallnahmen und Planungen an die
Ziele der Raumordnung anzupassen:

,In den Vorrangbereichen fir wertvolle Biotope sind die Bedingungen zur Er-
haltung ... schutzbedurftiger Pflanzen- und Tierarten ... nachhaltig zu stutzen
und ggf. zu verbessern. Hierzu sind die Flachennutzungsarten und -formen
beizubehalten oder wiederherzustellen, die zur Sicherung des jeweiligen Bio-
topcharakters erforderlich sind ... Der Umbruch von Grinland in Ackerland ist
zu unterlassen; eine extensive landwirtschaftliche Nutzung entsprechend den
jeweiligen Erfordernissen von Flora und Fauna ist zu gewahrleisten. Wald ist
naturnah zu bewirtschaften.”

Im Bearbeitungsgebiet ist auf Gemarkung Steinach ein Vorrangbereich fir
wertvolle Biotope ausgewiesen.
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Es handelt sich um einen vielfaltig differenzierten Grlinlandkomplex, der sich
aus Nasswiesen, Quellbereichen, Mager- und Trockenrasen zusammensetzt.
Die Flache wurde als Gebiet von landesweiter Bedeutung eingestuft, da hier
mittlere bis sehr groRe Populationen mehrerer Arten mit hoher bis héchster
Gefahrdungskategorie vorkommen (siehe Landschaftsplan Kapitel 4.1).

16.3 Schutzgebiete nach Landeswaldgesetz

Bestehendes Schutzgebiet nach Landeswaldgesetz

Bodenschutzwald ist Wald auf erosionsgefahrdeten Standorten, insbesonde-
re auf rutschgefdhrdeten Hangen und felsigen oder flachgrindigen Steil-
hangen. Die nach der Waldfunktionskartierung erfassten Bereiche wurden von
der Forstverwaltung als Bodenschutzwald i.S. § 30 LWaldG bekanntgegeben.
Der vorhandene Bodenschutzwald im Bearbeitungsgebiet ist der Plandarstel-
lung in der Potentialkarte Boden des Landschaftsplans zu entnehmen.

Ausgewiesene Bann- oder Schonwiélder befinden sich keine im Bereich der
Verwaltungsgemeinschaft. Es sind nach Auskunft der Forstdmter Hausach und
Zell a. H. auch keine Ausweisungen geplant.

16.4 Naturpark

GemalR § 23 NatSchG Baden-Wirttemberg sind Naturparke grofraumige Ge-
biete, die als vorbildliche Erholungslandschaften zu entwickeln und zu pflegen
sind. Naturparke sind in erster Linie ein Instrument der Erholungsvorsorge, ihre
inhaltliche Ausrichtung hat sich in den letzten Jahren jedoch verandert. Auch in
den Naturparken wird mittlerweile verstéarkt in Richtung extensive Landnutzung
und Produktvermarktung gearbeitet (Gisela Splett/ Forum Geodkol. 14 (,),
2003)

Der Planungsraum der VG Haslach ist Teil des geplanten und sich im Ver-
fahren befindenden Naturparks ,Schwarzwald Mitte / Nord®, welcher sich an
den bereits ausgewiesenen Naturpark ,Stdschwarzwald® anschlieft und eine
Gesamtflache von ca. 3.700 km? aufweist.
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Die Gesamtflache des Naturparks zeichnet sich durch ihren hohen Wald- und
Biotopanteil aus und stellt das grofite zusammenhangende Waldgebiet von
Baden-Wirttemberg dar. Praktisch der gesamte Bereich weist eine hohe natlr-
liche Erholungseignung (Vielfalt der Landschaft, Eignung fur bestimmte Er-
holungstatigkeiten) und eine gute Erholungsinfrastruktur auf (Wander- und
Radwege, Wintersportanlagen, Erholungseinrichtungen, etc.).

Leitziele fur den Naturpark Schwarzwald Mitte / Nord:

e Erhalt der charakteristischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft sowie ihrer Ausstattung mit Lebensrdumen fur eine vielfaltige, frei-
lebende Tier- und Pflanzenwelt

e Foérderung der Eignung des Gebiets als naturnahen Erholungsraum und

als bedeutsame Landschaft fir Tourismus und Sport

Unterstlitzung eines naturvertraglichen Tourismus

umwelt- und naturvertragliche Landnutzung

schonende und nachhaltige Bewirtschaftung der natlrlichen Ressourcen

Nachhaltige Regionalentwicklung

Koordination der Belange des Naturschutzes, der Land- und Forstwirt-

schaft, des Tourismus und der stadtebaulichen Entwicklung

o Umweltbildung und Offentlichkeitsarbeit

e Forderung der regionalen Identitat, der Akzeptanz fur den Naturschutz
und des Verstandnis fiir eine nachhaltige Gesamtentwicklung des land-

lichen Raums
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17. Landwirtschaft

Anzahl der Landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe

(Betriebe mit 2 ha und mehr landwirtschaftlich genutzte Flache)

Gemeinde

Haupterwerb ' Nebenerwerb | Haupterwerb [ Nebenerwerb
VVG Haslach 342 231 148 219
Fischerbach 39 32 24 27
Haslach 25 40 18 23
Hofstetten 31 44 18 45
Muhlenbach 73 27 53 35
Steinach 79 88 35 89
Landwirtschaftlich genutzte Fldchen
(Betriebe mit 2 ha und mehr landwirtschaftlich genutzte Flache)
WG/ .Stadt / 1979 2001 Verédnderungen
Gemeinde 1979 - 2001

in ha in ha in %

VVG Haslach 3812 3777 -0,9
Fischerbach 609 593 -2,7
Haslach 375 350 -8,7
Hofstetten 562 565 +0,5
Muhlenbach 1030 1125 +9,2
Steinach 1236 1144 -7,4
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Landwirtschaftlich genuizte Fldchen nach Hauptnuizungsarten

VVG / Stadt /

i 1979 2001
Gemeinde
Ackerland Dauer- Obst- Ackerland Dauer- Obst-
grunland anlagen grunland anlagen
ha (%) ha (%) ha (%) ha (%) ha (%) ha (%)
VVG Haslach 1081 (29) | 2637 (70) 52 (1) 346 (9) | 3379 (90) 31(1)
Fischerbach 123 (20) | 464 (76) 20 (3) 52 (9) 535 (80) 5(1)
Haslach 90 (24) 280 (75) 4 (1) 45 (13) 286 (87) 14 (4)
Hofstetten 154 (27) | 396 (70) 11(2) 48 (9) 514 (91) -
MUhlenbach 233 (23) | 792 (77) - 86 (8) 1034 (92) -
Steinach 481 (39) | 732 (59) 17 (1) 115 (10) | 1010 (88) 12 (1)
VVG Haslach
1979 2001

1%
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Die Auswertung der landwirtschaftlichen Entwicklung in den Jahren 1979 bis
1999 bzw. 2001 zeigt deutlich, dass sich die Zahl der landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetriebe deutlich verringert hat. Dabei bleibt die Zahl der Ne-
benerwerbsbetriebe relativ konstant. Die gesamte landwirtschaftlich genutzte
Flache nimmt jedoch nur geringfligig ab. Daraus lasst sich ableiten, dass die
einzelnen Betriebe ihre zu bewirtschaftenden Flachen vergrofert haben.

Zudem ist auffallend, dass in diesem Zeitraum der Anteil an Dauergriinland
deutlich zugenommen hat und innerhalb der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft einen Anteil von 90 % der landwirtschaftlich genutzten Fléachen
einnimmt.

Nach Auskunft des Amts fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur
liegt diese Entwicklung im allgemeinen Trend.

Die Zielsetzungen fur die nachsten Jahre lassen sich nach Angaben des
Amts fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur wie folgt definieren:

Offenhaltung der Landschaft

gezielte und eingrenzende Genehmigung von Aufforstungen

Sicherung und Erhaltung rindviehhaltender Betriebe; Grinlandverwertung
durch rauhfutterfressendes Vieh und damit Beitrag zur Offenhaltung der
Landschaft

= Sicherung gut bewirtschaftbarer Flachen in den Talauen

= Aufbau, Ausbau bzw. Sicherung milchviehhaltender Betriebe

443

Vor allem die Thematik ,Aufforstung® nimmt einen hohen Stellenwert ein.
Diesbeziglich sind die Gemeinden im Kinzigtal bereits an den Kreistag mit der
Bitte herangetreten, geeignete Konzepte zu erstellen und zu unterstiitzen. Hier
liegen jedoch noch keine konkreten Projekte vor. Es wurde ein Arbeitskreis
,Mutterkuh-Haltung” mit der Zielrichtung ,Offenhaltung der Landschaft* ge-
bildet. Die Geschaftsfuhrung erfolgt durch das Amt fUr Landwirtschaft, Land-
schafts- und Bodenkultur, dessen Aufgabe Koordinierung und Vermittlung ist.
Hier soll vor allem der Kontakt zum Handel beziglich Vertriebsmdglichkeiten
und Blindelung hergestellt werden. Zudem soll Uber den Arbeitskreis die Mdg-
lichkeit zur Beratung und Betreuung der Betriebe sichergestellt werden.
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Die Kooperationsvereinbarung der Kinzigtalgemeinden im Mittelzentrum Has-
lach — Hausach - Wolfach vom 30.09.2002 hat unter anderem auch die Ziel-
setzung, dass sich die 10 Mitgliedsgemeinden gemeinsam der Frage der
Offenhaltung der Landschaft widmen. Landwirten sollen weitere Anreize ge-
geben werden, Flachen nicht aufzuforsten.

Auch die geplante Ausweisung interkommunaler Gewerbegebiete im Mittelbe-
reich nimmt positiven Einfluss auf den landwirtschaftlichen Bereich. Durch die
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Raumschaft kénnen kurze
Wege an den Arbeitsplatz gesichert werden. Dies ist vor allem flir Nebener-
werbslandwirte wichtig, damit nach Feierabend ausreichend Zeit fur die Be-
wirtschaftung der Flachen zur Verfigung steht. Ist dies nicht mehr gewahr-
leistet, ist mit einer noch verstarkteren Aufforstungstétigkeit zu rechnen.

18. Forstwirtschaft

Bei den Waldflachen der Verwaltungsgemeinschaft Haslach handelt es sich
um forstlich genutzte Wirtschaftswalder. Diese unterscheiden sich wesentlich
sowohl in der Baumartenzusammensetzung, als auch in der Altersstruktur und
der Bestandsdichte von den natirlichen Waldgesellschaften. Es handelt sich
um die heute Ublichen sogenannten Altersklassenwélder. Vorherrschende
Baumart ist die Fichte.

Im Rahmen dieser Generellen Fortschreibung des Flachennutzungsplans und
der Erstellung eines Landschaftsplans wurden die Waldgrenzen im gesamten
Verwaltungsraum neu ermittelt. Da es keine aktuellen Plangrundlagen gibt,
wurden die Waldgrenzen auf der Grundlage von Luftbildern, Flurstiicksgren-
zen, angegebenen Nutzungsarten in den B-Grunddaten, des alten Flachen-
nutzungsplans sowie der Waldfunktionskartierung interpretiert. Zwischenzeit-
lich, nach dem Abschluss der Bestandsaufnahme im Januar 2003 vollzogene
Aufforstungsflachen wurden nachtraglich in Abstimmung mit dem Staatlichen
Forstamt in den Entwurf eingearbeitet.
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Bewaldungsflédche pro Gemeinde
(Stand 01.01.1999)

Gemarkung Gemarkungs- Waldflache in ha |Waldflache pro
flache in ha Gemarkung in %
VVG Haslach 12170 7356 60
Fischerbach 2030 1315 65
Haslach 1871 1131 60
Hofstetten 1815 1177 65
Muhlenbach 3122 1948 62
Steinach 3332 1785 54

Wie aus der Tabelle ersichtlich, verflgt die VVG Haslach tber einen Anteil von
60 % Waldflache an der Gesamtgemarkungsflache. Mit 65 % Waldanteil pro
Gemarkung liegen die Gemeinden Fischerbach und Hofstetten an der Spitze.
Dieser Bewaldungsanteil liegt deutlich Gber dem des Ortenaukreises mit 46 %
und dem des Landes Baden-Wirttemberg mit 39 %.

Waldflachen aufgeteilt nach Besitzverhéaltnissen pro Gemeinde
(Stand 01.01.1999)

Gemarkung Privatwald Kérper- Kirche Staat
schaftswald
ha % ha % ha % ha %
VVG Haslach 5882 | 81 998 14 108 1.5 258 3.5
Fischerbach 885 67 153 12 19 2 258 19
Haslach 560 50 571 50 - - - -
Hofstetten 1117 95 60 5 - - - -
Muhlenbach 1823 | 94 36 2 89 4 - -
Steinach 1607 | 90 178 10 - - - -
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Der weitaus gréRte Teil der Waldflachen der VVG Haslach befindet sich in Pri-
vatbesitz (81 %). Hierbei weist Hofstetten mit 95 %, gefolgt von Mihlenbach
mit 94%, den grofiten Anteil Privatwald innerhalb der eigenen Gemarkungs-
flache auf. In Steinach und Haslach gibt es viele Kleinstwaldbesitzer mit einem
Besitz von bis zu einem Hektar Waldflache.

Den zweitgrofiten Anteil der Waldflache stellt Kérperschaftswald dar. Hier ent-
fallt der gréRte Anteil mit 50 % auf die Gemarkung Haslach. Fischerbach ver-
flgt als einzige Gemeinde Uber Staatswald und zwar mit einem Anteil von
19% der Gesamtwaldflache.

Aufforstung im Zeitraum 1990 - 2000

Im Zeitraum 1990 — 2000 wurden in der Verwaltungsgemeinschaft Haslach
ca. 75 ha Wald aufgeforstet. Hierbei handelt es sich einerseits um Neuauf-
forstungen, anderseits um Flachen, die durch den Sturm ,Lothar* betroffen
waren.

Die Gemarkung Fischerbach weist mit ca. 27 ha Aufforstungsflache den gréR-
ten Anteil auf, gefolgt von der Gemarkung Muhlenbach mit ca. 21 ha und den
Gemarkungen Steinach und Hofstetten mit ca. 17 ha bzw. 11 ha. Auf der Ge-
markung Haslach gab es lediglich eine Aufforstungstétigkeit von ca. 7 ha.

Entwicklungen / Ziele in der Forstwirtschaft

Die landschaftsplanerischen Ziele fir die Forstwirtschaft liegen in der Forde-
rung einer naturnahen Waldwirtschaft und der Schutz- und Sozialfunktion des
Walds:

e Erhéhung des Laubholzanteils

e Uberfihrung der Altersklassenwalder mit Dominanz der Fichte in Dau-
erwalder mit einer Baumartenzusammensetzung in Anlehnung an die
potentiell natlrliche Vegetation

e Herstellung einer horizontalen und vertikalen Strukturvielfalt

e Naturverjingung

e Erhalt/ Pflege sowie Aufnahme einzeiner Niederwélder

o Belassen von Altholzinseln und Totholzanreicherung

e Durchfiihrung gezielter BiotopschutzmaRnahmen (z.B. fir das Auerwild
und Haselwild)
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e Zurlicknahme von Nadelbdumen zugunsten von Laubb&umen und
Strauchern im Bereich von Béchen und Rinnen

e Waldrandgestaltung, Vermeidung schroffer Grenzen, Einbringen von
Laubgehdlzen, Aufbau eines stufigen Waldrands mit Waldmantel und
-saum

e Beschrankung von Aufforstungen auf das unumgangliche Maf3, Rick-
nahme von Erstaufforstungen

19. Rohstoffe und Bergbau
19.1 Mineralische Rohstoffe

Im Verwaltungsraum kommen Uberwiegend Flasergneise und vor allem im
Sliden / Stidwesten untergeordnet Anatexite vor - Natursteine, die als Roh-
stoffe fur den Verkehrswegebau, fiir Baustoffe und als Betonzuschlag genutzt
werden. Der Rohstoff wird in einem Bruch stdlich des Siedlungsbereichs von
Steinach abgebaut.

Derzeit lauft ein Antrag auf Arrondierung dieses Steinbruchs. Hierbei handelt
es sich um eine Erweiterungsflache von ca. 0,89 ha in stidwestlicher Richtung.
Der Standort auf der Gemarkung Steinach sowie die Abgrenzungen der jetzi-
gen Konzession und der geplanten Arrondierung sind im Planteil des Flachen-
nutzungsplans dargestellit.

Die Erweiterungsplanung dieses Steinbruchs sowie die allgemeine Rohstoff-
Flachenplanung sollte mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein abge-
stimmt werden.

Ein weiterer Steinbruch befindet sich 6stlich, aulerhalb der Verwaltungsraum-
grenze, auf Gemarkung Hausach.

Sudostlich von Fischerbach befindet sich das im Verwaltungsraum einzige
prognostisch ausgewiesene Ziegeleirohstoffvorkommen. Die geplante Wohn-
bauflache ,Katzengraben IV* liegt vollstandig darauf. Ein Abbau des Vor-
kommens ist jedoch nicht geplant.
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19.2 Bergbau

Im Plangebiet bestehen fir 9 Felder unbefristete rechtskraftige offentlich-
rechtliche Bergbauberechtigungen auf der Grundlage des Bundesbergge-
setzes (BBergG) vom 30.08.1980. Es handelt sich hierbei um die Bergbaube-
rechtigungen Nr. 3299 bis 3305, 3486 und 3487. Rechtsinhaber dieser Berg-
bauberechtigungen ist das firstliche Flrstenbergische Haus. Die Abgrenzun-
gen sind im Planteil nachrichtlich dargestellt.

Diese Rechtstitel umfassen das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
Bodenschatzen, wobei bergbauliche Tatigkeiten im Einzelfall genehmigungs-
bedlirftig sind. In s&dmtlichen Bergbauberechtigungen bestehen flir das Pla-
nungsgebiet derzeit keine Bergbauplanungen und sind auch langfristig nicht
zu erwarten.

In den dargestellten Bergbauberechtigungen befinden sich Relikte alten Berg-
baus, unter anderem die Besucherbergwerke ,Segen Gottes” und ,St. Barba-
ra“. Da eine umfassende Kartierung der Bergbau-Altstandorte nicht vorhanden
ist und fUr die Fortschreibung des Flachennutzungsplans auch entbehrlich er-
scheint, ist das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Abteilung V
— Landesbergdirektion, bei der Bebauungsplanung zu beteiligen, soweit die
Bergbauberechtigungen tberplant werden.

Im Bereich der heutigen Mulldeponie befindet sich das ehemalige Hartstein-
werk ,Vulkan®.

20. Fremdenverkehr/ Naherholung
20.1 Wirtschaftsfaktor Fremdenverkehr

Der Fremdenverkehr bildet im Verwaltungsraum einen wichtigen Wirtschafts-
faktor. Fischerbach, Haslach, Mihlenbach und Steinach tragen das Pradikat
,=Erholungsort®. Durch die gute Erreichbarkeit der freien Landschaft, die be-
sondere landschaftliche Situation, aber auch durch die vorhandenen &ffent-
lichen und privaten Fremdenverkehrseinrichtungen ist dieser Raum fur Ferien-
géaste attraktiv.
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Im Jahre 1998 wurde der Verein ,Tourist Information Gastliches Kinzigtal®
(TIGK) gegriindet mit dem Zweck, die Gemeinden Hofstetten, Fischerbach,
Muhlenbach, Steinach und die Stadte Haslach und Hausach sowie deren Ein-
zugsgebiete zu einem starken Verbund mit einem gemeinsamen touristischen
Marketing zusammenzuschlieBen. Ziel des Vereins ist die Erhaltung und Stei-
gerung der Wirtschaftskraft seiner Mitglieder durch die Starkung der Attraktivi-
tat des Mittleren Kinzigtals als Tourismusregion und die damit verbundene
Steigerung der Ubernachtungszahlen, der Zahl der Gasteankinfte und der
Tagesbesucher.

Im Durchschnitt kann man im deutschen Fremdenverkehr bei 10 Betten mit
einem Beschéftigungseffekt von zwei Arbeitsplatzen rechnen. Allein durch den
Bettenstand von 1800 in Hotels, Gasthéfen, Pensionen und bei Privatvermie-
tern kann mit einem Beschéaftigungseffekt von ca. 360 Arbeitsplatzen in der
Verwaltungsgemeinschaft ausgegangen werden.

Mit einer Fremdenverkehrsintensitdt von durchschnittlich rund 10 Gaste-
Ubernachtungen pro Einwohner (U/E) hat der Fremdenverkehr eine wirtschaft-
liche Bedeutung, die es kontinuierlich auch in Zukunft auszubauen gilt.

20.2 Fremdenverkehrsinfrastruktur

20.2.1 Touristische Infrastruktur

Die Fremdenverkehrsinfrastruktur des Verwaltungsraums umfasst Einrichtun-
gen und Dienstleistungen des Beherbergungswesens, Spiel-, Sport- und Frei-
zeitmoglichkeiten sowie Einrichtungen der naturnahen Erholung. Im Folgen-
den sind offentlich nutzbare Freizeitanlagen der VVG Haslach, die auch den
Gasten touristische Aktivitaten ermoglichen, unterteilt in saisonabhdngig und -
unabhangig, aufgeflihrt. Hierbei ergibt sich ein breitgefachertes Angebot, wo-
bei Haslach als Mittelzentrum die vielfaltigsten Méglichkeiten bietet.
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Saisonabhéngige Freizeiteinrichtungen
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Wanderwege X X X X X
Kegelbahnen X
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20.2.2 Beherbergungswesen

Neben einem guten Angebot an Beschaftigungs- und Unterhaltungsmoglich-
keiten ist ein moglichst vielfaltiges und differenziertes Beherbergungswesen
eine Grundvoraussetzung fir einen leistungsféahigen Fremdenverkehr. Dabei
weist die , Tourist Information Gastliches Kinzigtal® ein Angebot von ca. 2000
Betten bei mehr als 200 Anbietern auf, wovon 1800 Betten auf die VWG
Haslach entfallen.
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Die Schwerpunkte des Beherbergungswesens liegen bei der Stadt Haslach
und den Gemeinden Mihlenbach und Steinach. Haslach kann dabei mit einer
klar segmentierten Hotel- und Gasthofszenerie, die alle Marktnischen vom ein-
fachen Hotel bis zu den gehobeneren Klassen besetzt, aufwarten. Zudem bil-
den hier vor allem das gute Angebot an Ferienwohnungen und Ferien auf dem
Bauernhof das Riickgrat des Erholungstourismus. Letztere sorgen auch fir
steigende Ubernachtungszahlen und eine Uberdurchschnittliche Aufenthalts-
dauer in Muhlenbach.

Die hohen Ubernachtungszahlen in Steinach sind vor allen Dingen auf die
grofRe Anzahl von Campingtouristen zuriickzufihren. Weil diese gréfitenteils in
Zelten und Wohnmobilen tbernachten, die nicht zur Bettenzahl dazugerechnet
werden, ergibt sich hier im Vergleich zu den Nachbargemeinden ein Uberpro-
portional erhdhter Wert im Verhaltnis der Ubernachtungs- zu den Betten-
zahlen. Lediglich die 150 in Wohncontainern untergebrachten Betten flieen in
die Statistik mit ein.

20.2.3 Tourismusfrequenz / Aufenthaltsdauer

Stadt / Bettenzahl Ubernachtungen | Aufenthaltsdauer
Gemeinde im @ im @
Fischerbach ca. 275 ca. 16.500 ca. 5.2 Tage
Haslach ca. 385 ca. 30.000 ca. 5.0 Tage
Hofstetten ca. 310 ca. 20.700 ca. 4.5 Tage
Muhlenbach ca. 380 ca. 26.000 ca. 6.5 Tage
Steinach / ca. 300 + ca. 57.200 ca. 5.0 Tage
Welschensteinach 150 Camp.

Gesamtdurch- ca. 1800 ca. 150.400 ca. 5.2 Tage
schnitt

Insgesamt sind die Ubernachtungszahlen seit acht bis zehn Jahren gering-
flugig rucklaufig bzw. stagnieren auf demselben Niveau. Da die Aufenthalts-
dauer jedoch seit Jahren stetig sinkt (Stand 2002: ca. 5.2 Tage), ist dies nur
Uber eine Zunahme der Gasteanklinfte auszugleichen.
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20.2.4 Gastestruktur

Diese Entwicklung spiegelt sich auch in der Gastestruktur wider, die einem
schwarzwaldtypischen Wandel unterworfen ist.

Der klassische Kurtourismus mit langerer Aufenthaltsdauer ist fast vollstandig
verschwunden. Dagegen hat sich der friihere Seniorentourismus in einen ,Ak-
tiven Jungseniorentourismus” gewandelt, der von Radfahr- und Wanderuber-
nachtungen bis zu Gartenreisen verschiedenste Bereiche beinhaltet. Durch
das Angebot spezieller Pauschalreisen mit diesen Themenbereichen konnten
grolere Gastezuwachse verzeichnet werden, die vor allem der Hotellerie zu-
gute kamen.

Eine weitere ,Zielgruppe” stellt der ,Familientourismus® dar. Zuwéachse in die-
sem Bereich konnten vor allem durch preisglinstige Angebote wie ,Ferien auf
dem Bauernhof* oder Spezialangebote wie Reiterhofferien, sowie im Bereich
des Campingtourismus verzeichnet werden. Aber auch das sehr gute Angebot
an Ferienwohnungen tragt fir steigende Gastezahlen bei. Die Privatzimmer-
vermietung spielt dagegen im Vergleich zu friheren Zeiten eine verschwin-
dend geringe Rolle.

AuRerdem ist auch der Anteil an Wochenend- und Kurzurlaubern stetig ge-
wachsen. In der Stadt Haslach gibt es aufgrund der vielen Sehenswirdig-
keiten auch einen intensiven Tagestourismus, sowie einen steigenden Anteil
an ,Einnachtigen” und ,Geschéftsreisenden®.

20.2.5 Motivation des Aufenthalts

Die Motivation eines Grolteils der Gaste der Verwaltungsgemeinschaft kann
dem Erholungstourismus zugeordnet werden. Fir die Attraktivitat dieser Ge-
gend als Ferienort spricht vor allen Dingen die landschaftlich schéne Lage im
Schwarzwald, das milde Klima mit guter Luft sowie vielféltige Wander- und
Freizeitmoglichkeiten. Des weiteren wird die rdumliche Néhe zu den Nachbar-
landern Frankreich (Strallburg) und der Schweiz sowie zu Uberregional be-
kannten Freizeiteinrichtungen wie dem ,Europapark Rust* oder dem Gutacher
,Freilichtmuseum” sowie dem Bodensee sehr geschétzt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN | VEREINBARTE FISCHERBACH

GENERELLE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HASLACH

FORTSCHREIBUNG 2002 HASLACH HOFSTETTEN
MUHLENBACH

Zieljahr 2017 STEINACH Seite 284



20.3 Fremdenverkehr / Landschaft / Naturrdumliche Qualitat

Die vielfaltige Kulturlandschaft des Mittleren Schwarzwalds weist eine beson-
dere Eignung flr Erholung und Tourismus auf. Ein wesentliches Ziel ist der
Erhalt dieser bauerliche Kulturlandschaft, welche nur moglich ist, wenn die
Sicherung, Forderung und Wiederherstellung der bisherigen Landnutzung ge-
lingt. Ein grofRes Problem ist die ausbleibende Nutzung bzw. Aufforstung von
Offenland. Ein wesentliches Ziel flir den Erhalt der Erholungseignung der
Landschatft ist die Offenhaltung.

20.4 Ziele und MaRnahmen im Bereich Fremdenverkehr

Seit der Grindung des Vereins ,Tourist Information Gastliches Kinzigtal
(TIGK) im Jahre 1998 konnte die Entwicklung des Fremdenverkehrs durch die
beteiligten Stadte und Gemeinden gemeinsam geférdert und aufeinander ab-
gestimmt werden. Diese erfolgreiche Strategie soll auch in Zukunft weiterver-
folgt und intensiviert werden.

20.4.1. Funktionsteilung / Schwerpunktausbau in den Gemeinden.

Im Rahmen der Kooperationsvereinbarung der Stadte und Gemeinden im Mitt-
leren Kinzigtal soll das Hallenbad Hausach saniert und zum Kinzigtal-Bad
ausgebaut werden. Durch Schaffung von Freizeitbereichen mit Wellnessein-
richtungen und Saunalandschaft kann das wetterunabhangige Angebot fir
Touristen erweitert werden. Es ist vor dem Hintergrund der derzeitigen Finanz-
lage der Kommunen sehr sinnvoll, Krafte zu bundeln und gemeinsam einen
Standort auszubauen.

20.4.2. Zielgruppenorientierter Ausbau des Angebots

Um die Attraktivitat der Verwaltungsgemeinschaft Haslach weiter auszubauen,
sollte auch in Zukunft ein vorrangiges Ziel die Orientierung auf bestimmte Ziel-
gruppen sein.

Hierbei wird die Zielgruppe der ,Aktiven Jungsenioren® zum einen aufgrund
der demografischen Entwicklung, zum anderen durch gesellschaftliche Ent-
wicklungen (z.B. Vorruhestand / Altersteilzeit) weiter zunehmen. Des weiteren
wird in Zukunft neben dem klassischen Familientourismus (Eltern / Grofieltern
mit Kindern) auch die Gruppe kinderloser junger Paare, hier vor allem als
Wochenend- und Kurzurlauber, in Betracht zu ziehen sein.
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Durch ein auf diese Zielgruppen abgestimmtes Angebot im Beherbergungs-
wesen, als auch durch einen Ausbau der vorhandenen Infrastruktur, wie Wan-
der- und Radwege sowie Freizeit- und Wellnessanlagen, kénnen auch in Zu-
kunft die Weichen flr eine Steigerung der Géstezahlen gestellt werden.

20.5 Fremdenverkehr / Vorbereitende Bauleitplanung

Die aufgefiihrten Zielsetzungen und Ergebnisse machen deutlich, dass der
Flachennutzungsplan nur bedingt ein Instrument zur Steuerung der Fremden-
verkehrsentwicklung darstellt.

Da das Kapital der Verwaltungsgemeinschaft jedoch vor allem in den natir-
lichen Gegebenheiten, und zwar der intakien Schwarzwaldlandschaft, liegt,
muss deren Sicherung das vorrangige Ziel der Flachennutzungs- und Lan-
schaftsplanung sein. Zusétzlich soll durch eine sorgféltige Grunflachenplanung
und die Ausweisung neuer Touristischer Ziele die Attraktivitat der VVG Has-
lach weiter gesteigert werden.

21. Landschaftsplanung / AusgleichsmaRBnahmen
21.1 Katalog potentieller AusgleichsmafRnahmen / Darstellung der Aus-
gleichsmaBnahmen im FNP
Im Kapitel E.2.5 des Landschaftsplans werden Malnahmenvorschlage zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt
und grundsatzlich erlautert.
Diese Maflinahmenvorschldge werden im Landschaftsplan (Mafinahmenplan
im MaRstab 1:10 000) ausgewahlten Vorrangbereichen auf den jeweiligen
Gemarkungen der einzelnen Gemeinden zugeordnet und in Kapitel E.3. ge-
gliedert nach Landschaftsbereichen beschrieben und erlautert. Diese Bereiche
verstehen sich auch als vorrangige Suchrdume flir zuklnftige Ausgleichsmal3-
nahmen.
Es werden hierbei drei Flachenkategorien unterschieden:
e Flachen mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschafts-
pflege mit Schwerpunkt Schutz und Pflege
e Flachen mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschafts-
pflege mit Schwerpunkt Entwicklung / Sanierung
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e Vorrangflachen zur Erhaltung, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft mit Empfehlung zur Ubernahme in den Flachennut-
zungsplan

Eine Sonderstellung nehmen hier Flachen ein, welche bereits von der Ge-
meinde als kunftige Ausgleichsflachen fur Bauvorhaben ausgewahlt wurden
und entsprechend aufgewertet werden sollen.

Die Gemeinde Fischerbach mochte zukilinftig gemeindeeigene Fldchen im
Rahmen eines Okokontos fithren und diese im Flachennutzungsplan festset-
zen.

Dies sind

e Flachen im Bereich der Gedenkkapelle (Grinland) am Ortsrand von Fi-
scherbach (ca. 3,8 ha)
e (Gemeindewald (Niederwald) am Vogelsberg (ca. 1,5 ha)

Diese Flachen sind im Planteil der Generellen Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans dargestellt.

22. Planungsrechtliche und nachrichtliche Ubernahmen und Ergédnzungen,
weitergehende Empfehlungen und Hinweise

22.1 Flurbereinigung

In den Gemeinden Fischerbach, Hofstetten, Miihlenbach und Steinach werden
Zusammenlegungsverfahren nach § 91 Flurbereinigungsgesetz (sogenanntes
Schwarzwaldverfahren) durchgefiihrt. Sie dienen insbesondere der Verbesse-
rung der I&ndlichen Infrastruktur (Hofzufahrten, Waldwege, Mindestflurwege).
Diese haben unterschiedliche Verfahrensstande. Im Zuge der Abstimmung der
einzelnen Malinhahmen in diesen Verfahren, bei der auch die jeweilige Ge-
meinde beteiligt ist, muss darauf geachtet werden, dass die stadtebauliche
Entwicklung auf der Grundlage des Flachennutzungsplans bzw. seiner Fort-
schreibung nicht beeintrachtigt wird.
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22.2 Gasversorgung

badenova:

Sollten bestehende Wohngebiete oder &ffentliche Flachen, in denen be-
reits Gas verlegt ist, einer anderen Nutzung zugefiihrt oder verduRert
werden, sollte eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der badenova im
Grundbuch eingetragen werden.

Gasversorgung Suddeutschland GmbH:

Die Anlagen des Unternehmens sind von Neuausweisungen in folgen-
den Gebieten betroffen:

Stadt Haslach - Erweiterung GE "Auf der Schleifmatt"

Gemeinde Steinach — ,Kraftzig®, ,Bildstéckle 11 + 1%,

einer besonderen Abstimmung bedarf die Bebauung innerhalb der aus- /
gewiesenen Flache ,Bildstdckle 111°.

Die Gasversorgung Slddeutschland GmbH muss rechtzeitig an den
Bebauungsplanverfahren beteiligt werden.

22.3 Elektrizitdtsversorgung

Als Energieversorger betreibt das E-Werk Mittebaden im Planbereich Kabel-
und Freileitungsnetze unterschiedlicher Spannungsebenen, wobei der Stadt-
bereich Haslach und der Ortsteil Schnellingen von den Stadtwerken Haslach
verantwortlich betreut wird. Bei Baumalnahmen im Bereich von 110-kV-
Freileitungen ist die Abteilung Leitungsbetreuung der EnBW in Stuttgart zu-
standig.

Bei Einleitung der einzelnen Planungsverfahren sollte der Versorgungstrager /
frihzeitig beteiligt werden. Planauskiinfte erteilt die Betriebsverwaltung in
Offenburg. Notwendige Einweisungen vor Ort werden von der zustandigen
Bezirksstelle in Hausach gegeben.

22.4 Fernwasserleitung des Zweckverbands Wasserversorgung Kleine
Kinzig

Die Fernwasserleitung des Zweckverbands Wasserversorgung Kleine Kinzig
verlduft, samt den Anschlussleitungen zu den jeweiligen Hochbehéltern,
innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Haslach auf den Gemarkungen der
Mitgliedsgemeinden Haslach, Fischerbach, Muhlenbach und Steinach. Sie ist

in einem Schutzstreifen von 6 m (je 3 m links und rechts der Rohrachse) ver-

legt. Der Schutzstreifen ist durch die Eintragung von beschrénkten persén- /
lichen Dienstbarkeiten in den jeweiligen Grundbiichern gesichert.
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Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss der Zweckverband Wasser-
versorgung Kleine Kinzig beteiligt werden. Die Fernwasserleitung, einschlie3-
lich des Schutzstreifens, ist in dem jeweiligen Bebauungsplan darzustellen,
damit die Rechte des Zweckverbands Wasserversorgung Kleine Kinzig ge-
wahrt bleiben.

22.5 Windkraftanlagen

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 46 — Verkehr, ist im Bauge-
nehmigungsverfahren fur die einzelnen Windkraftanlagen als zivile Luft-
fahrtbehdrde zu beteiligen.

Auch der deutsche Hangegleiter-Verband e. V., Postfach 88, 83701
Gmund am Tegernsee, ist zu informieren.

Von Seiten der Wehrbereichsverwaltung V in Stuttgart muss im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens geprift werden, ob eine Eintragung als
Hindernis in die militarische Tiefflugkarte nétig ist. Luftfahrthindernisse mit
Bauhothen tGber 100 m sind grundsatzlich kennzeichnungspflichtig.

Die Deutsche Telekom AG ist friihzeitig zu beteiligen.

Die E-Werk Mittelbaden AG & Co. KG ist frihzeitig am Verfahren zu
beteiligen. Da sich die Windkraftstandorte im Auflenbereich des Versor-
gungsgebiets befinden, muss durch Netzberechungen der nachstmdgli-
che Einspeisepunkt zur Abfiihrung der Einspeise-leistungen ermittelt wer-
den.

Die Badenova weist auf die einzuhaltenden Mindestabstédnde zwischen
Windenergie-Anlagen und Freileitungen hin.

Die Forstdirektion Freiburg weist darauf hin, dass im Zuge der konkreten
Planung die Erteilung einer Umwandlungsgenehmigung durch den Vor-
habenstrager zu beantragen ist. Nach der aktuellen Waldfunktionen-
Kartierung erflllen die betroffenen Waldflachen keine besonderen
Schutz- und Erholungsfunktionen. Einer punktuellen Waldumwandlung
zur Errichtung einer Windkraftanlage stehen aus rein forstlicher Sicht vor-
aussichtlich keine zwingenden Ablehnungsgriinde entgegen. Die Ge-
nehmigungsfahigkeit weiterer Waldinanspruchnahmen zur Erschlieung
des Standorts ware im konkreten Genehmigungsverfahren zu prifen.
Waldinanspruchnahmen zur Optimierung der Windleistung sind voraus-
sichtlich nicht genehmigungsfahig.
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22.6 Fernmeldeanlagen

Die Deutsche Telekom AG weist darauf hin, dass bei der Aufstellung der Be-
bauungsplane in allen Strallen geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen sind. Zu den aus dem
Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplanen werden zu gegebener
Zeit detaillierte Stellungnahmen abgegeben. /

22.7 ErschlieBungsstralen / Zufahrten / Anbauvorschriften

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Anbauvorschriften
des Bundesfernstrallengesetzes sowie des Strallengesetzes Baden-
Wiirttemberg zu berlicksichtigen.

22.8 AusgleichsmaBnahmen / Okokonten

Es ist davon auszugehen, dass es bei der Aufstellung der einzelnen Bebau-
ungsplane Schwierigkeiten geben wird, gesetzeskonform Ausgleiche zu er-
mdglichen, wie z. B. Gleichartigkeit, 6rtlicher Zusammenhang, Zeitnahe, Eig-
nung, VerhaltnismaRigkeit, Flachenverfligbarkeit oder Dauerhaftigkeit. Die
Kommunen sollten daher Okokonten einrichten. Mit diesen sollten langfristig
vorhandene Potentiale flr Ausgleichsmallnahmen gesichert werden, um die
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, eine zligige Umsetzung der Bauge-
biete zu ermdéglichen. Da Streuobstwiesen ein Charakteristikum der Land-
schaft im Verwaltungsraum sind, sollte die Neuanlage von Streuobst als Kom-
pensationsmaflinahme in verstarktem Umfang angestrebt werden.

22.9 Geotechnik

Ingenieurgeologische Belange kénnen erst im Rahmen der Bebauungsplan- (//
verfahren naher gepriift bzw. beurteilt werden, wenn Art und Umfang der Ein-
griffe in den Untergrund naher bekannt sind.
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22.10 Bodenschuiz

Bodenfunktion "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf”

Aus Sicht des Bodenschutzes ist insbesondere bei geplanten baulichen
Inanspruchnahmen von Bodenflichen mit hochwertig ausgeprégter
Bodenfunktion "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf" darauf zu achten,
dass die Versiegelung dieser Boéden auf ein unvermeidbares Maf}
minimiert (flachensparsame VerkehrserschlieBung, kurze Garagenvor-
platze, etc.) und - wo méglich - wasserdurchlassig gestaltet wird.

Darltiber hinaus ist zu priifen, ob als Ausgleich im Sinne des BNatSchG
fur die unvermeidbare Beeintrachtigung der hochwertig bis sehr hoch-
wertig ausgepragten Bodenfunktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf* folgende MaRnahmen umgesetzt werden kénnen:

- Anlage von Regennutzungs-/-speicherungsanlagen

- Dachbegriinung

- Versickerung von Niederschlagswasser
bei Gewerbe- und Industriegebieten nur von Dachflachenwasser; Vor-
aussetzung hierflr ist, dass keine Kupfer- oder Zink-gedeckten D&-
cher oder Dacher, die dergleichen beschichtet oder in ahnlicher Wei-
se behandelt sind, zugelassen werden.

Entsprechende MalRnahmen zur Minimierung der Versiegelung, zur
wasserdurchlassigen Gestaltung bzw. zum Ausgleich der Inanspruch-
nahme der hochwertigen bis sehr hochwertigen Bodenfunktion sind in
den betreffenden Bebauungspldnen bzw. begleitenden Griinordnungs-
planen darzustellen und zu kommentieren.

Boden mit hochwertig bis sehr hochwertig ausgepragter Bodenfunktion
JAusgleichskorper im Wasserkreislauf* liegen in folgenden Baugebieten
VOr;

Gemeinde Fischerbach
e Wohnbauflachen ,Karl-May-Weg I/IV*
e \Wohnbauflache ,Bergstrafe Il
e (Gewerbegebiet ,Eschau®
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Stadt Haslach
e Wohnbauflache ,Bruhl®
e Wohnbauflache ,Zillmatt”
e Wohnbauflachen ,Im kieinen Grinle HI/IV*
e Wohnbauflache ,Mihlbachlénge II*
o Erweiterung Gewerbegebiet ,Muhlegrin®

Gemeinde Hofstetten
e \Wohnbauflache ,Dorfwiesen II*
e \Wohnbauflache ,Im Ullerst*

Gemeinde Steinach
e Wohnbauflache ,Bereich Schwimmbad®
e Wohnbauflache ,Winterhalde Il
e Interkommunales Gewerbegebiet ,Bildstéckle 111
e Gemeinsame Sonderbauflache und gemeinsames Gewerbege-
biet ,Strickerfeld /111"
e (Gewerbegebiet ,GE an L 103"

Bodenfunktion "Standort fur Kulturpflanzen"

Die Bodenfunktion ,Standort fiir Kulturpflanzen® ist im Gebiet der Ver-
waltungsgemeinschaft Haslach aufgrund der geologischen und topogra-
fischen Ausgangsbedingungen nur an einigen Standorten hochwertig
ausgepréagt. Angesichts des vergleichsweise sehr beschrénkten
Flachenumfangs von Béden mit hochwertig ausgepragter Bodenfunk-
tion "Standort fur Kulturpflanzen" stehen einer baulichen Inanspruch-
nahme derartiger Standorte aus Sicht des Bodenschutzes grundsétz-
liche Bedenken entgegen.

Einer baulichen Inanspruchnahme derartiger Bodenflachen kann aus

fachtechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn ent-

sprechende Ausgleichsmalnahmen umgesetzt werden:

- Rekultivierung von devastierten Bodenflachen (Rohstoffabbauflachen,
etc.)

- Entsiegelungsmaflinahmen (Rickbau von Stralien, Flurwegen, etc.)

- allgemeine Bodenverbesserungsmaflinahmen (z. B. Bodenschutzkal-

kungen in Wasserschutzgebieten der Vereinbarten Verwaltungsge-

meinschaft Haslach, Lockerung und Rekultivierung von verdichteten

Auffillungsflachen).
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Diese MaRRnahmen flir Ausgleichszwecke sind in den betreffenden Be-
bauungsplanen bzw. begleitenden Grinordnungsplédnen darzustellen
und zu kommentieren.

Ausgleichs- bzw. Minimierungsmal3nahmen im Rahmen der baulichen
Inanspruchnahme von Bodenflachen mit hochwertig ausgepragter Bo-
denfunktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf“ kénnen die oben
genannten Ausgleichsmallnahmen nicht ersetzen.

Bdden mit hochwertig ausgepragter Bodenfunktion ,Standort fur Kultur-
pflanzen® liegen in folgenden Baugebieten vor:

Gemeinde Fischerbach
e Erweiterung eingeschrénktes Gewerbegebiet ,Eschau”
e Gewerbegebiet ,Eschau®
o Gewerbegebiet ,Eschau/Kinzigstralie®

Stadt Haslach
e Wohnbauflache ,Brihl*

Gemeinde Steinach
e Interkommunales Gewerbegebiet ,Bildstdckle 111

22.11 Abflussverschirfung durch Versiegelung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss der durch die Neuausweisung
von Baugebieten entstehende Mehrabfluss des Oberflachenwassers grund-
satzlich vollstéandig zurlickgehalten werden. Die fur die Rickhaltung des Ober-
flachenwasser-Mehrabflusses erforderlichen Flachen sind in den Bebauungs-
pldnen (bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB) als "Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser" aufzunehmen.

22.12 Grundwasserschutz / Bauen im Grundwasser

Dem Bauen unterhalb des héchsten Grundwasserstands kann grundsatzlich
nur in Ausnahmefallen zugestimmt werden. Z/
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22.13 Hochwasserschutz

Werden Bereich als Bauflachen ausgewiesen, die bei einem Hochwasser-
ereignis > HQ 100 bei Versagen oder Uberstrémen der vorhandenen Schutz-
einrichtungen Uberflutet wiirden, missen diese als ,hochwassergeféhrdetes
Gebiet im Innenbereich® gemall § 80 Abs. 1 Nr. 2 WG gekennzeichnet
werden.

In hochwassergefdhrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagen-
verordnung wassergefdhrdender Stoffe in der jeweiligen Fassung.

22.14 Mindestwaldabstidnde

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist der Mindestabstand zu an-
grenzenden Waldflachen einzuhalten. Zum einen darf durch die Neubebauung
keine Erschwerung der ordnungsgemalen Waldbewirtschaftung hervorge-
rufen, zum anderen muss die Gefahrensituation fur Leben und Gesundheit
von Menschen vermieden werden.

Nach § 4 Abs. 3 LBO soll in der Regel bei Bauvorhaben ein Abstand von min-
destens 30 Metern zum Wald eingehalten werden. Aufgrund des vorhandenen
Waldbestands und der geografischen Lage kénnen im Einzelfall deutlich gré-
Rere Waldabsténde erforderlich werden. Im Rahmen der Aufstellung der Be-
bauungsplane sollte die Lage der Baufenster mit dem ortlich zustandigen
Staatlichen Forstamt abgesprochen werden.

22.15 Immissionsschutz
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss folgendes beachtet werden:

Bei Flachen, die z. B. in der Nahe der B 33, B 294, L 103, der Bahnlinie,
des Schotterwerks oder von Schwimmbadern liegen, missen entspre-
chende Larmgutachten erstellt werden. Ggf. sind aktive und passive
Schallschutzmalinahmen vorzusehen.
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Mogliche Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung —
insbesondere Aspekte des Immissionsschutzes (Stoff-, La&rm- bzw. Ge-
ruchsimmissionen) — muissen berlcksichtigt werden. Die Plankon-
zeption muss gewahrleisten, dass entsprechende Immissionsrichtwerte
(vgl. TA Larm) eingehalten werden kdénnen. Es sollte nicht nur geprift
werden, welche Immissionen durch die derzeit tatséchlich existierenden
Betriecbe zu erwarten sind. Darlber hinaus sollte den ans&ssigen
Unternehmen ein ausreichendes Entwicklungspotential zugestanden
werden (z. B. Betriebserweiterungen, Anderungen der Art der gewerb-
lichen Nutzung etc.). Auch bei Gemischten Bauflachen, die an gewerb-
liche Bauflachen angrenzen, sollten diese Gesichtspunkie betrachtet/
werden.

Verschiedene landwirtschaftliche Tatigkeiten unterliegen aufgrund e-
missionsrechtlicher Richtlinien und Bestimmungen gewissen Abstands-
regelungen zum besiedelten Bereich. Betroffen hiervon ist der Bereich
Tierhaltung, Mistlagerung und Mistausbringung (einschlieflich Gille-
wirtschaft), Futterlagerung (Silage), sowie verschiedene Malnahmen
des Pflanzenschutzes. Existierende landwirtschaftliche Betriebe genie-
Ren Bestandsschutz, so dass die Abstandsregelungen im Rahmen der
Neuplanung berlcksichtigt werden muissen.

22.16 Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten

Um die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung zu schitzen und nicht einer
Verlagerung von Einzelhandel aus den Zentren Vorschub zu leisten, muss im
Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens untersucht werden, ob bzw.
welche Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten ober-
halb einer festzulegenden VerkaufsflachengroRe ausgeschlossen werden soll-
ten. Dies ist insbesondere im Interkommunalen Gewerbegebiet ,Bildstéckle 111
in Steinach, sowie in den neu auszuweisenden Sondergebieten fir ,Grof3-
flachigen Einzelhandel in Haslach und Steinach wichtig. Grundséatzliche Aus-
sagen hierzu sind bereits im Flachennutzungsplan enthalten. Die Feinabstim-
mung muss allerdings im Rahmen der jeweiligen Bebauungspléne erfolgen. /
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23. Verfahren / Aufstellungsgang

1. Aufstellungsbeschluss § 2(1) + § 2(4) BauGB
Beschluss zur Generellen Fortschreibung des FNP am 26.11.2001
Beschluss ortsiblich bekannt gemacht in den Gemeinden der VWG
Haslach am 07.06.2002
2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3(1) BauGB
Vorgezogene Birgerbeteiligung in Form von Informationsveranstaltungen
in den einzelnen Gemeinden der VVG und als zentrale Informationsveran-
staltung in Haslach vom 09.12.2003 bis 29.01.2004
3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange § 4(1) BauGB
Beteiligung der Behorden und Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 27.02.2004
4. Billigung des Planentwurfs
Billigung des Entwurfs des Flachennutzungsplans mit Erlduterungsbericht
in der Fassung vom 01.12.2004 durch Beschluss im Gemeinsamen Aus-
schuss der VVG am 01.12.2004
5. Offentliche Auslegung § 3(2) BauGB
Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses der VVG Uber die offentliche
Auslegung am 01.12.2004
Ortslibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung am 08.04.2005
Benachrichtigung der nach § 4(1) Beteiligten durch Schreiben vom
13.04.2005
Offentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats vom 18.04.2005 bis
18.05.2005
6. Anregungen § 3 (2) BauGB
Prifung und Auswertung der vorgebrachten Anregungen
Abwagung gemal § 1(6) BauGB und Beschluss im Gemeinsamen Aus-
schuss der VVG am 19.04.2006
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7. Erneute Billigung des Planentwurfs

Erneute Billigung des Entwurfs des Flachennutzungsplans mit Erldute-
rungsbericht in der Fassung vom 19.04.2006 durch Beschluss im Gemein-
samen Ausschuss der VVG am 19.04.2006

8. Erneute Offentliche Auslegung § 3(3) BauGB

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses der VVG Uber die erneute
offentliche Auslegung am 19.04.2006

Ortslibliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung am
21.04.2006

Benachrichtigung der nach § 4(1) und 3(2) Beteiligten durch Schreiben
vom 21.04.2006

Erneute Offentliche Auslegung auf die Dauer von 2 Wochen vom
02.05.2006 bis 16.05.2006

9. Erneute Anregungen § 3 (2) BauGB
Erneute Prifung und Auswertung der vorgebrachten Anregungen
Erneute Abwagung gemaf § 1(6) BauGB und Beschluss im Gemeinsamen
Ausschuss der VVG am 29.05.2006

10.Feststellungsbeschluss

Feststellung des Flachennutzungsplans mit Erlduterungsbericht durch Be-
schluss im Gemeinsamen Ausschuss der VVG am 29.05.2006

11.Genehmigung § 6(1) BauGB

Genehmigung des Flachennutzungsplans
durch das Landratsamt Ortenaukreis mit Erlass Nr. ..........ccooo....

12.Bekanntmachung § 6(5) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung in den Gemeinden der
VVG Haslach am ..o
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13.Wirksamkeit § 6(5) BauGB

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung ist der Flachen-
nutzungsplan wirksam geworden am ............cccccvvvvvviveennenn.

Aufgestellt: 3 0. MAI 7006
Offenburg / Haslach,den .......cccoooovviiiiiiiiinnnn,

GmbH
weissenrieder
Ingenieurbiro flr Bauwesen
und Stadtplanung
Im Seewinkel 14

Kerstin Stern, Dipl. Ing. Heinz Winkler
Freie Stadtplanerin VDA Blrgermeister, Verbandsvorsitzender
Ausfertigung

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Plans unter Beachtung des vorstehenden Ver-
fahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinsamen Ausschusses der
Verwaltungsgemeinschaft Haslach Gbereinstimmt.

Haslach, den .......cocoovvieiiiiiiiii

Blrgermeister, Verbandsvorsitzender
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Lebendgeborene und Gestorbene seit 1988 jahrlich (0106512)
Voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung bis 2010 jahrlich nach 6 Alters-
gruppen (98015001)
Modellrechnung zur Bevolkerungsentwicklung bis 2020 (98015101)
Privathaushalte 1961, 1970 und 1987 nach der Haushaltsgré3e (01036150)
Bestand an Wohngebauden, Wohnungen und Rdumen in Wohn- und Nicht-
wohngebauden seit 1999 jahrlich (07055013)
Arbeitsstattenzahlungen 1970 und 1987 (9920501)
Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeithehmer am Arbeitsort in den
Gemeinden Baden-Wirttembergs am 30. Juni 2000 (315300001)
Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort 1985 bis
1994 jahrlich nach zusammengefassten Wirtschaftsbereichen (03025011)
Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte sowie Berufseinpendler 1994 und
1995 (03025001), 1996 und 1997 (03025002), seit 1998 (03025003)

Arbeitsgemeinschaft Ingenieurbiiro Weissenrieder GmbH und Blro Siegmund +
Partner: Landschaftsplan

Nahverkehrsplan des Ortenaukreises, Juli 1998
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24.2 Anhang 1 — Bevdlkerungsprognose fiir die Gemeinden Fischerbach,
Hofstetten, Miihlenbach und Steinach in kumulierter Form

STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG - L I § -

98015101 Bevdlkerungsprognosen Gebiet: KD FISCHERBACH

1.1.2000(Ist) 2010 2020 Verinderung 2000 bis
2020 in Prozent
Bevélkerung insgesamt 8852 9086 9129 3,1

Davon in der Altersgruppe

von ... bis unter ...
unter 3 ' 368 266 297 -19,3
3~ 6 365 275 285 -21,9
6-15 1070 1013 812 ~24,1
15~20 540 567 496 -8,1
20-40 2690 2223 2343 -12,9
40~60 2023 2779 2567 26,9
60~75 1291 1272 1456 12,8
75-85 364 533 632 73,6
85 und #lter 141 166 241 70,9

*) pie Modellrechnung fiir Gemeinden mit mindestens 5000 Einwohner zeigt die
voraussichtliche Verinderung der Bevdlkerung nach Altersgruppen aus dem Bestand
heraus, d.h. aufgrund von Geburten und Sterbefdllen, wobei die Sterblichkeit im

Prognosezeitraum abgesenkt wurde; Zu-und Wegzlige bleiben unbericksichtigt.
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