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. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786)
« Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-

zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

« Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

« Gemeindeordnung fir Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBL. S. 403)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-Wurt-

temberg werden fur das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen er-

lassen.

In Ergénzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Ré&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt dargestelit.

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Sondergebiet ,,Gartencenter mit Gastronomie “ (§ 11 BauNVO)

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Gartencenter mit Gastronomie” dient der Unterbringung eines Gar-

tencenters mit Gastronomie. Zuléssig sind:

Ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit Verkaufsflachen fur Blumen, Zierpflanzen, Stauden und Gehoize

sowie ergénzenden Gartenbedarf (Gartencenter) mit insgesamt 11.265 m? Gesamtverkaufsflache; davon:
« Lebensmittel (Bauernmarkt mit regionalen Produkten) mit maximal 150 m? Verkaufsflache
« zentrenrelevante Randsortimente mit insgesamt maximal 600 m? Verkaufsflache; davon

o Glas / Porzellan / Keramik / Deko / Einrichtungsbedarf / Floristikbedarf maximal 500 m?

Verkaufsflache
o Schnittblumen maximal 100 m? Verkaufsflache
o Tierfutter / zoologischer Bedarf maximal 100 m? Verkaufsflache

o Sonstige zentrenrelevante Randsortimente (z. B. Biicher, Bekleidung & Schuhe) je Warenbe-

reich maximal 20 m? Verkaufsflache

« Gastronomiebetrieb mit maximal 500 m? Flache, welcher ausschliefllich innerhalb der im zeichnerischen

Teil mit SO 2 bezeichneten Flache zulassig ist.

Betriebsleiter- und Mitarbeiterwohnungen / -hduser sind allgemein zulassig.

3.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVOQO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung der ma-
ximalen Wand- und Geb&audehdhe (WHmax und GHmax) begrenzt und beieht sich auf das vorhandene Ge-

lande.

3.2. Grundflichenzahl (GRZ) (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal Gberbaubare Grundflache ist den Nutzungsschablonen des zeichnerischen Teils zu entnehmen
und durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
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4. Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Im zeichnerischen Teil wird die offene und die abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden
Bauweise durfen Geb&ude nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und die Gebaudelange darf
{iber 50 m betragen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt. Im Bereich
des SO 2 durfen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch freitragende Uberdachungen / Vordacher um
bis zu 2 Meter (iberschritten werden.

6. Garagen und Carports und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO und
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Stellplétze und Carports sind
auch auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVQ sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuléssig, soweit sie dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke oder dem Plange-
biet selbst dienen und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen.

Nebenanlagen fur die Erzeugung oder Lagerung gartnerischer Produkte wie z.B. Foliengewéachshéauser sind
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléache zulassig.

8. Strafenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1. Offentliche StraRenverkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflachen werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

8.2. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkplatzfléache” werden entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Kundenparkplétze sind ausschlieRlich in diesem festgesetzten Bereich zu-
lassig.

Parkplatzflachen stlich des Allmendwegs sind so anzulegen, dass der Be- und Entladevorgang der Kunden-
fahrzeuge volistandig auRerhalb der StraRenverkehrsflache (Allmendweg) erfolgen kann. Der Mindestab-
stand der Parkplatzflachen zur angrenzenden StraRenverkehrsflache betragt einen Meter.
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9.

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flache fur Hochwasserschutzmafinahmen” ist ein Hochwasser-

rlickhalteraum von mindestens 58 Kubikmetern in Form eines Grabens / einer Gelédndevertiefung auszubil-

den.

10.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen MaRnahmen getroffen werden
miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen (§ 9 Abs.
1 Nr. 16¢c BauGB)

10.

1. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb der im zeichnerischen Teil dargesteliten ,Uberschwemmungsgebieten gemaR § 65 Wassergesetz
BW* wird festgesetzt:

10.

Es ist ausschliellich eine hochwassersichere Bauweise zuldssig.

Die Hohenlage des Erdgeschossfullboden (Fertigfulboden) muss Uber der Wasserspiegellage eines

100-jahrlichen Hochwassers liegen.

Im Bereich der festgesetzten ,Parkplatzflache” ist die vorhandene Geldndehdhe zu erhalten; Gelandeauf-

schiittungen sind unzulassig.
die Errichtung neuer Heizélverbraucheraniagen ist verboten.

Vorhandene Heizdlverbraucheranlagen sind bis zum 5. Januar 2023 nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik hochwassersicher nachzuristen.

Anlagen dirfen nur dann errichtet oder betrieben werden, wenn wassergefahrdende Stoffe durch Hoch-
wasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden oder auf andere Weise in ein Gewéasser oder eine
Abwasseranlage gelangen kénnen.

Jauche-, Gulle- und Sillagesickersaftanlagen diirfen nur dann errichtet oder betrieben werden, wenn sie

nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschéadigt werden kénnen.

2. Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQgxrem)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil dargestellten ,Uberflutungsflachen gem. Hochwassergefahrenkarte, hier

HQexen" dirfen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise er-

richtet werden. Im Rahmen der bautechnischen Nachweise ist die Gewahrleistung der Stand- und Auftriebs-

sicherheit (Bauwerk, Lagerbehalter etc.) nachzuweisen. Der Schutz gegen Wasserdruck und Strémungskraf-

te muss gewahrleistet und ebenfalis nachgewiesen werden. Die Errichtung von neuen Heizdlverbraucheran-

lagen ist in diesen Bereichen unzulassig.
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11. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1. Ausgleichs- und Kompensationsmanahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Es werden folgende Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplan festgesetzt:

+ Stellplatze sind mit wasserdurchléssigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene De-
cken, Rasenpflaster, Pflaster mit wasserdurchléssigen Fugen etc.).

+ Entlang der nérdlichen Grenze des Gartencenters (Flurstiick 1515) ist eine Eingrlinung aus standortheimi-
schen Strauchern, Laubdumen oder Obstgehéizen vorzunehmen. Die Eingriinung ist auf min. 50% der
Flache vorzunehmen, Retentionsflachen sind entsprechend freizuhalten. Die Gehélze sind gruppenweise
zu pflanzen, davon min. 30% Baume oder Straucher > 3m,

« Die im zeichnerischen Teil mit mégliche Parkplatzerweiterung bezeichnete Flache ist mit mindestens 6
Hochstammen zu begriinen (laubabwerfende, standortgerechte einheimische Baume mit einem Mindest-
stammumfang von 25 cm).

« Die neu zu pflanzenden Baume, Straucher und Hecken sind dauerhaft zu pflegen und im Bedarfsfall zu
ersetzen.

11.2. Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen iiber das Okokonto

42.208 Biotopwertpunkte werden Uber das Okokonto ausgeglichen - Malnahme ,33 Hofstetter Dorfbach” -
und dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,Allmend" zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung).

11.3. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr .20 und Nr. 256 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschatft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

Notwendige Gehélzrodungen / Baufeldraumungen sind auRerhalb der Vegetationszeit bzw. aufierhalb der
Fortpflanzungszeit von Végeln und Fledermause durchzufuhren, also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum
31. Oktober.

12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungs-
tragers oder eines beschrénkten Personenkreises belastete Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Zur Sicherung von Ver- und Entsorgungsaniagen werden im zeichnerischen Teil entsprechende Fléachen fur
Leitungsrechte festgesetzt. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder
eine andere Nutzung nur nach Prufung und gegebenenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versor-

gungstragers zuldssig.
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13. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es werden folgende Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt:

°

Die technischen Anlagen auf dem Dach des geplanten Cafés dirfen einen anlagenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 80 dB(A) nicht Uberschreiten. Die Anlagen sind nach dem Stand der L&rmminderungs-

technik nicht tonhattig.

Die Fassaden und Déacher des Gartencenters / Cafés missen ein bewertetes Schallddmmmaf von min-

destens R'w gréfer/gleich 15 dB aufweisen.

Die Fassaden und das Dach des Cafés mussen ein bewertetes Schallddmmmaf von mindestens R'w

groRer/gleich 25 dB aufweisen.

Entlang der nordlichen Grenze des Gartencenters (Grenze zu Flurstick 1515/1) ist eine Larmschutzwand
mit einer Héhe von 1,5 m zu realisieren, sobald Stellplatze oder Carports in diesem Bereich errichtet wer-
den.

Durch Luftungsanlagen oder andere technische Einrichtungen hervorgerufene Schallimmissionen mis-

sen durch zusatzliche technischen Einrichtungen mindestens 10 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert

der TA Larm liegen.

Die Nachweisfuhrung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

14. Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen® sind auf Grund der er-

forderlichen Schutzstreifen entlang der Hochspannungsleitungen samtliche bauliche Anlagen unzuldssig.

Sonstige Nutzung sind nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit der Netze BW zuléssig.
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ill. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und méglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige tem-
poréare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufithren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden geméf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengeféhrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdunnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie durfen auf kei-
nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behaiter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

3. Grundwasserschutz

Das Eindringen von geféhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verénderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind

die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden- Wiirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig. ‘

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-
sprechenden DIN oder als sog. ,weilRe Wanne" auszufihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt wird.
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4. Beseifigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.
Der Nachweis Uber die ordnungsgeméRe Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

5. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. GemaR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Hélzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metaligegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen,
eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

6. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlossener
Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdruck-
lampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist méglichst so durchzufihren, dass das Licht konzentriert

abgestrahlt wird.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-
sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. Einteilung der StraRenverkehrsflachen

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

9. Geologie, Geotechnik und Baugrund

9.1. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich quartdrer Talfullungen (Auensand) unbekannter Machtigkeit. Darunter sind Gesteine des
kristallinen Grundgebirges zu erwarten. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhaiten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautechni-

schen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bedenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-

bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurblro
empfohlen.
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9.2. Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Steinach”, die zur Aufsuchung und Gewin-
nung von verschiedenen Erzen berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist S. D. Joachim Furst zu Firs-
tenberg, Donaueschingen. Eine Gewinnung von Erzen fand in diesem Feld im Bereich des Bebauungspla-
nes bisher nicht statt.

Sollte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Erzen in dem vorgenannten Feld im Bereich des Be-
bauungsplanes aufgenommen werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche Einwirkungen
auf das Grundeigentum zu dulden. Fir daraus entstehende Bergschéaden im Sinne von § 114 des Bundes-
berggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wiirde Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG ge-
leistet. Es wird darauf hingewiesen, dass bergbauliche Planungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Er-
zen im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht bestehen und nach Einschétzung des Landesamtes fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auch langfristig nicht zu erwarten sind.

9.3. Geologie

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht Gber die am Landesamt fur Geologie vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://
www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster - welches im Internet un-
ter der Adresse hitp://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann — verwiesen.

10. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsfldchen, Strafenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflichen

Auf Grund der értlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraRenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fur die StrafRenbeleuchtung einschiieRlich Beleuchtungskérper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsaniagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraRenverkehrsfidche auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stutzmauern und Hinterbe-
tonstitzen fir die StraRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstickseigentimern erortern
und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

11. Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich liegt teilweise in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Grundsétzlich gilt in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten, dass gem. Wasserhaushaltsgesetz die Errichtung oder Erweiterung
baulicher MalRnahmen untersagt ist. Die zusténdige Behorde kann abweichend davon eine Baugenehmi-
gung erteilen, wenn im Einzelfall das Vorhaben

» die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren ge-

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9



Bebauungsplan
LJAllmend*
in Haslach — Bollenbach

hendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,
< den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
e den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

¢ hochwasserangepasst ausgeflhrt wird.

12. Bestehende Erdgasversorgung

Das bestehende Gebaude wird (iber das Grundstiick Fist. Nr. 1520 durch eine Netzanschlussieitung mit Erd-
gas versorgt. Es wiord darauf hingeweisen, dass eine Uberbauung dieser Leitung gemaR § 8 Abs. 1 NDAV i.
V. m. DVGW-Regelwerk G 459/1, G 462/1, G462/ll, sowie den einschldgigen Regeln der Technik (DIN,
DVGW), ohne zusétzliche SchutzmafRnahmen nicht zuldssig ist. GemafR § 53 Abs. 4 Satz 2 LBO ist eine An-
hérung der bnNETZE GmbH im Rahmen der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Kenntnisgabe- und Ge-
nehmigungsverfahren erforderlich. Dies gilt auch fir den Abbruch oder Teilabbruch von bestehenden Gebéau-

den.

13. Telekommunikationsleitungen

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien der Telekom vorhanden. Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Eine dennoch nicht zu vermeidende Verlegung
der Telekommunikationslinie der Telekom kann nur unter dem Vorbehalt der technischen Realisierbarkeit und

unter Kostentragung des Auftraggebers erfolgen.

14. Hochspannungsleitungen

Im Bereich der 110-kV-Leitungen sind Schutzstreifen von je 19,00m und 23,00m links und rechts der Lei-
tungsachse vorhanden. Die Flurstiicke im Bereich von 110-kV-Leitungen sind dinglich gesichert. Nach dem
Dienstbarkeitswortlaut dirfen Baulichkeiten im Leitungsschutzstreifen nicht erstellt und leitungsgeféhrdende

Verrichtungen nicht vorgenommen werden.

Um die Standsicherheit der Masten nicht zu geféhrden, diirfen in einem Radius von 10,0 m vom &uferen
sichtbaren Mastfundament Abgrabungen oder Aufschittungen nicht vorgenommen werden. Im Bereich der
Freileitungen muss mit Baugeraten oder anderen Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 3 m von
den Leiterseilen eingehalten werden muss. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu berlick-
sichtigen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Leitungsanlage missen Baume und Straucher stets einen Mindestab-
stand von 3 m von den Leiterseilen der Hochspannungsleitung haben. Um spéater wiederkehrende Auséstun-
gen bzw. die Beseitigung einzelner Baume zu vermeiden ist dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu beriick-

sichtigen.
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15. Abfallwirtschaft

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr entsorgt werden, muss
an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand der &ffentli-
chen ErschlieRungsstralen erfolgen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Abfallwirtschaftssatzung des Ei-
genbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

Fassung vom 22.09.2020 . 52
' BUROGFRORER

Dettenseer Str. 23
Axel Philipp 72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Bearbeiter:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

‘22, Sep. 2020

tadt Haslach i.K., den 5.0 000

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 11
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. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

» Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg werden flir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Ergénzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 1
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

» Reflektierende oder grelifarbige Materialien - ausgenommen Glas und Materialien in Glasbauweise - sind
nicht zuldssig.

« Reflektierende oder grellfarbige Anstriche sind nicht zuléssig.

2.  Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Far Werbeanlagen gilt:

« Es sind angestrahlte und hinterleuchtete Werbeanlagen zulassig.

« Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzuldssig. /

= Beleuchtete Werbeanlagen sind blendfrei zu gestalten.

= Werbeanlagen auf Dachflachen — mit Ausnahme von Vordachern — sind unzuidssig.

« Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung" zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung der nicht bebauten Fldchen

Die nicht fir die Gartencenternutzung benétigten Grundstiicksflédchen sind als Grunflachen gértnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

3.2. Einfriedungen
Fur Einfriedungen gilt:

» Soweit Grundsticke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens

0,50 m hinter die Grundstucksgrenze zurlickzusetzen.

» Einfriedungen durfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.

= Bei Zaunaniagen ist ein Abstand zum Boden von min. 10 cm einzuhalten.

3.3. Geldndemodellierungen
Alle Gelandeverénderungen (Abgrabungen, Auffillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im Kennt-
nisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf StraRenhéhe bezogen im vorhandenen

und geplanten Zustand darzustellen (Gel&ndeprofile).

Ortliche Bauvorschriften Seite 2
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Fassung vom 22.09.2020

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Dettenseer Str. 23
Axel Philipp 72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Bearbeiter:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Philipp Saar (Burgerpfefster)

Ortliche Bauvorschriften Seite 3



