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1 Anlass der Planung

Grund fur die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist primar die geplante Erweiterung der
bisherigen Mitarbeiterparkplaize am Standort der Firma UMA Schreibgerdte GmbH, Fritz-Ullmann-
Weg in 77716 Fischerbach. In diesem Zusammenhang soll das Gewerbegebiet ,Sandgewann®
insgesamt erweitert werden. Flr das Plangebiet wird im Parallelverfahren ein qualifizierter
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Dies bedeutet, dass der Bebauungsplan
mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundsticksflachen und die orilichen Verkehrsflachen enthéit.

Weitere Angaben zur Planung s. Begriindung zur 13. punktuellen Anderung des FNP der
Verwaltungsgemeinschaft Haslach (HASLACH 2023).

2 Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen fur die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung bilden v.a. das BNatSchG und das BauGB, sowie weitere Gesetze (Bundes-
Bodengesetz, Wasserhaushaltsgesetz).

Diese Gesetze fordern unterschiedliche Fachbeitrdge (Grinordnungsplan, Eingriffsregelung,
Umweltbericht). Die Inhalte dieser Fachplanungen sind &hnlich und {iberschneiden sich teilweise.
Aufgrund dessen werden im Folgenden die verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst. Die
abzuarbeitenden Punkte des Umweltberichts sind im weiteren Verlauf grau hinterlegt.

21 Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstéandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentlicher Inhalt in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der
SUP-Richtlinie vorgegeben ist. Da die Eingriffsregelung (wie ggf. auch die FFH-
Vertraglichkeitspriifung) integrierter Bestandteil der Umweltpriifung ist, werden die dortigen Aussagen
bei der Bearbeitung des Umweltberichts zugrunde gelegt. Aullerdem sollen im Umweltbericht
Stellungnahmen von Behérden und den Tragern offentlicher Belange (TOB) in die Ausfilhrungen
einbezogen werden.

2.2 Eingriffsregelung

Im Rahmen des Umweltberichts wird, wie oben erwahnt, auch die Eingriffs-Ausgleichsbewertung
vorgenommen. Gesetzliche Grundlage hierzu sind § 13, 14, 15 BNatSchG.

§ 13 Erhebliche Beeintrdchtigungen’ von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

' Erheblich ist die Beeintrachtigung dann, wenn sie nachhaltig und auf eine bedeutsame Flache oder auf 6kologisch herausragende Natur-
und Landschaftselemente wirkt. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigung durch den Eingriff die Selbstregulationskraft des
betroffenen Okosystems (ibersteigt. Dies ist dann der Fall, wenn die aus der Beeintriachtigung resultierenden Belastungen nicht innerhalb
kurzer Zeitrdume durch die Selbstregulationskraft der 6kologischen Systeme kompensiert werden kann. Sie fihren dann zu dauerhaften
Veranderungen des Okosystems. Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt kénnen unter Umsténden die Reproduktion und
Stabilitét der betroffenen Populationen nachhaltig beeintrachtigen und diese damit in ihrem Fortbestand geféhrden.

In der vorliegenden Studie wird der Bestand dargestellt und eine Bewertung im Sinne des NatSchG vorgenommen. Aufgrund der Bewertung
werden erforderlichenfalls Méglichkeiten zum Ausgleich des Eingriffs aufgezeigt und das flr die Abwégung erforderliche Datenmaterial
aufgearbeitet.
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§ 14 (1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesefzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen...

§ 15 (1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrdachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfoigten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.

§ 15 (2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalSnahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist... (BNatSchG)

2.3 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und
gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fir ein Vorhaben.? Es ist jedoch
sinnvoll, eine Prifung bereits auf Ebene der Bauleitplanung durchzufiihren, wenn aufgrund der
Biotopausstattung des Gebietes geschiitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind. Dies wird
auch in einer Stellungnahme des RP Stuttgart® aufgegriffen. Hier heil’t es:

Wir raten daher den Kommunen, die Artenschutzprobleme, die auf Ebene des Bebauungsplans bewdltigt
werden kénnen, dort auch zu bewdltigen. Dies erscheint mit auch der Intention des Gesetzgebers zu
entsprechen, wie die Erwdhnung der Bauleitplanung in § 42 Abs. 5 BNatSchG zeigt."

Die artenschutzrechtlichen Belange nach §§ 44 BNatSchG wurden in einem gesonderten Gutachten
(ONDRACZEK 2020) auf Bebauungsplanebene untersucht und bewertet. Die Ergebnisse des
Gutachtens wurden berlicksichtigt und in den Umweltbericht eingearbeitet (Weitere Ausfiihrungen
dazu s. Kap. 3.3.).

2 OVG Koblenz; Urt. V. 12.12.2007, 8A 10632/7.0VG; NuR 2008:119
3 Dietrich Kratsch. RP Stuttgart. Erste Erfahrungen mit dem neuen Recht aus Sich der héheren Naturschutzbehérde.
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2.4 Umweltziele als Grundlage der Bewertung der Schutzgiiter

Folgende Schutzglter sind in den jeweiligen Fachplanungen zu betrachten:

e Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt, Fldache / Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtiter.

Eventuell entstehende Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgitern werden, falls
vorhanden, nicht separat behandelt, sondern in die jeweilige Schutzgutbeschreibung integriert.

In den zugrunde liegenden Gesetzen werden insbesondere die nachstehend aufgefuhrten
Umweltziele formuiiert, die bei der Betrachtung der Schutzgiiter zugrunde zu legen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) - §1
Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere zu berlicksichtigen:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevéikerung insgesamit,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,
- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwésser,

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen, Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu begrenzen

- Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG) - §1

- Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit
der Naturgiiter und der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswert von Natur
und Landschaff,

- Erhalt lebensfdhiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer
Lebensstétten und den Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

- Gefdhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

- Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen,
- Luft und Klima auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - §1
- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens,
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- Abwehr von schédlichen Bodenverdnderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden,

- Beeintrédchtigung der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermeiden.

Wasserhaushaltgesetzes (WHG)

- Schutz einer nachhaltigen Gewésserbewirtschaftung der Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut.

2.4.1.1 Vorgehensweise bei der Bewertung der Schutzgiiter

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird in einer funfstufigen Skala in Anlehnung
an die Biotopwertliste der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg zusammengefasst (OKVO 2010),
s. Anhang 2. Die OKVO enthalt fur alle Biotoptypen Baden-Wirttembergs Werte und Wertspannen,
mit deren Hilfe die Bewertungen von MaRnahmen in Okopunkten (OP) je Quadratmeter ermittelt
werden. Fiir die Wertermittlung ist grundséatzlich das Feinmodul der Biotopwertliste zu verwenden. Bei
der Planung hoéherwertiger Biotoptypen, die nicht unmittelbar durch die vorgesehenen Malinahmen
entstehen, ist jedoch das Planungsmodul der Biotopwertliste zu verwenden.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach der 5-stufigen Bewertungsmethode der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (UM BW 2012).

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an das
Verfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftsbildes* (RP DA
1998). Die 11 Stufen werden in einem weiteren Schritt zu finf Stufen (0-3 = sehr gering = |, 4-5 =
gering = I, 6-7 = mittel = lll, 8-9 = hoch = IV, 10 = sehr hoch = V) zusammengefasst (vgl. hierzu
Bewertungstabelle Anhang 3).

Die Schutzgiiter Mensch, Wasser und Klima werden ebenfalls einer 5-stufigen Skala zugeordnet (I =
sehr gering, Il = gering, Ill = mittel, IV = hoch, V = sehr hoch) und verbal-argumentativ bewertet.

Vorgaben libergeordneter Planungen, Kartierungen
2.4.1.2 Regionalplan (RVSO 2018)

Das Plangebiet Uberlagert teilweise die im Regionaiplan festgelegte Griinzésur. Grundsétzlich sind
Griunzéasuren von einer Besiedelung freizuhaiten und sollen nur in Ausnahmeféllen in Anspruch
genommen werden. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes soll eine dringend benétigte
Erweiterung der Parkplatzflache fiur die angrenzende Firma UMA Ulimann erméglicht werden.
Flachen fiir die Errichtung von gewerblichen Gebauden sind nicht vorgesehen. Die bauliche Nutzung
im Bereich des Schuizstreifens der 110-kV-Leitung ist aufgrund der Einhaltung des

4 Das Regierungsprasidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsrdumen gegeniber Eingriffen
entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsraume auf einer Skala von 0 bis 10 eingestuft. Wobei 0 = sehr geringe Empfindlichkeit
und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen ins Landschaftsbild bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark
befahrene Strafen, Hochspannungsleitungen oder Kldranlagen kénnen Abschidge gemacht werden. im Gegenzug erféhrt der
Landschaftsraum eine zusétzliche Aufwertung bei Vorkommen kuiturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Orisbild) oder
landschaftsésthetisch bedeutsamer Elemente (Felsformationen, landschaftsprégende Einzelbdume). Die hier vorgenommene Bewertung
des Landschaftsbildes lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.
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vorgeschriebenen Abstands auflerdem nur sehr eingeschrankt mdglich. Es besteht daher ein
gewisser Flachenbedarf, da in diesem Bereich aufgrund der SchutzmalRnahmen fir die Leitungen nur
eine ebenerdige Ausgestaltung der Parkplatzflachen zulassig ist. Mit dem Regionalverband Sudlicher
Oberrhein wurde die Inanspruchnahme der Griinz&sur auf einer Tiefe von bis zu 25 m abgestimmt
(vgl. Begriindung zur 13. punktuellen Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Haslach
(HASLACH 2023) sowie Begriindung zum Bebauungsplan (ZINK INGENIEURE 2022)).

2.4.1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickein. Bei
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sandgewann West” sind deshalb die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Haslach zu beachten. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Haslach sind fir den
Planbereich Gewerbebauflachen bzw. landwirtschaftliche Flachen dargestelif. Im Bebauungsplan ist
innerhalb des Plangebiets die Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE) geplant. Der Bebauungsplan
entwickelt sich folglich nicht vollsténdig aus dem Flachennutzungsplan, weshalb eine Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich ist (vgl. Begriindung zur 13. punktuellen
Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Haslach (HASLACH 2023) sowie Begrindung zum
Bebauungsplan (ZINK INGENIEURE 2022)).

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

 des derzeitigen Umweltzustands,
ssichtlich erheblich beeinflusst

Die Flache wurde im September 2020 begangen. Zur Untersuchung der artenschutzrechtlichen
Belange wurde auf Bebauungsplanebene ein gesondertes Gutachten beauftragt (s. ONDRACZEK
2020).

3.1 Beschreibung der Fldche

l.age des Untersuchungsgebietes / Naturraum

Der gemaR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich hat eine Grél3e von etwa 8.337 m?. Das
Plangebiet umfasst die Grundstiicke Fist.-Nrn. 270 (teilweise), 271 (teilweise), 271/1 (teilweise) und
280 (teilweise) der Gemarkung Fischerbach.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage von Fischerbach. Der Ortskern liegt
etwa 400 m nordéstlich. Es wird begrenzt wird begrenzt im Nordwesten, Westen und Stiden durch
landwirtschaftliche Flachen, im Nordosten durch den Bach &stlich des Fritz-Ullmann-Weg. Im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich bereits ein Mitarbeiterparkplatz der Firma
Ulimann. Die Ubrigen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Ostlich der Strale befindet sich die
Firma Ullmann mit ihren Betriebsgebauden.

Naturrdumliche Einheit: Mittlerer Schwarzwald.
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Flachennutzung

Aktuelle Nutzung Geplante Nutzung

Landwirtschaftliche Flache 3900 Landwirtschaftliche Flache 0
Waldflachen 0 Waldflachen 0
Wasserflachen 0 Wasserflachen 0
Wohnbebauung 0 Wohnbebauung 0
Gewerbe / Industrie 2983 Gewerbe / Industrie 7.805
Verkehrsflachen 232 Verkehrsflachen 232
Grunflachen 1222 Grinflachen 300
sonstiges 0 sonstiges 0
Gesamt 8.337 8.337

Es werden insgesamt 8.337 m? (berplant, die Neuversiegelung betragt 2.731 m2 Die
Flachenversiegelung ist soweit wie mdglich zu minimieren.

Schutzgebiete

1 . - . | ja | Details s. Kapite ;
Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen Schutzstatus Naturpark Schwarzwald
besitzen? Mitte / Nord

5
2
=

O
X

- Natura 2000-Gebiete gem. § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG (es sind
auch Beeintrachtigungen zu betrachten, die von aufien in das
Gebiet hineinwirken kénnen).

X

- Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

<

- Nationalparke und nationale Naturmonumente gem. § 24
BNatSchG

- Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG

I R N

- Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

Naturpark Schwarzwald

- Naturparke gem. § 27 BNaiSchG
ure S S Mitte / Nord

X

- Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG, § 30 NatSchG

- geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, gem.
§ 29 BNatSchG, § 31 NatSchG

- besonders geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG, § 33 Abs. 1
S. 1 NatSchG bzw. §30 LWaldG

- Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG (i.V.m. § 95 Abs. 1 WG)

- Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG, § 65 WG

MK IX K KDOD XN X

N I A

- Waldschutzgebiete (Bannwald, Schonwald) gem. § 32 LWaldG

Die Gemarkung Fischerbach und damit auch die vorliegende Planfiiche liegen im Naturpark
~Schwarzwald Mitte / Nord". Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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3.2 Mensch

Bewertungskriterien
e Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

e Beeintrdachtigungen durch Schadstoffe
e [&rmsituation
e Naherholung

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet umfasst eine bestehende Parkplatzfliche der Firma Ullmann, sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Bewertung Wertstufe

Gebiet mit sehr geringer Bedeutung fur das Schutzgut Mensch. I

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Rahmen der FNP-Anderung ist vorgesehen, das aktuell als ,Flache fiur die Landwirtschaft"
dargestellte Gebiet als ,gewerbliche Bauflachen® auszuweisen. Die Flache ist bereits gewerblich
vorbelastet. Es entstehen somit voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Wahrend der Bauarbeiten kann es voriibergehend zu akustischen und stofflichen
Immissionen, sowie Staubemissionen kommen, welche sich aber im gesetzlich erlaubten Rahmen
bewegen werden. Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

MaBBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

3.3 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

e Beschreibung der Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes anhand der Biotoptypen
e Schufzgebiete

e Artenschutzrechtliche Abschétzung

Parkplatz (60.21)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Bestehender Parkplatz, gepflastert. Eingegriint mit einer standortfremden Hecke und Einzelbdumen.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe

2.983 Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt. |

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache bleibt in ihrer jetzigen Form erhalten und wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.




Umweltbericht zur FNPA der VG Haslach
Erlduterungsbericht
Stadt Haslach 10

Apfelhalbstammaniage (37.20)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Apfelhalbstammanlage. Im Unterwuchs u.a. mit Kndulgras (Dactylis glomerata), Wiesenklee (Trifolium
pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Loéwenzahn (Taxaracum officinale), Wiesen-
Rispengras (Poa pratensis), Gewohnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Deutsches
Weidelgras (Lolium perenne).

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe

1.580 Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt. !

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird tiberplant und der Biotoptyp beseitigt.

Mafnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Ausgleich erfolgt auf Bebauungsplan-Ebene.

Futtergraswiese (33.60)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Futtergraswiese, auf der Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Léwenzahn (Taxaracum officinale)
und Wiesenklee (Trifolium pratense) in hohen Deckungsgraden vorkommen, weitere Arten sind kaum
vorhanden.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe

2.310 Biotoptyp mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt. i

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird tiberplant und der Biotoptyp beseitigt.

Mafnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Ausgleich erfolgt auf Bebauungsplan-Ebene.

Griinland mittlerer Standorte (33.41)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Artenreiches Grinland (u.a. mit Knaulgras (Dactlylis glomerata), Léwenzahn (Taxaracum officinale),
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), Scharfer
Hahnenfu® (Ranunculus acris), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Géanseful}
(Chenopodium album), WeiRklee (Trifolium repens), Sauerampfer (Rumex obtusifolius)) und weitere
Grinlandflache, artendrmer und niedrigwiichsiger als die Nachbarflache (u.a. mit Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Wiesen- und Weiklee (Trifolium pratense / repens), Kriechender Gunsel
(Ajuga reptans), Ampfer (Rumex obtusifolius)). Im nérdlichen Bereich zur Stralle, verbrannte Bereiche
mit wenig Vegetation.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe

1.222 Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt. i
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird Uberplant und der Biotoptyp beseitigt.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Ausgleich erfolgt auf Bebauungsplan-Ebene.

StraRe (60.21)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Bestehende Strale, vollig versiegeilt.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe

232 Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt. I

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache bleibt in ihrer jetzigen Form erhalten und wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

Tiere und Artenschutz

Die Faunistik wurde in einem gesonderten Gutachten auf Bebauungsplanebene bearbeitet. Im
Folgenden wird die zusammenfassende Einschatzung zitiert (fir Details siehe artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung (ONDRACZEK 2020), die dem zugehérigen BPlan beigefugt ist).
Zusammenfassung

Ein Vorkommen von im Sinne des § 44 (1) BNatSchG planungsrelevanten Arten im Wirkraum des
Vorhabens kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Entsprechend kann das Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG auslésen. Das Vorhaben wird beziglich des strengen
Artenschutzes fiir unbedenklich gehalten.

3.4 Boden

Bewertungskriterien

Erhaltung der Funktionen des Bodens im Naturhaushalt:

e Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fiir die nattirliche Vegetation
e Natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

e [andeskundliche Urkunde

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die Flache wird im FNP als Gewerbegebiet eingestellt. Damit sind eine zuklinftige Versiegelung und
Bebauung des Gebietes absehbar. Eine Versieglung bedeutet einen Eingriff in das Schutzgut Boden,
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der je nach Umfang der Versiegelung mehr oder weniger erheblich ist. Dieser Eingriff ist im Rahmen
der Umweltprifung zum Bebauungsplan zu bewerten und zu bilanzieren. Der Boden im
Planungsgebiet wird aus Holozdnen Abschwemmmassen gebildet. Gemal des LGRP-Mapservers
wird die Flache mit dem Bodentyp Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen charakterisiert.

Bei der folgenden Bewertung werden die kleinflachig ermittelten Daten der

amtlichen

Bodenschatzung (Bodenschatzungsdaten auf Basis von ALK / ALB) fir die unversiegelten Flachen
zugrunde gelegt.

Flurstiick 270: L 3a4
Flurstuck 271/ 271/1: L2a3

Flache (m?)

Bewertung L3a4 /L 3a3

4.701

Standort fir die nattrliche Vegetation: die relevante Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird
nicht erreicht.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0)
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: gering (1,0)
Filter und Puffer fur Schadstoffe: gering bis mittel (1,5)

Dieser Bodentyp ist insgesamt von geringer bis mittlerer Wertigkeit (1,5).

Flache (m?)

Bewertung L2a3 /1S2a2

3.636

Standort fur die naturliche Vegetation: die relevante Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird
nicht erreicht.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0)
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: hoch (3,0)
Filter und Puffer fur Schadstoffe: gering bis mittel (1,5)

Dieser Bodentyp ist insgesamt von mittlerer Wertigkeit (2,17).

3.215 m? sind bereits durch Parkplatze und Strafenflachen teil-, bzw. ganz versiegelt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Bei der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. Die Neuversiegelung betragt 2.731 m?
Dadurch gehen alle Funktionen des Bodens verloren. Ein Ausgleich ist erforderlich.

Mafnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Ausarbeitung eines Umweltberichts zum Bebauungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von méglichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden. Diese kdnnen u. a. sein:

e Flachenversiegelung soweit wie mdglich minimieren

s Stellplatze, wo mdglich, mit wasserdurchlassigen Beldgen anlegen

e Ausgleichskompensation tUber Schutzgut Tiere/Pflanzen
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3.5 Wasser

Bewertungskriterien
e Lebensgrundlage des Menschen

o Nuizbares Gut

Grundwasser

e  Grundwasserdargebot

e Grundwasserneubildungsrate
Oberflachengewdésser

o [ebensraumfunktion (Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen)

e Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von
Niederschlagswasser, Selbstreinigungsfunktion)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Die Flache liegt in der Oberrheinebene, in der hydrologischen Einheit: Jungquartére Flusssande und
Kiese (Grundwasserleiter).

Direkt ostlich des Fritz-Ulimann-Wegs verlduft der Eschbach, im Plangebiet selber sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Bewertung Wertstufe

Flache mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. I

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Mit der Versiegelung des Gebietes verandert sich der Wasserhaushalt im Gebiet. Da
Retentionsflachen verioren gehen, wird sich der Oberflachenabfluss im Gebiet erhéhen.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Ausarbeitung eines Umweltberichts zum Bebauungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von mdéglichen Eingriffen in das
Schutzgut Wasser. Diese kénnen u. a. sein:

o Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren

e Stellplatze, wo moglich, mit wasserdurchl@ssigen Belagen anlegen

3.6 Klima und Luft

Bewertungskriterien
e Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltiuft sowie als
Leitbahn fiir den Abfluss und Transport)

o Klimaschutz

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Die Flache liegt in ebener Lage. Sie ist bereits teilweise versiegelt.

Bewertung Wertstufe
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Flache mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut Klima. 1l

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. Damit gehen Flachen fir die Frisch- und
Kaltluftproduktion verloren. Aufgrund der geringen Dichte und Ausdehnung der Neubebauung und der
grof¥flachigen umliegenden Wiesen- und Ackerflachen sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu
erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Ausarbeitung eines Umweltberichts zum Bebauungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von méglichen Eingriffen in das
Schutzgut Klima/Luft. Diese kdnnen u. a. sein:

o Flachenversiegelung soweit wie mdglich minimieren
o Ein- und Durchgriinung des Gebiets durch Ausweisung von Pflanzgeboten
s« Empfehiung: Dach- und Fassadenbegriinung

3.7 Landschaftsbild

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und
Stérungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt stidlich an bereits bestehende Gewerbebebauung; eine Teilflache wird
bereits als Parkplatz, die Ubrige Flache landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung Wertstufe

Flache mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild. i

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die bestehenden Vorbelastungen ergibt sich durch die vorliegende Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

MaRnahmen ergeben sich insbesondere aus dem zu erarbeitenden Umweltbericht zum
Bebauungsplan. Diese kdnnen u. a. sein:

e Ein- und Durchgriinung des Gebiets durch Ausweisung von Pflanzgeboten auf privaten Flachen
e Empfehlung: Dach- und Fassadenbegrinung

3.8 Kultur- und Sachgiiter

Soliten bei der Durchfiihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84.2 — Operative Archaologie
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(e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung

von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei

der Sicherung und

Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu

rechnen.

4  Sonstige Vorgaben zum Umweltbericht

Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden und ortsanséssigen

Gew

erbebetriebs handeilt, sind

andere Standorte nicht mdglich. Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung wurden die
Belange von Griinordnung und Artenschutz aufgegriffen und beriicksichtigt.

oder Katastrophen.

arten sind.” (Abs.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle

Besonders
] Bei Nichtdurchfiihrung der | bei Durchflihrung der
Auswirkungen betroffene
Planung Planung Schutzgiiter
> direkt Die bestehende Nutzung wdirde | Die Gewerbefldchen werden | Pflanzen/Tiere,
voraussichtlich bestehen bleiben. voraussichtlich zeitnah angelegt. Boden,
» indirekt Mensch,
Landschaftsbild
» sekundar
» kumulativ
> grenz- Keine grenziberschreitenden | Keine grenziberschreitenden | -
lib hreitend Auswirkungen zu erwarten. Auswirkungen zu erwarten.
uberschreiten
> Kurzfristig Kurz- und voraussichtlich auch | Das Gewerbeflachen werden | Pflanzen/Tiere,
mittelfristig wirde die urspringliche | voraussichtlich kurz- bis mittelfristig | Boden,
> mittelfristig Nutzung beibehalten werden. %enut;r:é Uber g Ianﬁffis‘:iige t/ler:jschh, dsbild
o Uber langfristige Auswirkunge d | Auswirkungen  un zukunftige | Landschaftsbi
> langfristig Zufurn;iggenSngtzunLéswée:ngng?;s Nutzung des Gebiets kann keine
> standi kann keine Aussage getroffen | Aussage getroffen werden.
g werden. Wahrend der Bauarbeiten kann es
> voriibergehend voriibergehend zu akustischen und
stofflichen Immissionen kommen,
welche sich aber im gesetzlich
erlaubten Rahmen bewegen
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werden.
» Positiv Fur den Naturhaushalt und Boden | Der Gewerbebetrieb erhdlt die | Pflanzen/Tiere,
hoherwertige  Flachen  bleiben | benétigten Parkplatzflachen. Boden,
> negativ erhalten. Fiir den Naturhaushalt hoherwertige | L@ndschaftsbild

Flachen werden (berbaut und
Flachen versiegelt. gut sichtbar und
erkennbar ist.

Auswirkungen auf

kommunaler Ebene

Es sind keine europdischen oder

voraussichtlich ebenfalls nicht zu
erwarten.

Es sind keine europdischen oder

Umweltschutzziele | auf Bundes-, bzw. Landesebene | auf Bundes-, bzw. Landesebene
auf Ebene der | festgesetzte Schutzgebiete | festgesetzte Schutzgebiete
Europdischen betroffen. betroffen.

Union / Bundes-, | Auswirkungen auf andere | Auswirkungen auf andere
Landes- oder | Umweltschutzziele sind | Umweltschutzziele sind

voraussichtlich ebenfalls nicht zu
erwarten.

Pflanzen/Tiere

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der Eingriff-
/Ausgleichsbilanz sind in Kap. 2.4 aufgezeigt.

Es wurden folgende Gutachten beriicksichtigt und eingearbeitet:

o ONDRACZEK (2020):. Fischerbach, BPlan ,Gewerbegebiet Sandgewann
Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung. Stand September 2020. 9 S. Horben.

West"

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs

Ausgleich auf privaten Flachen

Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Gemeinde alle rechtlichen Moglichkeiten (u.a.
§ 178 BauGB) nutzen.

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach BauGB werden in den Umweltbericht eingearbeitet.
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Stadt Haslach

Lage des Planungsgebiets

ungeféhre Lage des Planungsgebiets
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Wertstufen und Faktoren zur Bewertung der Schutzgiiter

(5-stufigen Methode nach OKVO 2010)

Grundwert Wertstufe
(OKVO 2010) (GKVO 2010)
1-4 I sehr gering
Biotoptyp / 5-8 I gering
Schutzgut .
P e 9-16 1 mittel
33-64 \% sehr hoch
Bewertungsklasse
Boden Bewertung
(LUBW 2010)
0 sehr gering
1 gering
Schutzgut 2 mittel
Boden
3 hoch
4 sehr hoch

Anhang 2
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Anhang 3

Bewertungstabelle Landschaftsbild

Naturlandschaft mit nattrlicher bzw. naturnaher Vegetation ohne land- und forstwirtschaftliche
Bodennutzung.

Historische Kulturlandschaft von besonders charakteristischer Eigenart mit althergebrachter land-
und forstwirtschaftlicher Bodennutzung bzw. Pflege.

Wald-Feld-Landschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit extensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung, kleinparzellierter Wald-Feld-Gemengelage und einem hohen
Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis langfristig reproduzierbarer Biotoptypen.

Feldlandschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit Uberwiegend extensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem hohen Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis
langfristig reproduzierbaren Biotoptypen.

Waldlandschaft mit ordnungsgemaRer forstwirtschaftlicher Bodennutzung und vereinzelten
extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

7 Wald-Feld-Landschaft mit einer teils extensiven, teils intensiven land-/forstwirtschaftlichen
Bodennutzung, einem hohen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender
Normierung.

6 Feldlandschaft mit teils intensiver, teils extensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem

mittleren Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender Normierung.

Parklandschaft mit stiller Erholungsnutzung (z.B. Parkanlagen in der freien Landschaft)

Wald-Feld-Landschaft mit Uberwiegend intensiver land-/forstwirtschaftlicher Nutzung und einem
geringen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und fortgeschrittener Normierung.

Landschaft mit Uberwiegend intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einzelnen
gliedernden Landschaftsstrukturen mit fortgeschrittener Normierung.

Historisch gewachsene Ortslage mit landschaftstypischer Bauweise und Siedlungsstruktur.

Meist siedlungsnahe oder innerértliche Griinflichen, auch mit intensiver Erholungsnutzung
(groBfidchige Griin- und Parkanlagen, Friedhdfe, Badeseen, offene Gérten, Golfplétze)

Feldlandschaft ohne naturraumtypische Eigenart mit ausschlielich intensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung ohne gliedernde Landschaftsstrukturen.

Innerértliche Bereiche mit guter Durchgriinung bzw. meist siedlungsnahe Bereiche mit
intensiver Freizeitnutzung (z.B. Gérten, Kleingartenanlagen, Campingplétze,
Wochenendhausgebiete)

Geschlossene Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete.

Wertstufe V: Flachen mit sehr hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild

Wertstufe 1V: Flachen mit hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild

Wertstufe IlI: Flachen mit mittlerer Bedeutung fur Landschaftsbild
Wertstufe II: Flachen mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild

Wertstufe |: Flachen mit sehr geringer / ohne Bedeutung fiir das Landschaftsbild
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Anhang 4

Abb. Afelhalstamanlage, Fuerswiese,
Eingriinung des bestehenden Parkplatzes.

Abb. 5 Bestehender Parkplatz
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Kartenausschnitt FNPA
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Stadt Haslach
Am Marktplatz 1
77716 Haslach im Kinzigtal

Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB

zur 13. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)
der Verwaltungsgemeinschaft Haslach fiir den Bereich
,Gewerbegebiet Sandgewann West",

Gemarkung Fischerbach

Haslach, 12. Dezember 2025

Armin Hansmann

Flachennutzungsplan: Seite 1 von 2
13. punktuelle Anderung des FNP Zusammenfassende Erkldarung

fiir den Bereich ,,Gewerbegebiet

Sandgewann West*



Die 13. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Haslach fur den Bereich ,Gewerbegebiet Sandgewann West*, Gemarkung Fischerbach, ist
gemal § 6 Abs. 5 S. 2 BauGB mit ortsiiblicher Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung
am 12. Dezember 2025 wirksam geworden. '

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde eine Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) sowie die
zweistufige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB) und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) durchgefiihri.

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

- Umweltbelange,
- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und
- in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

beizufiigen.

Diesbezuglich wird auf die Begriindung, den Umweltbericht und die gerechte Abwagung der im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligungen ermittelten éffentlichen und privaten
Belange gemal Abwagungstabellen verwiesen.
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13. punktuelle Anderung des FNP Zusammenfassende Erklirung

fiir den Bereich ,,Gewerbegebiet

Sandgewann West"



