STADT HASLACH IM KINZIGTAL

Begriindung

zur 10. punktuellen Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP)
der Verwaltungsgemeinschaft Haslach
fiir den Bereich ,,Kindergarten im Dorf“, Gemarkung Hofstetten

1. Anlass zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Grund fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ist die geplante Errichtung eines
Kindergartens am neuen Standort aufgrund des dort gréeren Platzangebots. Dieser
Standort liegt bauplanungsrechtlich im Aufenbereich (§ 35 BauGB). Der im
Parallelverfahren erarbeitete Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt und umgesetzt. Dies bedeutet, dass der
Bebauungsplan mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Malk der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die &rtlichen Verkehrsflachen
enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplans dann zulassig,
wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen und ihre
ErschlieRung gesichert ist.

2. Lage und GroRe des Planungsgebietes
Das Plangebiet (FIst. Nr. 69) besteht hauptsachlich aus einer Freiflache, die aktuell
als Wiesenflache genutzt wird. Im Norden wird das Plangebiet durch die
ZufahrtsstraBe zum Freibad sowie zum Sportplatz begrenzt. Ostlich des Plangebiets
grenzen der Hofstetter Talbach sowie das Freibad Hofstetten an. Im Siiden befindet
sich eine Sportflaiche und im Westen schlieft sich die HauptstralRe und die
angrenzende Wohnbebauung entlang der Kreuzstralle an. Der mdgliche
Geltungsbereich des Plangebietes beinhaltet eine Flache von rund 0,9 ha.
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Der Abstand zwischen dem Gewerbegebiet ,Mihlenmatten® und dem Plangebiet
betragt >= 250m. Nutzungskonflikie (in beide Richtungen) sind daher nicht zu
erwarten. Zwischen dem Gewerbegebiet und dem Plangebiet befindet sich zudem
eine Art Riegel in Form einer Sportstatte.

. Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Haslach-
Umland ist fir den Planbereich eine Griinflache dargestellt. Im Bebauungsplan ist die
Ausweisung als Gemeindebedarfsfiiche ,Kindergarten“ geplant. Der Bebauungsplan
entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung des
Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB sind erforderlich.

. Ubergeordnete Planungen

Nach §1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die
Gemeinde die Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung,
Ergénzung bzw. Aufstellung wvon Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere flr
Flachennutzungsplane. Fir den Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Haslach-
Umiand sind die Ziele des Regionalplans Sidlicher Oberrhein maligebend.

Hofstetten ist im Regionalplan Stdlicher Oberrhein als Landlicher Raum im engeren
Sinne charakterisiert. Der Landliche Raum im engeren Sinne soll so entwickelt
werden, dass glnstige Wohnstandoribedingungen ressourcenschonend genutzt,
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum  Wohnort Dbereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewadltigt und groRflachige,
funktionsfahige Freirdume gesichert werden. Ebenfalls ist Hofstelten als Teil des
Mittelbereichs Haslach im Kinzigtal/ Hausach/ Wolfach und als Gemeinde mit
Eigenentwicklung fir die Funktion Wohnen in einem Gebiet gelegen, in dem die
Entwicklung neuer Siedlungsrdume und damit auch die Ansiedlungen von sozialen
Einrichtungen wie Kindergarten raumplanerisch und regionalplanerisch gewollt und
erwiinscht ist. Die Entwicklung eines neuen Kindergartenstandorts widerspricht nicht
den Entwicklungszielen des Regionalplans Sudlicher Oberrhein.

. Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltpriiffung ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung
zum Bauleitplan (§ 2a BauGB), dessen wesentlicher Inhalt in der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der SUP-Richtlinie vorgegeben ist. Da die
Eingriffsregelung (wie ggfs. auch die FFH-Vertraglichkeitspriifung) integrierte
Bestandteile der Umweltpriiffung sind, werden die dortigen Aussagen bei der
Bearbeitung des Umweltberichts zugrunde gelegt. Aulerdem werden im
Umweltbericht Stellungnahmen von Behérden und Tragern &ffentlicher Belange
(TOB) in die Ausfihrungen mit einbezogen. Da das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes nahezu zeitgleich erfolgt, ist gewahrieistet, dass die
artenschutzrechtlichen Belange parallel gepriift werden kénnen. Durch die Planung
auftretende Konflikte werden auf Ebene des Bebauungsplanes gelést.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf Ebene der Flachennutzungs-
plananderung nicht durchgefiihrt, sondern im Umweltbericht zur verbindlichen
Bebauungsplanung abgehandelt. Fir diese Flachennutzungsplanidnderung wird der
Umweltbericht als separater Beitrag beigefiigt. Das Plangebiet unterliegt aktuell
keinen Schutzkategorien. Es ist weder als Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, noch
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als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Naturdenkmale oder FFH-Mahwiesen
finden sich ebenfalls nicht im Plangebiet. Das Plangebiet befindet sich auch
aulerhalb festgesetzter Wasserschutzgebietszonen. Hierdurch ergeben sich
aufgrund der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebiets keine Einschrankungen
oder erhdhte Anforderungen an  Nutzungen zur Sicherstellung des
Grundwasserschutzes.

Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen, welche durch die
Bebauungsplanaufstellung entstehen, wurden ermittelt und bewertet. Die
Ausarbeitung erfolgte durch das Ingenieurbiiro Zink, Poststralle 1, 77856 Lauf. Als
Grundlage wurde u.a. auch die artenschutzrechtliche Relevanzpriiffung des Blros
KLINK FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE, Schlossgasse 73, 79112 Freiburg-Opfingen
herangezogen.

Zusammenfassend das Ergebnis der umwelirechtlichen Priifung:

5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird heute durch die landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Durch die
vorgesehene Bebauung gehen diese noch unbebauten Flachen fir die Landwirtschaft
verloren. Ferner kann es wahrend der Bauphase zu Emissionen kommen. Diese
kébnnen nachteilige Auswirkungen zur Folge haben. Die baustellenbedingten
Auswirkungen sind jedoch nur tempordr. Durch die Nutzung der Flache als
Kindergarten werden zusétzliche Gerdusche durch die Pkw-Verkehre der Eltern und
der Mitarbeiter verursacht. Auf Grund der Lage der vorhandenen Wohnbebauung
westlich der Hauptstrale sind hier keine direkien Auswirkungen zu erwarten.
Auflerdem ist die verkehrsglnstige Lage des Kindergartens zu beachten. Ferner sind
im Umfeld des Plangebietes auch Vorbelastungen durch die vorhandenen
Sporteinrichtungen gegeben. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das
Plangebiet prinzipiell gut fur die Errichtung eines Kindergartens geeignet und eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch nicht zu erwarten ist.

5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Errichtung eines neuen Kindergartens hat die Uberbauung einer Grinlandflache
zur Folge. Durch die geplante Bebauung kann eine heute als Grinlandflache
genutzte ,Baullicke” geschlossen werden. Ferner kann ein Teil der Wiesenflachen
erhalten werden. Der Eingriff in das Landschaftsbild kann somit als weitgehend
gering bezeichnet werden. Um den Eingriff weiter zu mindern, ist bei der Gestaltung
der Aufllenwénde nur Putz, Holz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder Glas zu
verwenden. Metallverkleidungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zuldssig.

5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in erster Linie
durch Versiegelungen hervorgerufen. Bei Vollversiegelung der Bdden entsteht auf
diesen Flachen ein Totalverlust der natlrlichen Bodenfunktionen. Die Flachen stehen
hier nicht mehr als Standort fUr Kulturpflanzen zur Verfigung. Auch die Funktion als
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf geht im Bereich der Versiegelung verloren,
ebenso wie die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Bei einer
Teilversiegelung (Verwendung wasserdurchldssiger Belage zum Beispiel auf
Stellplatzen) bleiben die Bodenfunktionen hinsichtlich der Versickerung von
Oberflachenwasser in eingeschranktem Umfang erhalten, wobei die vorhandenen
Bdden eine hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf aufweisen. Auf
Grund der heute im Plangebiet vorhandenen unversiegelten Flachen ist die Versiege-
lungsrate relativ grof. Um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu mindern, wird die
Grundflachenzahl mit 0,4 festgelegt. Diese darf mit Nebenanlagen usw. bis zu 50 %
Uberschritten werden (max. 0,6). Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen
somit ca. 1.360 m? Uberbaut werden, unter Beriicksichtigung der Nebenanlagen
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betrdgt die Uberbaubare Flache ca. 2.040 m2 Die verbleibende Flache des
Baugrundstiickes (des Nettobaulands) ist als offene Flache zu erhalten. Hier erfolgt
keine / bzw. keine wesentliche Veranderung der Bodenfunktionen. Die Flachen sind
als Grunflachen (Garten) anzulegen. Eine wesentliche Minderungsmafinahme
besteht in der Erhaltung der Wiesenflachen aullerhalb der Bauflache. Hier bleiben ca.
4.700 m? Wiesenflachen erhalten. Ferner sind Baustellennebenflachen mdoglichst auf
Flachen einzurichten, die spater Uberbaut werden. Wenn dies nicht méglich ist, ist
eine Tiefenlockerung der verdichteten Bdden nach Abschluss der Arbeiten
erforderlich. Okologische wertvolle Bereiche sind auszusparen. Trotz der
Minderungsmafinahmen ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich zu
bezeichnen. Der mit der Umsetzung der Planung einhergehende Eingriff in das
Schutzgut Boden muss ausgeglichen werden (vgl. Seite 15ff. des Umweltberichts
zum Bebauungsplan).

5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Beim Schutzgut Flache handelt es sich um die Bewertung der Versiegelung im Sinne
des Flachenverbrauches. Die vorliegende Planung fihrt zu  einer
Flacheninanspruchnahme (Baugebietsflache) von insgesamt 0,84 ha. Von den 0,84
ha beanspruchter Flache werden durch die Errichtung des Kindergartens
einschlieBlich Parkplatze ca. 2.340 m? dauerhaft beansprucht d.h. versiegelt. Die
verbleibende Flache dient als Grinflache.

5.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgeméafer Durchfihrung nicht zu
erwarten. Bei den Bauarbeiten ist dennoch auf eine entsprechende Sorgfaltspflicht
beim Umgang mit Schadstoffen zu achten. Anlagebedingt fihrt die Mafinahme zu
einem Verlust an Flachen, die fur die Infiltration von Regenwasser zur Verfiigung
stehen, bei gleichzeitig vermehrtem Oberflichenwasserabfluss. Die zuldssige
maximale neuversiegelte Flache kann insgesamt eine Flache von ca. 2.340 m?
einnehmen, d.h. ca. 28 % der Gebietsfliche. Um die Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes zu mindern, missen hierbei Stellplatze und Hofflachen mit
versickerungsfahigem Aufbau und Belag ausgeflhrt werden. Sie weisen eine gewisse
Durchlassigkeit fur Niederschldage auf. Fur die unversiegelt bleibenden Flachen ist
keine Veranderung gegeben. Zur Eingrifisminderung ist auch vorgesehen, das
anfallende Oberflachenwasser in den Hofstetterbach einzuleiten. Zum Schutz des
Grundwassers wird auflerdem die Verwendung von  unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei im Bebauungsplan ausgeschlossen,
um eine Belastung des Grundwassers mit diesen Stoffen bei der Versickerung zu
verhindern.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der im Osten
anschlieffende Hofstetterbach wird nicht beeintrachtigt.

5.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere. Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen. Wahrend
der Bauphase ist im Plangebiet aullerdem mit Beeintrachtigungen durch Immissionen
(Larm / Staub) zu rechnen. Der schwerwiegendste Eingriff in das Schutzgut Arten-
und Lebensgemeinschaften erfolgt jedoch anlagebedingt durch die Neuversiegelung
von unbebauten Flachen. Durch die geplante Uberbauung gehen Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren. Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen werden
im Planbereich ausschlieBlich Wiesenflaichen in Anspruch genommen. Die
nitrophytische Saumvegetation entlang des Hofstetterbaches bleibt erhalten. Der
Gewasserlauf befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches. Die vorhandenen
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Wiesenflachen sind von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung. Die
Wiesenflachen weisen zum Teil ein Vorkommen des GroRen Wieseknopfes auf und
bilden hierdurch Lebensraum fur den Dunklen Wiesenknopfameisenblauling. Diese
Wiesenflachen sind durch die geplante MaRnahme nicht direkt betroffen. Da eine
dauerhafte Erhaltung dieser Bereiche bei Umsetzung der Planung jedoch nicht
gewdhrleistet werden kann, sind verschiedene MaRRnahmen zum Schutz der
Wiesenflachen / der Lebensstatten bzw. zum Ausgleich vorgesehen.

— Erhaltung eines Wiesenstreifens entlang des Hofstetterbaches in einer Breite
von ca. 7-10 m (Tabuflache). In diesem Bereich befinden sich die Nachweise
des Dunklen Wiesenknopfameisenbldulings. Diese Flachen sind dauerhaft zu
sichern und durch einen Zaun abzugrenzen. Sie kénnen jedoch als natirliches
Lernfeld im Zuge der Naturpadagogik genutzt werden. Erganzend kénnten im
Bereich der Grinflachen des Kindergartens selbst blithende Bestande des
Wiesenknopfs gefordert werden.

- Der Lebensstattenbereich des Dunklen Wiesenknopfameisenbléulings
auflerhalb des zu schitzenden Wiesenstreifens (Tabuflache) ist zunachst
ebenfalls zu erhalten, d.h. die Flache ist zu sichern und darf nicht
beeintrachtigt werden.

Far diese Flache ist eine Ersatzfliche auflerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auszuweisen. Erst nach Sicherung einer Flache mit
entsprechendem  Habitatpotential, die  zur  Ansiedlung des  Dunklen
Wiesenknopfameisenblaulings geeignet ist, kann die Flache im Planbereich
umgenutzt werden. Eine Vergramung durch entsprechendes Mahdregime ist vorab
durchzufthren.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu folgendem Ergebnis:

Unter Beriicksichtigung der Erhaltungs- und MinimierungsmaRnahmen im Gebiet, und
der Mafnahmen zu Stotzung der Population des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenbldulings auflerhalb des Baugebiets (externe Ausgleichsfliche HRB
Hofstetten) wurde fur alle streng geschiitzten Arten und besonders geschitzten Arten
eine geringe Beeintrachtigung festgestellt. Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung
der aufgefuhrten Arten die zur Verletzung der o0.g. Verbotstatbestande fuhrt ist nicht
gegeben. Zuséatzliche faunistische Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht
nicht notwendig.

5.7 Auswirkungen auf die Schuizgiiter Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Staub- und Schadstoffimmissionen
durch Baumaschinen und Baufahrzeuge und damit zu einer Verschlechterung der
Luftqualitat. Anlagenbedingt fuhren die geplanten Versiegelungen zur Veranderung
des Kleinklimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Die neu
versiegelten Flachen strahlen Warme ab und fihren zu einer Erwarmung der
Umgebung. Sie gehen als Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Auf Grund der nur
kleinflachigen Versiegelung ist eine Beeintrachtigung des Lokalklimas nicht zu
erwarten.

5.8 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bezuglich Kultur- und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen. Nach heutigem
Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Kulturgliter vorhanden.
Eventuell vorhandene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb
des Planungsvorhabens nicht beeintrachtigt oder werden verlegt.
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5.9 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzgliter sind eng Uber Wechselwirkungen miteinander
verbunden. So flihrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener
Flachen wird die einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende
Lufttemperatur erhéht. Die relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden
gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung bedeutet auch den Verlust von
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen des Vorhabens

Nach § 15 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu
unterlassen. Nach § 15 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Es gilt die Vorrangigkeit des
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzip gegenuber der
Ersatzmalinahme. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) zur
Erhaltung der ékologischen Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind
im vorliegenden Fall fur den Eingriff in einen Teilbereich der vorhandenen
Lebensstatte des Dunklen Wiesenknopfameisenblaulings erforderlich. Die
Ersatzflachen werden auerhalb des Baugebietes ausgewiesen. Da die vorhandenen
Lebensstattenbereiche jedoch aullerhalb der eigentlichen Bauflache liegen, und ein
unmittelbarer Eingriff zunachst nicht erforderlich ist, kdnnen die Ersatzflachen zeitlich
versetzt (siehe hierzu Punkt 7) ausgewiesen werden. Es handelt sich hierbei um
MalBnahmen zur Stutzung der Population des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings.

MaBnahmen zur Vermeidung/ zur Minimierung von Eingriffen im Zuge der
Bauphase:

Keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen Uber das Baugebiet hinaus.
Vorhandener Mutterboden ist entsprechend DIN 18915 abzuschieben,
zwischenzulagern und wieder zu verwenden. Hierdurch soll der Verlust von belebtem
Oberboden vermieden werden.

Zwischengelagerter Oberboden ist vor Verdichtung sowie Vermischung bzw.
Verunreinigung durch Schadstoffe, insbesondere pflanzenschadliche Stoffe (z.Bsp.
Ole) zu schitzen.

Die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umstadnden entsprechende
notwendige Mal} zu beschranken und nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen.
Entfernung von Baumen und Strauchern auflerhalb der Brutzeit (Oktober bis einschl.
Februar).

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens ist die Verwendung von technisch
einwandfreiem Gerat sowie bodenschonender Maschinen anzustreben, ebenso der
Einsatz umweltvertraglicher Schmier- und Betriebsstoffe.

Vorhandene, zu schitzende Flachen sind deutlich zu kennzeichnen und durch
entsprechende Mallnahmen zu schitzen. Dies gilt sowohl fur die dauerhaft zu
erhaltenden Grinflachen entlang des Hofstetterbaches (Tabuflachen) als auch flr die
temporar zu erhaltenden Wiesenflachen siidlich der Bauflache.

Vor der Baufeldraumung ist zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das
Toétungsverbot nach § 44 BNatschG Absatz 1 Satz 1 eine Vergramung des Dunklen
Wiesenknopfameisenblaulings durchzufiihren. Durch eine zeitlich angepasste
Wiesenmahd zwischen Mai und September solite das Aufkommen von blihendem
und fruchtendem Wiesenknopf verhindert werden. Damit ist keine Méglichkeit einer
Eiablage durch den Wiesenknopfameisenblauling mdglich. Die Raupen des Blaulings
leben zunachst in den Bliten der Wirtspflanze.
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8. MaRnahmen zur Minimierung zu erwartender erheblicher anlage- und betriebs-
bedingter Beeintrachtigungen:
Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskdrper

Fir die AuBenbeleuchtungen sind insekten- und fledermausfreundliche LED-
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin und warmem Licht zu
verwenden. Die Leuchten missen - um auf nachtaktive Tiere minimierend wirken zu
kénnen - so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt mdglichst weit in den
Beleuchtungskérper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-Leuchten”) und dass ein Ein-
dringen von Insekten in den Leuchtkérper unterbunden wird. Die Abstrahirichtung
muss dabei nach unten gerichtet sein. Die Lichtquellen sollten nach oben
abgeschirmt sein, um Streulicht zu vermeiden. Die Leuchtkdrper sollen ausschlielich
im oberen Bereich der Geb&dude angebracht werden.

— Reduzierung der Flachenversiegelung
Eine Reduzierung der Flachenversiegelung ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien (Belag und Aufbau) im Bereich von Zufahrten und
Stellplatzen zu erzielen. Hierdurch kann die Grundwasserneubildung zum Teil
erhalten werden.

— Schutz des Grundwassers und des Bodens

— Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Hier-
durch kénnen Bodeneintrage dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser
verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

— Schaffung von Griinflachen
Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 (0,6) werden Freifldchen ausgewiesen. Die
nicht (berbaubaren Flachen des Baugrundstiickes sind gartnerisch anzulegen (siehe
LBO § 9 - die nicht Giberbauten Grundstiicke missen Grinfladchen sein). Dies ist auch
im Hinblick auf sich aufheizende GestaltungsmalRnahmen mit Folien und
Steinschotter zu beachten.

— Erhaltung eines Wiesenstreifens entlang des Hofstetterbaches
Entlang des Hofstetterbaches ist ein Wiesenstreifen in einer Breite von ca. 7-10m zu
erhalten (siehe Abb. 13, Seite 17 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan). Die
Flache dient der Erhaltung des Grofen Wiesenknopfes / der Erhaltung des Dunklen
Wiesenknopfameisenbldulings. Die Flache ist entsprechend zu pflegen d.h. optimierte
Unterhaltungspflege (1- 2 malige Mahd vor Mitte Juni und/oder nach Mitte
September, keine Mahd des Wiesenknopfs zwischen Mitte Juni und Mitte September.
Um eine Verbuschung und ein Aufkommen hdherer Graser zu vermeiden, sollte nach
Bedarf zusatzlich zur Herbstmahd eine Frihjahrsmahd (im Mai) durchgeflhrt werden.
Das Mahgut sollte erst nach 3 bis 5 Tagen abgerdumt werden. Der Einsatz von
schweren Maschinen bzw. Walzen ist zu vermeiden. Die Flache ist durch einen Zaun
dauerhaft zu schitzen.

— Erhaltung der Wiesenflachen auRerhalb der Bauflache
Die Wiesenflachen aullerhalb der Bauflache / auerhalb des zu schitzenden Wie-
senstreifens sind zu erhalten und zu pflegen. Bis zur Realisierung einer Ersatzfldche
ist eine optimierte Pflege entsprechend der Pflege des Wiesenstreifens entlang des
Hofstetterbaches durchzufihren.

- MafRnahmen zum Schutz des Landschafts- / Ortsbildes
Bei der Gestaltung der AuRenwande werden Leuchtfarben und reflekiierende
Materialien ausgeschlossen. Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete
Bauteile zulassig.

-~ Die Mafinahmen sind mit einer 6kologisch qualifizierten Fachkraft im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung auszufihren.
Die Ausfihrung der Arbeiten ist zu dokumentieren. Der unteren Naturschutzbehdrde
ist alle 4 Wochen wahrend der Mallnahme einen Bericht Uber die Umsetzung
vorzulegen.
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9.

10.

MaBnahmen MaRnahmen zum Ausgleich/ zu Kompensation des Eingriffes
Pflanzung von Baumen

Im Bereich des Kindergartengeldndes sind standortgerechte Laubbdume (Einzel-
baume) zu pflanzen. Die Bdume stellen neuen Lebensraum dar.

Artenschutz

Als im Gebiet relevante Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten, sind
Voégel, Fledermause, Tagfalter, Heuschrecken und Reptilien zu nennen. Aus der
Gesamtliste der streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach Trautner et al 2006
wurden unter Beriicksichtigung des Zielkatasters Baden-Wirttemberg die Arten mit
aktuellem und potenziellem Vorkommen im und in der Nahe des
Untersuchungsgebietes ausgewahlt. Zur Festlegung des Bestandes erfolgten am 20.
Mai und am 21. Juli 2020 zwei Begehungen im Gelénde. Nach der Beobachtung des
streng geschitzten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings erfolgten am 03. August,
am 03. September und am 28. Oktober 2020 drei weitere Begehungen.

Aktuelle Erhebung zur artenschutzrechtlichen Relevanz und Auswirkungen der
Planung

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen werden im Plangebiet nur Flachen mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung (Wertungsstufe [ll) in Anspruch genommen. Die
gesamte zur Bebauung vorgesehene Fiache wird durch eine Glatthafer-Fettwiese
mittlerer Standorte (Biotop 33.41 Wertungsstufe Hll, 13/16 Punkte pro m?) gebildet. Im
grasreichen Bestand mit hohem Anteil an Glatthafer und teilweise eingesatem
Weidegras konnten mit Sanguisorba officinalis (GroRem  Wiesenknopf),
Leucanthemum vulgare (Margerite) und Centaurea jacea (Wiesen-Flockenblume) drei
Kennarten des artenreichen Wiesenartenspektrums erfasst werden. Im dstlichen und
stdlichen Bereich der Wiesenflaiche (in Richtung Hofstetterbachs) ist auf
wechselfrischen Standorten der Artenreichtum der Krauter héher. Hier findet sich
auch der Ausbreitungsschwerpunkt des GroRen Wiesenknopfes. Er breitet sich nach
Osten bis in den Geholzsaum entlang des Hofstetterbaches aus. Entlang der
Ufergehodlze ist ein periodisch gemahter Saumbestand (Biotoptyp 35.11,
Wertungsstufe lll, 14 Punkte) mit Brennnessel und Brombeeren, aber auch mit
GroRem Wiesenknopf ausgebildet. Aufgrund des GroRRen Wiesenknopf (Sanguisorba
officinalis) besitzt die Flache eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur die
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge. Ostlich der Fettwiese grenzt der Hofstetterbach mit
Gehoizbestéanden (Schwarzerle, Bruchweide, Purpurweide, Grauweide) an. Die
Geholzbestiande werden regelméBig verjingt (auf den Stock gesetzt) und bieten
keine Hinweise auf artenschutzrelevante Lebensstatten fir streng geschitzte und
gefdhrdete besonders geschitzte Arten. Es wurden keine Bruthdhlen, die auf
geeigneten Lebensraum fur héhlenbritende Vogelarten schlieen lassen, oder als
Lebensraum fir Fledermduse oder Haselmaus in Betracht kommen, gefunden. In
allen diesen Bereichen sind keine Eingriffe geplant.

Faunistische Ergebnisse der Begehungen

Fledermausvorkommen

Im Bereich der Gehoélze entlang des Hofstetterbachs dstlich des Plangebiets wurden
an den Baumen keine Hinweise auf Sommerilebensrdume der Fledermause
beobachtet. Es wurden keine Bruthohlen, die auf geeigneten Lebensraum fur
hohlenbriitende Vogelarten schlielen lassen, oder als Lebensraum fur Flederméuse
oder die Haselmaus in Betracht kommen, vorgefunden.

Vogelarten
An Vogelarten sind vor allem Bewohner der Hausgarten zu verzeichnen. Sie nutzen

in geringem Umfang die vorhandenen Grinlandbestédnde und den Gehélzbestand
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entlang des Hofstetterbachs als Nahrungsraum. Beobachtungen und Hinweise auf
bodenbritende Vogelarten (Kiebitz, Feldlerche) oder auf die streng geschitzten Arten
des Zielartenkonzepts (zum Beispiel Grauspecht, Zaunammer, Wendehals) konnten
nicht festgestellt werden.

Tagfalter (Wiesenknopf-Ameisenbldulinge)

Am Ostrand der Wirtschaftswiese wurden bei den Begehungen am 21.07. und
03.08.2020 jeweils ein fliegendes Exemplar des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea nausithous) beobachtet. Fur die streng und besonders
geschitzte Tagfalterart besitzen die Saumbereiche entlang des Ufergehdlz am
Hofstetterbach mit den nach Westen angrenzenden Grinlandflachen eine wichtige
Lebensraumfunktion. Durch den GroRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) hat
die Flache eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur die Wiesenknopf-
Ameisenblaulinge. Fliegende Falter haben eine maximale Ausbreitungsstrecke von
etwa 500 m.

Eidechsen:
Ein Vorkommen von Zauneidechsen und Mauereidechsen wurde im Gebiet nicht
beobachtet.

MaRnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Durch den Erhalt eines 7-10 m breiten Wiesenstreifens mit wiesenknopfreichem
Bestand und entsprechend optimierter Unterhaltungspflege (1 Mahd nach Mitte
September, keine Mahd des Wiesenknopfes zwischen Mitte Juni und Mitte
September) kénnte der Bestand der genannten Art im Untersuchungsgebiet gesichert
werden. Ergédnzend kénnten im Bereich der Grunflachen des Kindergartens blihende
Besténde des Wiesenknopfes geférdert werden (Manahme M2 in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan). Im Rahmen der Kindergartenbebauung kann zudem im
stdwestlichen Teil der Baugebietsflaiche eine gréRere, als Lebensstitte fur den
Ameisenblauling maRgebende Wieseflache temporar erhalten bleiben (MaRnahme
M1 in der Planzeichnung zum Bebauungsplan).

daverbalter Erhalt
vorhandene Feltwiese

W 4
Abb.5: Erhaltungsflachen fur Lebensstétten des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Baugebiet
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Unter Berlcksichtigung der Erhaltungs- und Minimierungsmafinahmen im Gebiet und
der MalBnahmen 2zu Stutzung der Population des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings auflerhalb des Baugebiets (externe Ausgleichsflichen HRB
Hofstetten) wurde fur alle streng geschitzten Arten und besonders geschiitzten Arten
eine geringe Beeintrachtigung festgestellt. Eine Gefdhrdung oder Beeintrachtigung
der aufgeflhrten Arten die zur Verletzung der 0.g. Verbotstatbesténde fuhrt ist nicht
gegeben. Zusétzliche faunistische Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht
nicht notwendig.

Zusammenfassung der Bilanzierung innerhalb des Plangebietes
Gesamtdefizit:

Schutzgut Tiere und Pflanzen 36.956 Punkte

Schutzgut Boden 20.014 Punkte

Das Kompensationsdefizit kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen
werden. Deshalb ist der Ausgleich des Kompensationsdefizites auferhalb des
Plangebietes vorgesehen.

AusgleichsmaBnahmen auferhalb des Plangebietes

Zum vollstdndigen Ausgleich des Eingriffes sind MaRnahmen aulerhalb des
Geltungsbereiches des Plangebietes erforderlich.

Das Defizit fur den Eingriff in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und
Tiere belauft sich auf 56.970 Punkte. Dieses Defizit in Héhe 56.970 Punkten wird
tber Okopunkte der Flachenagentur BW oder durch geeignete MaRnahmen im
Naturraum ausgeglichen (vgl. Seite 24ff. des Umweltberichtes zum Bebauungsplan).

AusgleichsmaBnahmen fiir den Dunklen Wiesenknopfameisenbliuling
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nach der Verwirklichung der Kindergartenplanung wird die nérdliche Teilflache des
Baugebiets bebaut sein. Dies fiihrt zu einem vollstdndigen Verlust dieses Teilgebietes
fur die Eignung als Lebensraum fur Flora und Fauna. Auch die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorhandenen Flachen, die als Lebensraum fir den Dunklen
Wiesenknopfameisenblaulings festgestellt worden sind, werden zum Teil als solche
entfallen. Ca. 880 m? dieser Flache bleiben erhalten. Es handelt sich hierbei um den
Wiesenstreifen (Tabuflache) entlang des Hofstetterbaches. Die Wiesenflachen (ca.
2.000 m? mit den potentiellen Lebensstatten des Ameisenblaulings aullerhalb der
Tabuflache sind jedoch solange zu erhalten, bis auerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes eine Ersatzflache ausgewiesen worden ist. Es handelt sich
somit um zeitlich versetzte, erforderliche CEF-Malinahmen, die zur Stltzung der
Population des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings erforderlich sind. In der
Abbildung auf Seite 25 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ist ein moglicher
Wiesenbereich dargesteilt, der dazu in Frage kommt. Die Flache besitzt ein
Vorkommen des Grolen Wiesenknopfs. Bei der Flache fehlt ein Nachweis der
Tagfalterart. Die Ausgleichsflachen beim HRB Hofstetten liegen ca. 2 km vom
geplanten Baugebiet entfernt und werden durch die Ortslage von Hofstetten vom
derzeitigen Blaulingvorkommen getrennt. Die Grofie der Ausgleichsflache betragt ca.
2000 m2% Um ein Vorkommen des Wiesenknopf-Ameisenblaulings zu ermdéglichen
muss bei einer 2-schirigen Wiesenmahd der erste Schnitt Ende Mai erfolgen (keine
Mahd des Wiesenknopfs zwischen Mitte Juni und Mitte September).

Hochwasserschutz

In gemafl § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung
neuer Baugebiete nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundséatzlich untersagt. Dieses
Verbot gilt nur fur Bauleitplane im AufRlenbereich. Das Plangebiet befindet sich
auflerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete (Ausweisung aktuell HQ extrem).
Bei Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es somit nicht zu einem Verlust von

Seite 10 von 13
Verwaltungsgemeinschaft Haslach

10. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Kindergarten im Dorf‘, Gemarkung Hofstetten



12.

Ruckhalteflachen bei einem hundertjdhrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der
Aufstellung des Bebauungsplanes stehen keine Belange des Hochwasserschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit § 76 WHG entgegen. Die Planung ist
daher sowohl auf Bebauungsplanebene, als auch auf Flachennutzungsplanebene

umsetzbar.

2 2t SNNN\N
Verfahrensdaten

28.11.2019

28.11.2019

13.12.2019

23.12.2019 bis
17.02.2020

Schreiben
vom 29.11.2019

26.11.2020
04.12.2020

14.12.2020 bis
18.01.2021

TN : RPN !
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'v| Uberflutungsfliche HQ-Extrem

Aufstellungsbeschluss zur 10. punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplanes

Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden. Gleichzeitig werden die Behérden und sonstigen
Trager Ooffentlicher Belange aufgefordert zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung Stellung zu nehmen

Ortsubliche Bekanntmachung in den Gemeinden der VWG
Haslach

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
einmonatigen Planauslage

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange

Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung
und Offenlegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung in den
Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Haslach

Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
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Schreiben
vom 27.11.2020 Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager &6ffentlicher Belange

04.02.2021 Entscheidung ber die Anregungen und Feststellungsbeschluss

g 5- F@bmﬂ Vorlage der Planunterlagen an das Landratsamt Ortenaukreis
zur Einholung der Genehmigung

OrtsUibliche Bekanntmachung der Genehmigung in den
Gemeinden der VWG

13. Hinweise: .
Altlasten / altlastverdichtige Fliche
Im Anderungsbereich ,Kindergarten im Dorf‘, Gemarkung Hofstetten, Anlass zur
10.punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Haslach — Umland, befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altstandorte
und Altablagerungen bzw. ist uns dort keine schadliche Bodenveranderung bekannt.

Im Gesamtgebiet des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Haslach
Umland sind dem Landratsamt Ortenaukreis Altstandorte, Altablagerungen,
altlastverdachtige  Flachen, Altlasten,  Schadensfdlle auf Industrie- und
Gewerbestandorten sowie schadliche Bodenverdnderungen bekannt. Diese sind in
der Datenbank ,Fachinformationssystem Bodenschutz — und Altlastenkataster (FIS-
BAK)“ beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz —
dokumentiert.

Die Lage von moglichen altlastenrelevanten Flachen bzw. schéadlichen
Bodenveranderungen innerhalb des Flachennutzungsplans ist Uber den
gemeindeeigenen UDO-Zugang (Umwelt- Daten und Karten Online) einzusehen.
Durch Anlagen- und Betriebsstilllegungen oder Umnutzungen entstehen immer
wieder neue Altlastverdachtisflachen, die zu einer stindigen Fortschreibung der
Altlastenbearbeitung fiihren. Der jeweils aktuelle Stand der Altlastenbearbeitung im
Planungsgebiet ist beim Landratsamt Ortenaukreis ersichtlich.

Fachtechnische Beurteilung

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet werden. Sofern eine bauliche Nutzung auf einer der in der
Datenbank FIS-BAK des Landratsamtes Ortenaukreis dokumentierten Flache
vorgesehen ist, ist diese Fldche entsprechend zu kennzeichnen. Wenn eine
Kennzeichnung im zeichnerischen Teil, z. B. aufgrund des Mafstabes, nur fir grofie
Flachen mdoglich ist, sollte in den Planungsunterlagen bzgl. der Vollstandigkeit auf
den schriftlichen Teil des Flachennutzungsplanes verwiesen werden.

Versorgungsleitungen der Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich der oben genannten BaumaBnahmen befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen der Telekom. Die Belange der Telekom -z.B. das Eigentum
der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen-
sind betroffen. Der Bestand und der betrieb der vorhandenen TK-Anlagen missen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Bei der Bauausfilhrung ist zu beachten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
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aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen (Stérungs-Hotline 0781 / 838-
66 33)) der ungehinderte zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Ggfs. sind die TK-Anlagen zu schitzen bzw. zu sichern. Die Kabelschutz-
anweisung der Dt. Telekom ist zu beachten. Die bauausfiilhrende Firma hat sich vor
Beginn von BaumafRnehmen zu informieren.

Haslach, den 04. Februar 2021

-~
Pk >3

Genehmigt gem&B § 6 Bau GB

Landratsamt Ortenaukreis

Schaub
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