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Begriindung

nach § 9 Abs. 6 BBauG
zum Bebauungsplan

flir das Gebiet "Bohnacker' auf Gemarkung Bollenbach
der Stadt Haslach, Landkreis Ortenaukreis

Allgemeines

Der Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde Bollenbach hat mit Beschluf vom
27.1.1971 fiir das Gebiet '""Bohnacker'" die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen. In der Behdrdenbesprechung am 31.3.1971 wurde der damals
vorliegende Plan behandelt. Nach der Eingemeindung zu Haslach wurde der
Plan iiberarbeitet und bis zu der in einem Ubersichtsplan vorgesehenen Um-
gehungsstrafie erweitert. Die von der Gemeinde Bollenbach vorgeschlagene
Ausweisung von Gelidnde flir Gewerbe in diesem Plan wurde geindert und

- der bereits vorhandene Schreinereibetrieb in Abgang genommen. Fiir das

gesamte Gebiet wurde Wohnbebauung vorgesehen.

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

im Norden von der HauptstraBe (spitere Kreisstrafle)

" im Osten von der KinzigstraBe

I

im Sliden von der geplanten UmgehungsstraBe
im Westen vom Bollenbach.

Die Grenzen des Planungsgebietes sind im StraBen- und Baulinienplan
schwarz gestrichelt dargestellt.

Planungsgedanke

Das Gebiet innerhalb der Planungsgrenzen ist ca. 3 ha groB, das Wohnge-
biet umfafit etwa 1,9 ha und es kann ca. 206 Einwohner aufnehmen.

Die Bebaubarkeit des Gebietes wurde in einem Baugrundgutachten vom
Geologischen Landesamt Freiburg mit der Einschrinkung festgestellt,

daB

1. entweder der Untergrund bis auf den dicht gelagerten Kies in einer Tiefe
von 1,8 bis 2 m unter Geldnde ausgehoben und die Fundamente auf dem
Kies gegriindet werden :

‘2. oder Auffiillen der Baugrube mit Wandkies oder Steinbruchabraum in

einer Michtigkeit von 1,5 bis 2 m

3. oder Abhub des Humuses, Ausbildung des Untergeschosses als sieife,
wasserdichte Wanne mit hoéchster Bodenpressung von 0,5 Kp-cm .



Bei der Planung wurde der mrtschafthchste Vorschlag, ndmlich Ziffer 3
zugrunde gelegt.

Es ist unbedingt erforderlich, daB als Abschirmung gegen den hochliegenden
Bollenbach im Westen eine ausreichende Lingsdrainage eingebracht wird, die
etwa auf Hohe der Hecken vorgesehen ist. Die genaue Lage und Tiefe wird
bei der Kanalplanung noch ndher untersucht.

Die Bebauung ist mit 1 1/2 und 2 geschossigen EinzelhZusern vorgesehen.

Die nicht bebaubare Restfliche eignet sich sowohl als Kinderspielplatzals
auch zur Erholungszone, nicht nur fiir das Baugeldnde sondern stellt eine
echte Bereicherung flir den gesamten Stadtteil dar.

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist zus#tzlich durch die Anordnung breiter
Gehwege entlang der Strafie mit Baumbepflanzung gesorgt.

III Verkehr

Im Siiden schlieBt das Baugebiet an die projektierte Umgehungsstrafle an.

Im Norden wird bei Punkt Al an der HauptstraBe angeschlossen. Im Osten
wird bei Punkt Bl ein zusitzlicher StraBenanschluf hergestellt, der es er-
moglicht, bis zur Durchfithrung der Umgehungsstrafe das Gebiet an das vor-
handene StraBennetz anzuschlieBen und evtl. eine Ausfilhrungsteilung vorzu-
nechmen. Die Steigungsverhidltnisse sind sehr gering und haben keine nach-
teilige Bedeutung.

Das gesamte Baugebiet ist auBer den neben der Fahrbahn angeordneten Geh-
wegen- durch einen verkehrsfreien FufSweg in der Griinzone durchzogen. Die
Kinzigstrale wurde entsprechend der zukiinftigen Verkehrsbedeutung ver-
breitert und wurden Gehwege eingeplant. Parkplidtze wurden wegen der ge-
ringen Siedlungsdichte nicht ausgewiesen.

IV Art des Baugebietes und Bauweise

Das gesamte Wohngebiet des Bebauungsplanes gilt als allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO. Im StraBen- und Baulinienplan sind sowohl die Bauweise
als auch die Baulinien und Baugrenzen, als auch die vorgeschlagene Bauplatz-
einteilung dargestellt.

Der Gestaltungsplan entspricht dem StraBen- und Baulinienplan. Er soll den
Planungsgedanken, also die Anordnung und Hohe der Baukorper, Griinziige
etc. besser veranschaulichen, als dies im Strafen- und Baulinienplan mdglich 1st



V ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

A StraBenbauw
Die StraBenplanung flir dds gesamte Gebiet des Bebauungsplanes ist in
Arbeit, Strafenfihrung und StraBenhthe entsprechen der StraBenplanung.
B Wasserversorgung
Das Gebiet des Bebauungsplanes wird an die stddt. Wasserversorgung
angeschlossen; entsprechendes Projekt ist in Bearbeitung.
C Kanalisation

Di¢ Abwisser werden an die bereits vorhandene Teilsammelkldranlage
angeschlossefi. Es ist Trennsystem vorgesehen. Entsprechendes Projekt
ist in Bearbeitung.

D Stromversorgung

Das Gebiet wird an das entsprechende Netz des Badenwerkes angeschlossen.
Die Leitungen miissen verkabelt werden. Im nordwestlichen Teil ist eine
Trafo-Station vorhanden.

VI Kosten

Die {iiberschlidglichen Kosten, welche der Gemeinde durch die stddtebauliche
MaBnahme entstehen betragen ca. 500.000,-- DM,

Hoslach i.K., den 5. JUNI 1973
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