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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ‘Alimendacker I' in Haslach

A. Begriindung zum Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

1 Einleitung

1.1 Vorhaben

Der Gemeinderat der Stadt Haslach hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
das Baugebiet ,Allmendacker I* in Haslach- Schnellingen beschlossen. Damit soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fir ein Baugebiet geschaffen werden, das den
heutigen Anforderungen gerecht wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Gesamtflache von 0,91 ha auf.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes "Allmendacker |" sind nachhaltige Verédnde-
rungen fur Natur und Landschaft zu erwarten.

1.2 Rechtliche Vorgaben

Griinordnungsplan und Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Grunordnungsplan ist der naturschutzfachliche Beitrag zum Bebauungsplan. Er
erlangt Rechtsverbindlichkeit nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden.

§1a BauGB regelt die in der Bauleitplanung erforderlichen "Umweltschiitzenden Be-
lange in der Abwagung":

m  Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft

m Festsetzung von Malnahmen zur Kompensation

B sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

B Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf}

| Beriicksichtigung der Vorgaben der Gibergeordneten Planungen

Wesentliche Aufgabe dieses Griinordnungsplanes wird es demnach sein, den Eingriff
in Natur und Landschaft zu minimieren, einen Ausgleich fur den Verlust an unbebau-
ter Flache zu schaffen, eine ortsvertragliche Bebauung unter ékologischen Gesichis-

punkten zu erreichen und den neuen Siedlungsrand harmonisch in die Landschatft
einzufugen.
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Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Am 20. Juli 2004 trat ein neues Baugesetzbuch in Kraft. Kern der Neuerungen bildet
die Durchfiihrung einer integrativen Umweltprifung. Fur Bauleitplanverfahren, die vor
dem 20.07.2004 formlich eingeleitet wurden und vor dem 20.07.2006 abgeschlossen
werden, kann noch das BauGB in seiner alten Fassung angewendet werden. Der
Aufstellungsbeschluss fiir das Baugebiet ,Allmendacker I in Schnellingen erfolgte
am 09.12.2003. Nach altem Recht kann im Aufstellungsverfahren fur einen Bebau-
ungsplan entsprechend dem Erreichen bestimmter GréRen- und Leistungswerte
(Schwellenwerte) die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich
werden.

Flr den Bau eines Stadtebauprojektes mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes

im bisherigen AuRenbereich gem. § 35 BauGB gelten hierfur folgende Schwellenwer-

te:

- Grundflache > 10 ha: Vorhaben ist UVP- pflichtig

- Grundflache 2 bis 10 ha: UVP-Erforderlichkeit ist durch eine 'Allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls' zu prufen.

Die entsprechenden Schwellenwerte werden durch das geplante Baugebiet ,All-
mendacker [ nicht erreicht.

1.3 Vorgaben libergeordneter Planungen

Regionalplan

Die Flache ist im Regionalplan als landbauwrdige Flache dargestellt.
Regionale Griinzige/ Regionale Grunzasuren, Vorrangbereiche fur wertvolle Biotope
oder fur Uberschwemmungen werden durch die Planung nicht berthrt.

Flichennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Fortschreibung des Flachennutungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes. Darin wird die Flache als gemischte Bauflache dargestellt. Nach
Aussagen des Landschaftsplans ergeben sich keine besonderen Konflikte durch die
geplante Bebauung. Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wird
die Neuanlage von Streuobst empfohlen.

Schutzgebiete/ geschiitzte Strukturen
Es werden durch die Planung keine Schutzgebiete berlhrt. Es befinden sich inner-

halb des Plangebietes und im naheren Umfeld keine geschitzten Einzelstrukiuren
(Naturdenkmale, besonders geschiitzte Biotope nach §24a NatSchG).
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaft

2.1 Lage des Plangebietes

Der Planungsraum befindet sich in der Talniederung des Kinzigtales im Haslacher
Stadotteil Schnellingen auf einer Héhe von ca. 211 m G NN.
Der Bereich Haslach gehért der naturraumlichen Einheit ,Mittlerer Schwarzwald® an.

Das geplante Baugebiet befindet sich im Westen des Stadtteils Schnellingen sidlich
der K 5256/ Schnellinger Strale. Es grenzt an das bestehende eingeschrankte ,Ge-
werbegebiet Grin® an. Im Stden wird das Plangebiet durch den Mihlbach begrenzt,
im Osten schlieRen sich derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Hier soll in
Zukunft das Sondergebiet ,Allmendacker 11 mit Fitness und Wellness-
einrichtungen entstehen.

Bild 1. Das Plangebiet von Nordwesten
intensive landwirtschaftliche Nutzung (Sonderkulturen) mit
einzelnen Obstbaumen pragen das Erscheinungsbild (April 2004)

2.2 Boden

Bewertungskriterien:

m Bodenverhéltnisse, Bodenart

m Nutzungsintensitat, Einfluss der Nutzung auf die Erosionsgeféahrdung und die ab-
flussdampfende Wirkung des Bodens

m Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen
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Bodenfunktionen:

Filter und Puffer fir Schadstoffe
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Standort fir Kulturpflanzen

Standort fir die natirliche Vegetation

Bestandssituation

Bei den im Untersuchungsraum anstehenden Lockergesteinen handelt es sich um
quartare Ablagerungen der Ur- Kinzig. Entsprechend der Strémungsverhaltnisse
wurden kleinrdumig differenziert unterschiedliche Stein-, Kies- und Sand-/ Schluff-
gemische abgelagert. Die Ablagerungen sind meist von nur wenigen Dezimeter
machtigen sandigen Lehmen tberdeckt.

Im Untersuchungsgebiet wird der im Mittel ca. 40 cm méachtigen Mutterboden (fein-
sandiger/ mittelsandiger Schluff) bis in eine Tiefe von ca. 1,20 von schwach kiesigem
Sand (Schwemmsand) unterlagert. Darunter folgen die schwach mittel-, schwach
grobsandigen, steinigen Kiese der Kinzigschotter.

Bewertung der Bodenfunktionen gem. Bodenschutzgesetz

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes entsprechend den Vorgaben des Bodenschutzgesetzes auf der
Grundlage des Schlussels zur "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”
des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg von 1995. Grundlage sind die Daten
der Bodenschatzung (Staatliches Vermessungsamt Offenburg, Auenstelle Wolfach).

Die Bewertung der Funktionserfullung der jeweiligen Bodenfunktion erfolgt in
drei Bewertungsklassen mit Zwischenstufen

3 = sehr hoch
2-3 = hoch

2 = mittel

1-2 = mafig

1 = gering.

Fur den gesamten Bereich des Baugebietes gelten folgende Bodendaten der Boden-
schatzung: Sl 28/30 (Sand anlehmig).
Daraus ergeben sich folgende Bewertungen der zu beurteilenden Bodenfunktionen:

Standort fir die natirliche Vegetation

Diese Bodenfunktion beschreibt die potentielle Entwicklungsméglichkeit des Standorts zu einem
hochwertigen, naturnahen Lebensraum fur Tier- und Pflanzengeselischaften.

Eine hohe Bedeutung erhalten hier Béden mit nattrlicherweise extremen Standorteigenschaften, wie
trocken, feucht/nass nahrstoffarm und weiterhin soiche Bdden, welche nur weinig durch menschliche
Einflussnahme (Melioration, Dingung) verandert wurden.

Der Boden weist eine mittlere Wertigkeit als Standort fur die nattrliche Vegetation auf
(Bewertungsklasse 2).
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

Standort fir Kulturpflanzen

Die Bedeutung dieser Bodenfunktion ist gleichzusetzen mit der naturlichen Ertragsfahigkeit des Bo-
dens fur die Land- und Forstwirtschaft. Dabei schlieft die Bewertung der Ertragsfahigkeit die standort-
lichen Gegebenheiten (Klimaverhalinisse, Hangneigung, Wasserverhaitnisse, Bodenzustand) mit ein.

Entsprechend der hier vorliegenden geringen Ackerzahlen kommt dem Boden eine
geringe Bedeutung (Bewertungsklasse 1-2) als Standort fur Kulturpflanzen zu.

Die unbebauten Flachen in der Kinzigniederung wurden jedoch vermutlich aufgrund
der guten Bewirtschaftbarkeit und der Klimagunst (Obstbau, Sonderkulturen) als
'Landbauwtrdige Flache' im Regionalplan (Regionalverband Sudlicher Ober-

rhein, 1995) dargestellt. Bei hoherem Lehmanteil handelt es sich im Bereich der Kin-
zigniederung auch um sehr fruchtbare Bbéden.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit von Béden durch Aufnahme von Niederschlagswasser
den Abfluss zu verzégern bzw. zu vermindern. Dabei ist ohne Belang, ob das Wasser im Boden ge-
speichert und somit den Pflanzen zur Transpiration zur Verfligung steht, von der Bodenoberflache
verdunstet oder zur Grundwasserspende beitragt.

Die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens vermindert den Direktabfluss des Regenwassers und wirkt
sich deshalb dampfend auf Hochwasserereignisse aus. Die Abgabe bzw. Zurickhaltung des Regen-
wassers reguliert die Grundwasserneubildung.

Aufgrund der Bodenwerte ergibt sich eine mittlere Bedeutung (Bewertungsklasse 2)
des Bodens hinsichtlich der Bodenfunktion Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Der
durchlassige Boden besitzt ein geringes Retentionsvermdégen, kann jedoch Nieder-
schlagswasser rasch aufnehmen und dem Untergrund und somit dem Grundwasser-
kérper zuleiten.

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, als naturliches Reinigungssystem Schad-
stoffe zurlickzuhalten. Filtern bedeutet, dass feinste Schadstoffpartike! beim Durchgang durch den
Boden in dessen Porensystem mechanisch zuriickgehalten werden (= Sieb). Puffern bedeutet, dass
Schadstoffe im Boden sorbiert, chemisch gefallt oder umgewandelt oder durch Organismen ab- oder
umgebaut werden. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Verschmutzung steht in direktem
Zusammenhang zu dem Filter- und Puffervermégen des Bodens. Bei durchlassigen Béden mit gerin-
gem Ton- und Humusanteil ist das Grundwasser starker gefahrdet als bei ton- und humusreichen
Béden.

Entsprechend der Bodenzusammensetzung besitzen die Béden ein geringes Filter-
und Puffervermégen. Damit einher geht eine hohe Empfindlichkeit gegenuber
Schadstoffeintrag. Die Béden erhalten hinsichtlich der Funktion als Filter und Puffer
die Bewertungsklasse 1-2 (maRige Bedeutung).

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens mit seiner Beschaffenheit und seinem Auf-
bau natirliche Verhaltnisse und Ablaufe mit geologisch-bodenkundlichen Besonderheiten als naturge-
schichtliche Urkunde sowie Bewirtschaftungs-/Nutzungsformen mit konservierten Siedlungs- und Kul-
turresten als kulturgeschichtliche Urkunde aus prahistorischer und historischer Zeit zu dokumentieren.
Der Begriff "landschaftsgeschichtliche Urkunde" beinhaltet weiterhin seltene Béden und besonders
landschaftspragende geologisch-geomorphologische Strukturen (z.B. Toteislécher, Rinnen, Tobel,
Senken, Drumlins etc.).

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Bodendenkmale bekannt.
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Lebensraum fir Bodenorganismen
Diese Bodenfunktion wird in der gangigen Praxis der Eingriffsbilanzierung nicht be-
wertet, da Bewertungsgrundlagen und -vorgaben nicht zur Verfigung stehen.

Zu erwartende Beeintrachtigungen und Konflikte durch die BaumaRnahme

= Baubetrieb, Zufahrten und Lagerplatze

B Flacheninanspruchnahme von offenen Béden, Verlust der Bodenfunktionen
durch Versiegelung und Verdichtung

@  Veradnderungen der Bodenhorizontierung (Bodenauf- und -abtrag, Béschungen)

B Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Zusammenfassende Bewertung geringe bis mittlere Bedeutung fur den Natur-
Schutzgut Boden: haushalt

2.3 Wasserhaushalt

Bewertungskriterien:

m NatUrlichkeitsgrad

m Schutzfunktion

m Wasserfuhrung und Gewassergite

m vorhandene Beeintrachtigungen

m Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen

Bestandssituation

Grundwasserleiter

Der Bereich der Talftillungen aus dem kiesigen Verwitterungsschutt des Grundgebir-
ges gilt als Porengrundwasserleiter, welcher das Grundwasser aus dem unterirdi-
schen Zustrom der talangrenzenden Hangbereiche sowie durch Infiltration aus der
Kinzig bezieht.

Die Ergiebigkeiten der Grundwasservorkommen kénnen entsprechend der Art und
Machtigkeit des Aquifers sehr unterschiedlich ausfallen. Im Bereich des Plangebietes
erfolgt keine Trinkwassernutzung. Der jahrliche Grundwasserhochstand reicht bis ca.
1,20 m — 1,40 m unter Geléndeoberkante. Dies entspricht im Durchschnitt einer Héhe
von 209,65 m i NN.

1 Vgl. Buro fur angewandte Geologie: ,Ingenieurgeologisches/Hydrologisches ErschlieRungsgutach-
ten fur das geplante Neubaugebiet Allmendacker in Haslach- Schnellingen, Wilistatt, M&rz 2004).
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Griunordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

Grundwassergefahrdung

Aufgrund des durchlassigen Untergrundes und des zeitweise zu erwartenden gerin-
gen Grundwasserflurabstandes ist das Grundwasser bei einem Abtrag der Deck-
schichten gefahrdet. Dies ist insbesondere wahrend der Bauzeit beim Aushub von
Baugruben gegeben.

Oberflachengewésser

Das Plangebiet grenzt im Stiden an den Muhlbach, einem von der Kinzig gespeisten
Kanal, welcher im Anfang des 20. Jahrhunderts in breiterer Form zur Energiegewin-
nung angelegt wurde und welcher heute als Bewasserungsgraben flr den Ortsteil
Bollenbach dient.

Bild 2: der stidlich an
das Baugebiet an-
grenzende Muhl-
bachkanal

(April 2004)

Konflikte, mogliche Auswirkungen durch die BaumaBnahme

m  Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung

o Erhoéhung des Oberflachenabflusses/ Verringerung der Retentionsflache

m Potentielle Gefahrdung des Grundwasserkérpers durch Schadstoffeintrag

Als Vorbelastung sind Vorversiegelung sowie Stoffeintrage durch die landwirtschaftli-
che Nutzung zu nennen (Diinger- und Pestizideintrag).

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder eines
Uberschwemmungsgebietes.

Siegmund + Partner * Freie Landschaftsarchitekten BDLA < Schémberg 10
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Zusammenfassende Bewertung Grundwasser:

Schutzgut Wasser: hohe Bedeutung und Empfindlichkeit
Oberflachenwasser:
aulerhalb Geltungsbereich

2.4 Klima

Bewertungskriterien:

a Uberdrtliche und lokale Klimaverhaltnisse

e Ermittlung des Wirkungsraumes (Bebauung) und des klimatischen
Ausgleichraumes (gelandeklimatische Situation, Bewuchs, Nutzung)

B Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen

Klimaverhaltnisse im Bereich des unteren Kinzigtales mit dem Warmeeinfluf? der
Oberrheinebene:

- Jahresmitteltemperatur:  9° C

- mittlere Januartemperatur: 0,5°C

- mittlere Julitemperatur: 18° C

- durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge: 980 mm

Die Flache besitzt eine allgemeine lokalklimatische Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftproduktion im Kinzigtal. Das Kinzigtal wirkt als ibergeordnete Leitbahn zur
Rheinebene (,Kinzigtaler®).

Konflikte, mogliche Auswirkungen durch die BaumaRfnahme

e Reduzierung der kaltluftproduzierenden Freiflachen

m Windfeldstérungen durch Bebauung

e Schadstoffbelastung (Heizung, Verkehr etc.) von klimatisch/lufthygienisch
wirksamen Raumen

m Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch Versiegelung

Zusammenfassende Bewertung mittlere Bedeutung
Schutzgut Klima/ Luft :

Siegmund + Partner - Freie Landschaftsarchitekten BDLA + Schémberg 11



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

2.5 Biotope / Vegetation

Potentielle natiirliche Vegetation

Im Bereich der Kinzigniederung bilden auf den nahrstoffreichen, aber kalkfreien Se-
dimenten des Silikatgebirges der Hainmieren-Schwarzerlen-Auwald (Stellario nemo-
rum-Alnetum glutinosae) im Wechsel mit dem frischen bis feuchten Sternmieren —
Stieleichen-Hainbuchenwald mit Seegras (Stellario holosteae-Carpinetum cariceto-
sum brizoides) die natiirliche Waldgesellschaft.

Typische Baume und Stiucher :

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Bruch-Weide Salix fragilis
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Berg-Ulme Ulmus glabra
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Traubenkirsche Prunus padus
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Hopfen Humulus lupulus
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Mandel-Weide Salix triandra

Hasel Corylus avellana
Zweigr. Weiltdorn Crataegus levigata
Gew. Schneeball Viburnum opulus

Vorhandene Vegetation / Landschaftsstrukturen (s. Bestandsplan)

Die Bestandsaufnahme erfolgte im April 2004.
Der Geltungsbereich umfasst folgende Vegetations- und Nutzungsstrukturen:

- Acker/ Sonderkulturen

mit eingestreuten Obstb&umen ca. 8470 m?
- Obstbaumreihe auf Grasstreifen

(Breite ca. 4m) ca. 470 m?
- Wiesenweg ca. 175 m?
Gesamtflache des Geltungsbereiches 9.115 m?
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Bild 3:

Blick von Siden
Obstbaumreihe mit
Grasstreifen/
Sonderkulturen
(April 2004)

Im Folgenden werden vorhandene Biotopstrukturen im Bereich des Plangebietes
kurz charakterisiert und bewertet. Der Bewertungsrahmen lehnt sich an die achtstufi-
ge Bewertungskategorien der LfU (1997) an, welcher fur die Kartierung der beson-
ders geschitzten Biotope (gem. §24a NatSchG) entwickelt wurde. Fir die hier erfor-
derliche, flachendeckende Bewertung wurde dieser Rahmen nach unten erweitert
und insgesamt in 5 Stufen gegliedert:

Wertstufe Stufen und Kriterien der LfU
nach BREUNIG (1997)

3 |sehr hoch 9 |internationale Bedeutung
(= sehr hohe Bedeutung 8 |gesamtstaatliche Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz) 7 |landesweite Bedeutung

6 |regionale Bedeutung
2-3 | hoch 5 |lokale Bedeutung mit guter Ausbildung

(= hohe Bedeutung 4 |lokale Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz)

2 |mittel 3 | 6kologische Ausgleichsfunktion

(= durchschnittliche Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz)

1-2 | miRig 2 |ohne besondere Bedeutung
(= maRige Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz)

1 |gering - |-

Bei der im Folgenden vorgenommenen Bewertung der vorhandnen Vegetations- und
Nutzungsstrukturen wurden neben den absoluten Kriterien der LfU auch der lokale,
relative Bezug im Naturraum beriicksichtigt sowie auch die Bedeutung fur die sied-
lungsnahe landschaftliche Einbindung.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

Bezeichnung
der Struktur

Kurzcharakteristik

Schutzstatus
(§24a-Biotop /
FFH-Lebens-raumtyp)

Wertstufe

Acker/
Sonderkulturen

Wiesenweg

Uberwiegend Erdbeeren, Obst-

baume eingestreut

1-2

Grasstreifen
mit Obstbaum-
reihe

Geholztabelle

Die Obstbaume innerhalb des Geltungsbereiches werden in der folgenden Zusam-
menstellung aufgelistet und bewertet. Die Nummern beziehen sich auf die Darstel-
lung im Bestandsplan.

Nr. Flst. Wuchsform Stamm- Zustand * | 6kologische
Hs = Hochstamm | durchmesser Bedeutung *
Ns = Nieder- oder |(cm)

Mittelstamm

1-8 1818 Hs 10-20 + -

9 1822 Hs 25 + +

10 1825 Hs 20-30 + +

11 1825 Hs 10-20 + -

12-13 1825 Hs 20-30 + +

14-20 1825 Hs 10-20 + -

21 18/27 Hs 20 + +

*) Bewertungsstufen: ++ gut/hoch + mittel - schlecht / gering

Schutzgebiete und sonstige bedeutende Fldchen im angrenzenden Naturraum
Es sind keine Schutzgebiete durch die Planung betroffen. Es befinden sich innerhalb
des Plangebietes und im naheren Umfeld davon keine besonders geschiitzten Bioto-

pe nach § 24a NatSchG.

Konflikte, mogliche Auswirkungen durch die BaumaRnahme

m  Verlust von Lebensraumen und Biotopstrukturen

m  Beeintrachtigung durch Larm und Licht

B Trennwirkung und Zerschneidung von Lebensrdumen

Zusammenfassende Bewertung
Schutzgut Arten und Biotope:

mafige Bedeutung

Siegmund + Partner -

Freie Landschaftsarchitekten BDLA < Schomberg
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

2.6 Erholungsfunktion / Landschaftsbild

Bewertungskriterien:

@ Vielfalt der Landschaft Relief, Vegetationsstrukturen, Wechsel in der land-
schaftlichen Nutzung

e Eigenart der Landschaft charakteristische, unverwechselbare Landschaftsele-
mente in vertrauter Anordnung und Auspragung nut-
zungsbedingt, reliefbedingt, kulturhistorisch bedingt

g Naturndhe naturraumtypische Ausstattung, naturnahe Elemente
Leitbild ist eine extensiv genutzte Kulturlandschaft mit
einem hohen Anteil naturnaher Elemente

e Infrastruktur FuB- und Radwegeverbindungen, Erholungseinrichtun-
gen

B Vorhandensein von Beeintrachti- L&rm, Staub, Abgase, Verkehrsgefahrdung,
gungen landschaftsfremde Elemente, visuelle Beeintrachtigun-
gen

m Empfindlichkeit gegeniiber Ver-  Exposition, Einsehbarkeit, Blickbeziehungen
anderungen

Bestandsbeschreibung

GrofRraumiqg Betrachtung:

Insgesamt zeichnet sich der Landschaftsraum des Mittleren Schwarzwaldes durch
eine hohe Reliefenergie und ein kleinparzelliertes Mosaik an Nutzungsstrukturen mit
einer Vielfalt an Vegetationsstrukturen innerhalb der offenen Landschaft aus.

Dem Bereich der Kinzigniederung kommt eine hohe Bedeutung als siedlungsnahe
Erholungsflache zu. Landschaftsbildpragend sind die vorhandenen Obstbdume im
Kinzigtal und an den angrenzenden Hangbereichen. Die landwirtschaftlichen Wege
der ebenen Flachen eignen sich zum Radfahren, Inlineskaten und zum Spazieren
gehen. Das Kinzigtal wird jedoch ebenso belastet durch das hohe Verkehrsaufkom-
men insbesondere durch die B 33, die hohe Infrastrukturdichte (hohe Besiedelungs-
dichte, Gewerbeansiedlungen, dichtes StraRennetz, Schienenverkehr, Uberlandlei-
tungen etc.)

Plangebiet

Die zu Uberplanende Flache wird charakterisiert durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung. Im Umfeld ist bereits eine gewerbliche Nutzung als Vorbelastung vorhan-
den. Im Planungsraum vorhandene Obstbdaume wirken sich positiv auf das Land-
schafts- und Ortsbild aus. Insgesamt sind diese im Untersuchungsraum nicht beson-
ders wiichsig. Sie bilden jedoch eine geringfiigige Zasur zum angrenzenden Gewer-

Siegmund + Partner ¢ Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg 15



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

begebiet. Von Stiden besteht z. T. eine Eingriinung des zukiunftigen Baugebietes
durch die vorhandenen Gehdlze sudlich des Muhlkanals.

Bild &:
Blick von Norden ins Baugebiet.

Konflikte, mégliche Auswirkungen durch die Bebauung

m Stérung des Landschaftsbildes und optische Uberformung durch Versiegelung
Bauwerke etc.

m Unterbrechung der gewohnten Sichtbeziehungen
m Veranderung der Ortsrandsituation

m  Verlust von Obstbaumen mit ihrer positiven Auswirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild

Zusammenfassende Bewertung mittlere Bedeutung und Emp- | Wertstufe 2
Schutzgut Landschaftsbild und Er- | findlichkeit

holung:

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg 16




Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 'Alimendacker I' in Haslach

3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-

gleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Ubersicht der Eingriffsflichen und KompensationsmaRnahmen

Eingriffsflichen

vom Eingriff Wertigkeit Fldche |Umfang der Neuversiege-
betroffene Vegetations- lung (m?)
struktur / Nutzung
Ackerflachen/ Sonderkul- | gering-mittel 8.470 m?| Mi-Flache: ca.750 m?
turen mit Obsthochstam- GEe-Flache: ca.4.543 m2*
men
Wiesenweg gering-mittel 175 m? | “GEe-Sud: .075m?x0.9=5.468m?
Obstbaumreihe auf Gras- | mittel-hoch 470 m2 | FUr die.F(;éCheFm:: Daggbegru'
ifen nung wird der Faktor 0.5 ange-
strel setzt
5.468 — (1.850m? x 0.5) =
4.543m?
Summe 9.115 m? ca. 5.293 m?
KompensationsmalRnahmen Umfang
(MalRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich)
Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei
freien Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen ca. 450 m?

vollstandige Versickerung des anfallenden Regen-
wassers, wo zulassig; Reinigung und gedrosselte
Ableitung des anfallenden Regenwassers von Hof-
und Fahrflachen im siidlichen Teil des Plangebietes

gesamter Geltungsbereich

Pflanzung standortheimischer Hochstamme

pro 4 Stellplatze 1 Hochstamm ca. 22 Stick
pro angefangener 400m? Grundstiicksflache 1 Hoch-

stamm

Dachbegriinung auf Flachd&chern/ Dachern mit ge- mind. 1.850 m?

ringer Neigung

Fassadenbegriinung fur Autenwénde ab 50m? ohne
Offnung als Festsetzung

Private Grunflachen mit Pflanzgebot

insgesamt 1.230 m?

Siegmund + Partner - Freie Landschaftsarchitekien BDLA + Schémberg
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

3.2 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes

Die vorgesehen MalRnahmen werden mit dem Landratsamt Ortenaukreis sowie mit
dem zustandigen Naturschutzbeauftragten abgestimmt und tuber einen &ffentlich-
rechtlichen Vertrag gesichert.

Vorgesehen ist das Anpflanzen von Obsthochstdmmen (lokal bedeutsame Sorten)
auf den zusammenhéangenden Flurstiicken Nummer 1865, 1866, 1868/1 sudlich von
Schnellingen im raumlichen Bezug zum Baugebiet. Der bereits vorhandene und fir
Natur und Landschaft bedeutende Obstbaumgurtel um Schnellingen wird erganzt
und aufgewertet. Zusatzlich sollen in den Randbereichen Gehdlzstrukturen ange-
pflanzt werden (Einzelbdume, Gehdlzgruppen). Auf der Flache befindet sich derzeit
ein privater Bolzplatz, etwas Griinland sowie eine dreireihige Obstkultur (Zwetschge).

Flachengrofien:

FISt.-Nr. 1865 443 m?
FISt.-Nr. 1866 510 m?
FISt.-Nr. 1868/1 1.174 m?

2127 m?

Lage der Ausgleichsflaichen auBerhalb des Baugebietes

Siegmund + Partner ¢ Freie Landschaftsarchitekten BDLA < Schémberg 18



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

Die Ausgleichsflache von Westen, derzeit als Bolzplatz genutzt

Obstgeholze

Siegmund + Partner ¢ Freie Landschaftsarchitekten BDLA < Schémberg
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

Lokal bedeutsame Sorten/ traditionelle Sorten des Streuobstbaus (Auswahl):

Apfel

Dundenheimer Schatzler
Gestriffelter Herrenapfel
Hesselbacher

Wiledele

Bohnapfel

Bittenfelder

Brettacher

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Mostbirnen

Jakobele

Gelbmadstler
Oberosterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetschge
Buhler Zwetschge

Dt. Hauszwetschge

Juglans regia Walnuss
Cydonia oblonga Quitte
Mespilus germanica Mispel

Siegmund + Partner - Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schdmberg



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker ' in Haslach

3.3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Kriterien zur Bewertung der Landschaftspotentiale

Einteilung in Weristufen

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt in Anlehnung an die
Niedersachsen-Liste.

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Arten und Lebensgemeinschaften
Landschaftsbild und Erholung

Erfasst und bewertet wird der aktuelle Zustand der einzelnen Schutzguter.
Jedes Schutzgut wird einer von drei méglichen Wertstufen zugeordnet, wobei auch
Zwischenstufen mdglich sind:

Wertstufe 3  Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 2  Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Wertstufe1  Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

Kompensationsmafstab

Verringert sich durch den Eingriff die Bedeutung eines Schutzgutes, ist der Wertstu-
fenverlust kompensationspflichtig.

« Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 3 auf 1, muss auf
gleichgroRer Flache der Wertstufe 1 oder auf doppelter Flachengréfie der Wertstu-
fe 2 eine Verbesserung auf 3 erreicht werden.

» Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 2 auf 1, muss auf
gleichgrofer Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 3 oder auf halber Fla-
chengroRe der Wertstufe 1 eine Verbesserung auf 3 erreicht werden.

o Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 2 auf 1, muss auf

gleichgroRer Flache der Wertstufe 1 eine Verbesserung auf 2 oder auf gleichgro-
Rer Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 3 erreicht werden.

Siegmund + Partner « Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schémberg 21




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Gegeniiberstellung der zu erwartenden Eingriffe, der Minimierung
und mdéglichen Kompensation ist in folgende Kriterien unterteilt:

1.Schritt

2. Schritt

3. Schritt

4. Schritt

5. Schritt

Bestandsbeschreibung

voraussichtliche Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

AusgleichsmafRnahmen zur Kompensation des Eingriffs

ErsatzmalRnahmen aufderhalb des Baugebietes
(falls notwendig)

Siegmund + Partner + Freie Landschaftsarchitekten BDLA « Schomberg 22




Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften”

Stadt Haslach, Ortenaukreis

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Allmendacker I*

Naturraum: Mittlerer Schwarzwald
Flache mit Schutzfunktion: keine

Planstand: 04.10.2005

raussichtliche Beeintrachtigun-

3. MaRnahmen zur Minimierung

~ | von Beeintrachtigungen

| 4. AusgleichsmaRnahmen inner-
| halb des Geltungsbereichs

| halb des Baugebietes

5. ErsatzmaRnahmen aufer-

—> Innerhalb des Gebietes sind
keine geschiitzten Biotopstruk-
turen vorhanden

B 8.470 m? Acker/ Sonder-
kulturen mit Obsthoch-
stammen

— intensiv landwirtschaftlich
genutzt

— kein dauerhafter Bewuchs

B 175 m*> Wiesenweg

Wertstufe 1-2

B 470 m? Obstbaumreihe auf
Grasstreifen
Wertstufe 2-3

= Umnutzung und Beseitigung von Vege-
tations- und Lebensraumstrukturen

= Es entfallen 19 Obstbdume

= Versiegelung auf einer Flache bis ca.
6.218m? moglich, angerechnet 5.293 m?
(vgl. 3.1),

= Dies entspricht ca. 60% der Gesamtflache

B 8.470 m? Acker/ Sonderkulturen mit
Obsthochstimmen

B 175 m? Wiesenweg

— Es sind Beeintrachtigungen zu erwar-
ten
vorher: Wertstufe 1-2
nachher: 60% Wertstufe
nachher: 40% Wertstufe 1-2

Defizit: 2.594 m? (8.645 x 0.6 x 0.5)

H 470 m? Obstbaumreihe auf Gras-
streifen
— Es sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen zu erwarten
vorher: Wertstufe 2-3
nachher: 60 % Wertstufe 1, 40% 1-2
Defizit: 611 m? (470 x 0.6 x 1.5 + 470
x0.4x1.0)

— Anlage moglichst extensiv zu
pflegender privater Grinflachen
mit standortheimischer Vegetati-
on

— Pflanzgebot fiir Hochstamme
auf den Privatgrundstiicken

— Verwendung einer insekten-
freundlichen Beleuchtung

— Fassadenbegriinung wird fest-
gesetzt

— Pflanzbindung fur Obstbaume,
die erhalten werden kénnen

B 1.230 m? private Griinflache
mit Pflanzgebot

— Flachenhaftes Pflanzgebot mit

heimischen B&dumen und Strau-

chern
vorher: ca. 95% Wertstufe 1-2
nachher: Wertstufe 2-3
Gewinn: 1.169 m? (1.230 m? x 0.95

x 1.0)

B 1.850 m? Dachbegriinung

— Extensive Dachbegriinung
vorher: Wertstufe 1-2
nachher: Wertstufe 1-2

kein Gewinn

B 2.127 m? Streuobstwiese
- Anpflanzen von Obst-
hochstammen
—  Extensive Mahd des Griin-
lands
— Anpflanzen von Feldgehdl-
zen in den Randbereichen
vorher: Wertstufe 1-2
nachher: Wertstufe 2-3
Gewinn: 2.127 m? (2.127 m* x
1.0)

Summe: 9.115 m?

Kompensationsbedarf fir den Eingriff in

das Schutzgut Arten und Biotope:
3.205 m?

Summe Ausgleichsmafnahmen
innerhalb des Geltungsbereichs:

Summe der Ausgleichsmaf3-

nahmen aulerhalb :
2127 m?

1.169 m?

Summe: 3.296 m?

me gepflanzt.

Zusammenfassung: Durch die KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Baugebietes kann der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope ausgeglichen werden. Es
entfallen innerhalb des Geltungsbereiches 19 Obsthochstamme, diese werden an anderer Stelle gepflanzt. Innerhalb des Baugebietes werden ca. 20 neue Hochstam-

Wertstufe 1: Bereich mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft/ Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft / Wertstufe 3: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft



Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Boden"

Naturraum: Mittlerer Schwarzwald Planstand: 04.10.2005

Flache mit Schutzfunktion: keine

Stadt Haslach, Ortenaukreis
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Allmendacker [

1. Betroffener Bereich [ 2. Voraussichtliche Beeintrach- | 3. MaBnahmen zur Minimierung | 4. AusgleichsmaBnahmen in- | 5. Ersatzmanahmen auBerhalb
GroRe, Auspragung, Wertigkeit | tigungen von Beeintrachtigungen nerhalb des Geltungsbereichs | des Baugebietes

Verwendung von wasser- Extensivierung intensiv landwirt-
durchldssigen Belagen bei of- | schaftlich genutzter Flachen |

fenen Stellplatzen, Zufahrten -
und Zugéngen H 1.230 m? private Griinflache

—> Verlust der Bodenfunktionen -
durch Versiegelung und Verdich-
tung, Bodenauf- und —abtrag

=> Veranderung der Bodenhorizon-

—> Bodenart: Sand anlehmig

—> Bdden keine potentiellen Extrem-
standorte

= Boden mit mittlerer Bedeutung

2.127 m? Streuobstwiese
Extensive Pflege des Griinlan-
des

hinsichtlich Bodenfunktion Aus- tierung ) Riickhaltung und Versicke- mit Pflanzgebf)t — keine Diingung, kein Pestizid-
gleichskérper im Wasserkreislauf, | = Verlust von Standort fiir Kultur- rung von Regenwasser — Wegfall des Diinger- und eintrag
mit maRiger Puffer- und Filterleis- fl 4 : fott iy -

9 pflanzen e . — Pestizideintrags — ganzjahrig schiltzende Pflan-

tung

—> angerechnete Versiegelung:
5.293 m? (ca. 60% der Flache)

wenden

— ganzjahrig schiitzende Pflan-
zendecke

zendecke
— Wegfall der Nutzung als Bolz-

—> landwirtschaftliche Vorrangflur
=

Ackerzahl: 30 Schnelle Wiederbegriinung

offener Boden (Zwischenan-
saat mit Leguminosen)
— Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf ein Mindestmal
Reduzierung von Erdmassen-
bewegungen, Massenaus-
gleich innerhalb des Untersu-
chungsgebietes
— Zwischenlagerung und Wie-
dereinbau des Oberbodens

vorher: ca. 95% Wertstufe 1-2
nachher: Wertstufe 2
Gewinn: 584m? (1.230 m*x 0.95
x 0.5)

platz (Trittschaden/ Verdich-
tung)
vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2-3
Gewinn: 1.550 m? (3.100 m? x 0.5)

m 8.645 m? intensive Nutzung
B 8.470 m? intensiv genutzte |- Es sind auf 60% der Fléche
Flache erhebliche Beeintrachtigungen
— intensiv landwirtschaftlich und zu erwarten
gartenbaulich genutzt VO”L%“ V‘/f‘;gj“fv';f Zti o -
- B hori ti Le- nachher: 60% Wertstufe
Sodenhorizonterund | Le- | pefizit: 2.504 m? (8.645 m?x 0.6
anthropogen stark x 0.5)
B 175 m* Wiesenweg
Wertstufe 1-2

® 1.850 m? Dachbegriinung
— Extensive Dachbegriinung
— Extremstandort fur speziali-
sierte Pflanzen
vorher: ca. 95% Wertstufe 1-2
nachher: Wertstufe1-2
kein Gewinn

B 470 m? Grasstreifen mit
Obstbdumen
- Es sind auf 60% der Flache
Beeintrachtigungen zu erwar-
ten
vorher: Wertstufe 2
nachher: 60 % Wertstufe 1
Defizit: 282 m? (470 x 0.6 x 1.0)

B 470 m? Grasstreifen mit
Obstbiaumen
— Bodenhorizontierung / Le-
bensraum der Biozénose
anthropogen maRig tberpragt
Wertstufe 2
Summe: 9.115 m?

Summe AusgleichsmaRnahmen | Summe Mafnahmen auerhalb:
innerhalb des Geltungsbereichs:

584 m?

Kompensationsbedarf fiir den
Eingriff in das Schutzgut Boden:

2.876 m? 1.550 m?

Summe: 2.134 m?
Zusammenfassung: Ein Ausgleich des Schutzgutes Bodens im naturwissenschaftlichen Sinn ist nur bedingt méglich. Durch die Kompensationsmafnahmen
auBerhalb des Baugebietes kann ein Ausgleich geschaffen werden. Durch eine Begrenzung der Bodenversiegelung innerhalb des Baugebietes auf ein Mindest-
maf und einem schonenden Umgang mit dem Boden kann der Eingriff minimiert bzw. weitestgehend kompensiert werden.

Wertstufe 1: Bereich mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft/ Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung firr Natur und Landschaft / Wertstufe 3: Bereich mit besonderer Bedeutung firr Natur und Landschaft



Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Landschaftsbild und Erholung”

Stadt Haslach, Ortenaukreis

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Allmendacker I*

Naturraum: Mittlerer Schwarzwald
Flache mit Schutzfunktion: keine

Planstand: 04.10.2005

2. Voraussichtliche Beeintrach-
tigungen

3. MaBnahmen zur Minimierung
von Beeintrdchtigungen

4. AusgleichsmaBnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereichs

5. ErsatzmaBnahmen auRerhalb
des Baugebietes

—> intensiv landwirtschaftlich genutz-
te Freiflichen am siidlichen Orts-
rand von Schnellingen z.T. mit
Obstbaumen bestanden

—> siidlich angrenzend Miihlbachka-
nal

=> bestehendes Gewerbe als Vorbe-
lastung

B 8.470 m? Acker/ Sonderkul-
turen mit Obsthochstam-
men

H 175 m? Wiesenweg

Wertstufe 1-2

B 470 m? Grasstreifen mit
Obstbaumen
Wertstufe 2-3

—> Beeintrachtigung der Landschaft
durch Baukérper und versiegelte
Flachen, Larm, Emissionen und
optische Stoérreize

Verlust von Blickbeziehungen

=
—> Veranderte Ortsrandsituation
B 9.115 m? siedlungsnahe
Freifliche, intensiv genutzt
mit Obstbaumen
— Es sind Beeintrachtigungen zu
erwarten
vorher: Wertstufe 1-2
nachher: 4.368 m? versiegelt
Wertstufe 1
nachher: 1.850 m? versiegelt mit
Dachbegriinung Wertstufe 1-2
nachher: 1.867 m? unbebaut
(Hausgérten, Hofflache, mit Pflanz-
gebot fiir Einzelb&umen)
Wertstufe1-2
nachher: 1.030 m? festgesetzte
Griinflache Wertstufe 2
Defizit 2.184 (4.368 m*x 0.5)

— Fassadenbegriinung wird
festgesetzt

— Dachbegriinung wird festge-
setzt
Anlage mdglichst extensiv zu
pflegender privater Griinfla-
chen mit standortheimischer
Vegetation

— Pflanzgebot fir Hochstdmme
auf den Privatgrundstiicken

B 1.230 m? private Griinflache
mit Pflanzgebot und offenen
Versickerungsmulden

—  mit standortheimischer
Vegetation

vorher: Wertstufe1- 2
nachher: Wertstufe 2
Gewinn 615 m? (1.230 m? x 0.5)

B 2.127 m? Streuobstwiese
— Erh6hung der Strukturvielfalt
und des Erlebniswertes durch
die Anlage einer extensiven
Streuobstwiese sowie das An-
pflanzen von Heckenstruktu-
ren
— Erganzung des Streuobstgir-
tels um Schnellingen
vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 3
Gewinn: 2.127 m? (2.127 m? x
1.0)

Summe: 9.115 m?

Kompensationsbedarf fiir den
Eingriff in das Schutzgut Land-
schaftsbild und Erholung:

2.184 m?

Summe Ausgleichsmafinahmen
innerhalb des Geltungsbereichs:
615 m?

Summe der Ausgleichsmal3-
nahmen auflerhalb :
2.127 m?

Summe: 2.742 m?

Zusammenfassung: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung kann nur sehr schwer quantifiziert werden. Durch Begriinungsmanahmen
innerhalb des Baugebietes, Fassaden- und Dachbegriinung kann der Eingriff minimiert bzw. teilweise kompensiert werden. Durch die Kompensationsmanah-
men auBerhalb des Baugebietes kénnen bedeutende Mainahmen mit értlichem Bezug zum Baugebiet umgesetzt werden.

Wertstufe 1: Bereich mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft/ Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft / Wertstufe 3: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft




Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Grundwasser"

Stadt Haslach, Ortenaukreis

Gruinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Alimendacker I

Naturraum: Mittlerer Schwarzwald
Flache mit Schutzfunktion: keine

Planstand: 04.10.2005

2. Voraussichtliche Beeintrach-
tigungen i

3. MaRnahmen zur Minimierung
von Beeintrachtigungen

4. AusgleichsmaBnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereichs

| 5. ErsatzmaRnahmen auRerhalb

des Baugebietes

—> geringer Grundwasserflurabstand

—> kiesige Talflllungen Poren-
grundwasserleiter

—> Auenbereiche kommt hohe Be-
deutung als Retentionsflache zu.

B 65m? Vorversiegelung
— als Vorbelastung vorhanden

B 8.645 m*Retentionsraum
mit intensiver Nutzung
— Stoffeintrage durch landwirt-
schaftliche Nutzung Aus-
gleichskérper im Landschafts-
wasserhaushalt
Wertstufe 2

B 470 m? Grasstreifen mit
Obsthdumen
— Ausgleichskoérper im Land-
schaftswasserhaushalt
Wertstufe 2-3

= Beeintrdchtigung des Wasser-

haushaltes durch Bodenversiege-

lung auf einer Flache von bis zu
5.293 m? (auf ca. 60% der Flache)

= Erhoéhung des Oberflichenab-
flusses

= Verlust an Retentionsflache

B 8.645 m?Retentionsraum mit
intensiver Nutzung
— Es sind auf 60% der Flache
erhebliche Beeintrachtigungen
zu erwarten
vorher: Wertstufe 2
nachher: 60% Wertstufe 1

Defizit: 5.187 m? (8.645x 0.6 x 1)

B 470 m? Grasstreifen mit
Obstbdumen
— Es sind auf 60 % der Flache
erhebliche Beeintrachtigungen
zu erwarten
vorher: Wertstufe 2-3
nachher: 60 % Wertstufe 1
Defizit: 423 m* (470 x 1.5 x 0.6)

— Ingenieurgeologisches/ hydro-
logisches Gutachten wurde
erstellt

— Erhéhung des Retentionsver-
mogens durch bepflanzte Frei-
flachen

—  Entwasserung im Trennsys-
tem

— Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen bei of-
fenen Stellplatzen, Zufahrten
und Zugéngen

— bepflanzte Hausgéarten Re-
genwasserrickhaltung)

— Auflagen fir den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen

B 1.230 m? private Griinfliche
mit Pflanzgebot und offenen
Versickerungsmulden

— Erhéhung des Retentionsver-

mdgens durch bepflanzte Frei-
flachen

- Extensivierung intensiv land-

wirtschaftlich genutzter Flachen

- Wegfall Diinger- und Pestizid-

eintrag
vorher: 95% Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2-3
Gewinn: 584 m? (1.230 m*x 0.5
x 0.95)

B Anlage dezentraler Versi-
ckerungsmulden

— vollstdndige Versickerung des
anfallenden Regenwassers,
wo zuldssig; Reinigung und
gedrosselte Ableitung des an-
fallenden Regenwassers von
Hof- und Fahrflachen im sidli-
chen Teil des Plangebietes

Es sind keine Ausgleichsmaf-
nahmen auflerhalb des Baugebie-
tes erforderlich

Summe: 9.115 m?

Kompensationsbedarf fiir den
Eingriff in das Schutzgut Grund-
wasser

5.641 m?

Zusammenfassung: Oberflaichengewésser sind durch die Planung nicht betroffen. Regenwasser wird im Baugebiet dezentral zuriickgehalten und zur Versicke-
rung gebracht. Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes kénnen bei Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen weitestgehend minimiert bzw. ausgegli-
chen werden. Ersatzmafnahmen auerhalb des Baugebietes sind nicht erforderlich.

Wertstufe 1: Bereich mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft/ Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft / Wertstufe 3: Bereich mit besonderer Bedeutung firr Natur und Landschaft




Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Klima/ Luft"

Stadt Haslach, Ortenaukreis

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Allmendacker I

Naturraum: Mittlerer Schwarzwald
Flache mit Schutzfunktion: keine

Planstand: 04.10.2005

raussichtiiche Beinirach

3. MaRnahmen zur Minimierung

4. AusgleichsmaRnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereichs

| 5. ErsatzmaBnahmen auBerhalb
| des Baugebietes

von Beeintrichtigungen

— Kinzigtal Gibergeordnete Leitbahn
zur Rheinebene

65m? Vorversiegelung
— als Vorbelastung vorhanden

9.115 m? unversiegelte

Flache mit allg. Bedeutung

fiir die Kalt- und Frischluft-

produktion

— einzelne staubfilternde Gehdlz-
strukturen

— offene Bereiche dienen der
Kaltluftproduktion

— Flachen besitzen keine Hang-
neigung

Wertstufe 1-2

= Veranderung der kleinklimati-
schen Verhdltnisse durch Neu-
versiegelung
—> Versiegelung bis zu einer Flache
von 5.293 m? (auf ca. 60% der
Flache)

9.115 m? unversiegelte Fla-
che mit allg. Bedeutung fiir
die Kalt- und Frischluftpro-
duktion
— Es sind auf 60% der Flache
Beeintrachtigungen durch Ver-
siegelung zu erwarten
vorher: Wertstufe 1-2
nachher: 60% Wertstufe 1
Defizit 2.735 m* (9.115 m?*x 0.6 x
0.5)

Begrenzung des Aufwarmpo-
tentials (Begrenzung der Bo-
denversiegelung)

- Verwendung von wasser-
durchlassigen Beléagen bei of-
fenen Stellplatzen, Zufahrten
und Zugangen, wo zuldssig

— Fassadenbegriinung reduziert
Aufwarmpotential

— bepflanzte Hausgérten

— Regenwasserriickhaltung mit

verdunstungsférdernder Wir-

kung

B 1.230 m? private Griinflache
mit Pflanzgebot und offenen
Versickerungsmulden

— staubfilternde Gehdlzstrukturen

wirken sich positiv auf das Lo-
kalklima aus
Vorher: Wertstufe 1-2
nachher Wertstufe 2
Gewinn: 615 m* (1230 x 0.5)

® 1.850 m? Dachbegriinung
verdunstungsférdernde Wir-
kung griiner Dachflachen
vorher: Weristufe 1-2
nachher: Wertstufe2
Gewinn 925 m? (1.850 x 0.5)

B 2.127 m? Streuobstwiese
— dient Frischluftproduktion
— Erhéhung des Anteils staubfil-
ternder Geholze
vorher: Wertstufe 1-2
nachher: Wertstufe 2
Gewinn: 1.064 m* (2.127 m?*x
0.5)

Kompensationsbedarf fiir den
Eingriff in das Schutzgut Klima:

2.735 m?

Summe Ausgleichsmafnahmen
innerhalb des Geltungsbereichs:
1.540 m?

Summe AusgleichsmaRnahmen
auBerhalb des Geltungsbereichs:
1.064 m?

Summe: 2.604 m?

Zusammenfassung: Die Beeintrachtigungen fiir das Lokalklima sind nicht quantifizierbar. Es ist voraussichtlich mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen. Durch eine gute Durchgriinung, die Entsiegelung von geplanten Dachflachen (1.850 m? Dachflachen werden begriint)und eine Begrenzung der Versie-
gelung auf das unbedingt erforderliche MaR kann der Eingriff in das Schutz ,Klima/ Luft* minimiert bzw. kompensiert werden.

Wertstufe 1: Bereich mit geringer Bedeutung firr Natur und Landschaft/ Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung firr Natur und Landschaft / Wertstufe 3: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft




Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Alimendacker I' in Haslach

3.4 Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Flache des geplanten Baugebiets ,Allmendacker I in Haslach- Schnellingen wird
derzeit intensiv landwirtschaftlich in Form von Ackerland mit tUberwiegend Sonderkul-
turen genutzt. Es befinden sich auf diesen Flachen einzelne Obsthochstémme,
tberwiegend in Reihe gepflanzt. Am stdlichen Rand des Plangebietes verlauft ein
Wiesenweg. Es befinden sich innerhalb des Plangebiets bzw. im naheren Umfeld
keine geschiitzten Griinbesténde/ besonders geschitzten Biotope. Schutzgebiete
sind durch die Planung nicht berihrt.

Wesentliche Beeintréchtigungen / Gefahrdungen ergeben sich v. a.

e durch den Verlust von Bdden infolge Versiegelung und sonstiger Flacheninan-
spruchnahme

o durch beschleunigten Wasserabfluss infolge Versiegelung (und damit verringerte
Grundwasserneubildung

o durch den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Der Verlust und die Versiegelung von Grund und Boden stelien einen erheblichen
und nachhaltigen Eingriff im Sinne des NatSchG dar. Ein Ausgleich im naturwissen-
schaftlichen Sinn ist nicht méglich. Daher kann nur iber Mallnahmen, die dazu die-
nen sollen, die 6kologische Wertigkeit des Gebietes zu verbessern, ein gewisser
Ausgleich geschaffen werden.

Durch die Anlage von Versickerungsmulden wird der Verlust offener Bdden als Re-
tentionsflache fur Niederschlagswasser kompensiert. Das auf den Hof- und Fahrfla-
chen im eingeschrankten Gewerbegebiet anfallende Regenwasser wird {iber ein Re-
genklarbecken gereinigt und dann gedrosselt tiber ein Retentionsbecken dem Muhl-
kanal und somit der Kinzig zugefiihrt. Mindestens 1.850m? der Dachflachen werden
begrint.

Ein flachenhaftes Pflanzgebot auf den Grinflachen in den sidlichen, nérdlichen und
ostlichen Randbereichen des Gebietes dient der Eingriinung und Einbindung in die
Landschaft.

Eine gute Durchgriinung des Gebietes wird durch Pflanzgebote auf nicht Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen gewahrleistet und der Verlust einzelner Obsthochstdmme
durch das Anpflanzen neuer Hochstdmme ausgeglichen. Im siidlichen Bereich wird
eine4 Pflanzbindung fiir zwei bestehende und gut ausgebildete Hochstdmme festge-
setzt.

Fazit

Durch die vorgesehenen griinordnerischen Malinahmen innerhalb des Baugebietes
kann der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert bzw. teilweise kompensiert wer-
den. AuRerhalb des Gebietes sind KompensationsmaRnahmen im Umfang von 0,21
ha in Form einer Neuanlage von Streuobst vorgesehen. Hierbei handelt es sich um
eine bedeutende Malinahme insbesondere zur Aufwertung des Landschaftsbildes
und zur Verbesserung der Erholungsfunktion mit raumlichem Bezug zum Baugebiet.
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

B Empfehlungen fiir Textliche Festsetzungen zur Griinordnung,
Freiflaichengestaltung und zum Ausgleich von Beeintréchti-
gungen

4 Pflanzbindungen
gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

4.1 Schutz und Erhalt vorhandener Obstbaume

Die durch Planzeichen im Bebauungsplan dargestellten vorhandenen Obstdume auf
den Flurstiicken 1825 und 1827 im sudlichen Randbereich des Plangebietes sind zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die fir die Regenwasserversickerung
vorgesehenen Versickerungsmulden sind so zu gestalten, dal® die Bdume erhalten
werden kénnen und in der Bauphase nicht beschadigt werden.

5 Pflanzgebote
gem. § 9, Abs 1 Nr. 25a BauGB

5.1 Einzelbdume auf Privatgrundstiicken

pfg 1 Baumreihe entlang der Schnellinger Strae/ K 5356

Entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan ist jeweils ein groRkroniger Baum
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der
Standort kann aus erschlieRungstechnischen Griinden (z.B. Zufahrt) bis zu 3m vom
dargestellten Standort abweichen.

Die hier zu pflanzenden Einzelbdume werden hinsichtlich des Pflanzgebotes pfg 2
angerechnet.

Baumart: Tilia cordata
Qualitat : Hochstamm, i.d.R. mit Ballen, Stammumfang mind. 16/18 cm
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ‘Alimendacker I' in Haslach

pfg 2 - Gestaltung der unbebauten Grundstiicke

Je angefangener 400 m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum 1.
bzw. 2.0rdnung oder ein Obsthochstamm gema® Pflanzliste (5.3) zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bestehende Obstbdume, welche
erhalten werden, werden angerechnet. Die erforderlichen Absténde des
Nachbarrechts sind zu bertcksichtigen.

pfg 3 - Begriinung von Stellplatzen
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind pro 4 Stellplatze ein Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung gemaf Pflanzliste (5.3) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen

sowie bei Verlust zu ersetzen.

Die hier zu pflanzenden Einzelbaume werden hinsichtlich des Pflanzgebotes pfg 2
angerechnet.

5.2 Flachenhaftes Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken

pfg 4 - Randeingriinung

Im Bereich der Versickerungsmulden in den éstlichen und stdlichen Randbereichen
des Plangebiets sowie auf der Grunflache zwischen den beiden Baufenstern soll eine
aufgelockerte Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strauchern erfolgen.
Dadurch wird der zukiinftige Siedlungsrand in die Landschaft eingebunden werden
und die geplante Lagerhalle eingegrint.

Innerhalb des flachenhaften Pflanzgebots angepflanzten Einzelbdume werden
hinsichtlich des Pflanzgebotes pfg 2 angerechnet.

5.3 Pflanzliste

Baume 1. Ordnung:

Esche Fraxinus excelsior
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata

Baume 2. Ordnung:

Vogel-Kirsche Prunus avium
Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia

Obsthochstamme Kultursorten aller Art
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

Straucher:
Hasel Corylus avellana
Weilddorn Crataegus laevigata

Pfaffenhiiichen Euonymus europaeus (giftig)
Gew. Schneeball Viburnum opulus
Roter Hartriegel =~ Cornus sanguinea

Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonivera xylosteum (giftig)
Liguster Ligustrum vulgare (giftig)
Traubenkirsche Prunus padus

Salix caprea Salweide

6 Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
gem. § 9, Abs. 1 Nr. 14 BauGB

6.1 Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen im Bereich von Stellplat-
zen und Garagenzufahrten

Die oberirdischen freien Stellplatze, Garagenvorplatze, Zufahrten, Zugange und
grundstlickseigenen Wegflachen missen mit wasserdurchléssigen Beldgen (wie z.B.
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit
Rasenfugen oder porenoffene Pflastersteine) angelegt werden.

6.2 Anlage von Versickerungsmulden fiir die Riickhaltung und Versickerung
des Niederschlagswassers

Die vollstandige Versickerung von unbelastetem oberflachlich abflieRendem Regen-
wasser (im Mischgebiet der Dach- und Grundstiicksflachen, im eingeschrankten Ge-
webegebiet der Dachflachen) wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die Riickhalte-
und Versickerungsmulden sind als naturnahe ausmodellierte Rasenmulden herzu-
stellen. Sie sind abwechslungsreich und landschaftlich angemessen zu gestalten. Sie
sind mit heimischen standortgerechten Grasern und Krautern anzuséen und mindes-
tens einmal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Die Fldchen sind
vom Grundsttickeigentiimer zu pflegen und zu unterhalten. Alle in den Sickerraum
einzubauenden Materialien dirfen durch Auswaschung und Auslaugung keine
nachteilige Veranderung des Sicker- und Grundwassers hervorrufen. Es ist darauf zu
achten, dass es zu keinem unzuldssigen Einbau von Fremdmaterialien (Recycling-
material, Bauschutt, Abfall) kommt.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ‘Allmendacker I' in Haslach

7 Sonstige Festsetzungen

7.1 Dachbegriinung auf Dachflachen mit geringer Neigung

Flache und flach geneigte Dacher von Garagen sind extensiv zu begriinen.

7.2 Verwendung barrierearmer Einfriedigungen

Zur Minimierung der Barrierewirkung fur Kleinsduger sind Mauern zur Einfriedigung
nur zuldssig sofern diese Stlitzmauern sind.

7.3 Verwendung einer insektenvertraglichen Beleuchtung

Die offentliche und private Auenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren.

7.4 Fassadenbegriinung

AuBenwande ohne Offnungen (Tiren, Fenster und sonstige Belichtungselemente)
sind ab einer Grofte von 50m? zu mindestens 20 % dieser Flache mit kletternden,
schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen.

8 Empfehlungen / Hinweise

8.1 Vorkehrungen zum Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der Baumafinahmen sind die Belange des Bo-
denschutzes (Bodenschutzgesetz) zu beriicksichtigen, auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden ist besonders zu achten. Ein Massenausgleich
innerhalb des Planungsgebietes ist anzustreben. Die Versiegelung ist auf ein Min-
destmal} zu beschranken.

Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unter-
boden auszufiihren. Die Mieten fiir Oberboden sollen eine Schiitthéhe von 2,5 m
nicht Ubersteigen.

8.2 Pflanzliste Fassadenbegriinung

Folgende Pflanzenliste wird empfohlen:

tber 5m
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Fallopia aubertii

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Wisteria sinensis

Vitis vinifera

Aristolochia macrophylla
Campsis radicans

bis 5Sm

Euonymus fortunei
Lonicera caprifolium
Rosa

Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan 'Allmendacker I' in Haslach

Schlingknéterich
Efeu

Wilder Wein
Wilder Wein
Blauregen

Wein
Pfeifenwinde
Trompetenblume

Spindelstrauch - in Sorten
Jelédngerjelieber
Kletterrosen — in Sorten

Eine Begriinung von AuRenwanden von Nebengebauden, Garagen, Uberdachten
Stellplatzen sowie ein Beranken von Zdunen und Mauern wird empfohlen.

9 Sicherung von Ausgleichsflachen mittels 6ffentlich-rechtlichem

Vertrag

Die Durchfiihrung der Kompensationsmanahmen aufRerhalb des Baugebietes wird
mittels eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags zwischen der Stadt Haslach und dem

Landratsamt Ortenaukreis gewahrleistet.

Folgende MaBnahmen werden in einem &éffentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart:

Anlage und Pflege extensiv genutzter Streuobstwiesen
auf den Flurstiicken 1865/ 1866 und 1868/1

Die vertragliche Sicherung der AusgleichsmalRnahme aulerhalb des Baugebietes
hat im weiteren Verfahren bis spatestens zum Satzungsbeschluss zu erfolgen und ist
mit dem zustandigen Naturschutzbeauftragten abzustimmen. Hierfur ist eine Konkre-
tisierung der MaRnahme erforderlich (z.B. Anzahl der zu pflanzenden Obsthoch-
stamme, Festlegung der Pflege etc.). Hierfiir wird die planerische Ausarbeitung durch
einen Fachplaner empfohien.
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mﬁ Vegetations- und Nutzungsstrukturen

.9‘9 |:| Acker, Sonderkulturen

Obstbaum mit Nr. und Bewertung

Nr. / Zustand/ 6kologische Bedeutung und Bewertung
++ = gut/hoch

+ = mittel

schlecht/ gering

Grasstreifen, Wiesenweg

|:| Obererflachengewasser

Sonstiges
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